Offentliche Bekanntmachung

Der erneuten Veroffentlichung im Internet und der erneuten 6ffentlichen
Auslegung im Rahmen der Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Ergdnzungssatzung ,,Unterwolfertsweiler” gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang hat am 29.11.2023 in 6ffentlicher Sitzung die wahrend der reguldren
Offenlage eingegangenen Stellungnahmen zum der Entwurf Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung
»,Unterwolfertsweiler” behandelt. Im Rahmen der vom 08.10.2020 bis einschlieBlich 13.11.2020 durchgefiihrten
offentlichen Auslegung sowie der Behdrden- und Tragerbeteiligung bis zum 13.11.2020 wurden Anregungen und
Bedenken gedullert, die zu Plandnderungen gefiihrt haben und eine erneute Veroffentlichung im Internet sowie
eine erneute oOffentliche Auslegung notwendig machen. Der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang hat am
29.11.2023 in 6ffentlicher Sitzung den gednderten Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssat-
zung ,,Unterwolfertsweiler” mit Stand vom 08.11.2023 gebilligt und die Veroéffentlichung im Internet sowie die
offentliche Auslegung gem. § 3 Absatz 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB des beschlossen.

Das Verfahren wird gem. § 34 Abs. 6 BauGB als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. GemaR
§ 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten von

Umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,52 ha und befindet sich auf der Gemarkung Langnau im Weiler
Unterwolfertsweiler am slidostlichen Rand des Tettnanger Gemeindegebiets. Die Entfernung zum Stadtzentrum
von Tettnang betrdgt rd. 6 km, nach Kressbronn sind es rd. 3 km. Von der Planung sind die Flurstiicke 3302, 3308/2,
3308/3, 3308/4, 3310/3, 3319/1, 3319/2, 3322, 3323, 3326, 3341, 3342, 3343, 3344, 3546/1 und folgende Teil-
flurstiicke 3301, 3303, 3305/2, 3306, 3308, 3310, 3312, 3313, 3315, 3317, 3319, 3327, 3333, 3363/2, 3525, 3544,
3545, 3546, 3547, 3604 betroffen.

Der exakte rdumliche Geltungsbereich ist dem beigefiigten Abgrenzungsplan (Biiro Gfrérer) mit Stand vom

08.11.2023 zu entnehmen.

Ziele und Zwecke der Satzung

Mit der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr eine ortsangepasste Eigenentwicklung des Ortsteils Unterwolfertsweiler geschaffen werden. So soll insbeson-
dere den ortsansassigen Biirgern sowohl die Mdglichkeit und die rechtliche Sicherheit fiir BaumaBnahmen und
Umnutzungen im Bestand eréffnet werden als auch — der vorhandenen stadtebaulichen Struktur folgend — ange-
messene Erweiterungsmoglichkeiten zugelassen werden. Die Satzung dient somit dem Erhalt und der langfristi-
gen Sicherung des Ortsbilds und der charakteristischen Nutzungsstrukturen von Unterwolfertsweiler.

Ziel und Zweck der Satzung ist es,

a) die Grenzen des Innenbereichs fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen (Klarstellungssatzung

nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB bzw. Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB) und



b) durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen unter Berlicksichtigung der ortstypischen Siedlungsstruktur

einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand zu schaffen sowie den ortsanséssigen Biirgern angemessene Be-

bauungsmaoglichkeiten im Sinne einer ortsangepassten Entwicklung zur Verfiigung zu stellen (Erganzungssatzung

nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB).

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Trigern &ffentlicher Belange wird Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.

Die Satzung, bestehend aus

e  zeichnerischem Teil,

e Begriindung,

e Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag
e  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

e Datenblatt AusgleichsmaRnahme Okokonto Tettnang

wird in der Zeit vom 14. Dezember 2023 bis einschlieBlich 15. Januar 2024 im Internet unter https://www.tettn-

ang.de/de/entwickeln/aktuelle-beteiligungsverfahren/ veroffentlicht.

In diesem Zeitraum kann sich die Offentlichkeit iber die Planungen informieren und sich dazu duBern.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung wurden folgende

wesentliche Anderungen vorgenommen:

e Uberarbeitung und Anderung des Geltungsbereichs.
e Die grundsétzliche Zielsetzung wurde Uberarbeitet.
e Hinweise zum Thema Geotechnik und zur Archdologischen Denkmalpflege wurden aufgenommen.

e Uberarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung inklusive der Uberarbeitung der OkokontomaR-

nahmen.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Stellungnahmen kénnen wéhrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Gber die Klarstellungs-, Ent-
wicklungs- und Ergdnzungssatzung unbericksichtigt bleiben.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (E-Mail-Adresse: Stadtplanung@tettnang.de); sie
kénnen bei Bedarf aber auch schriftlich oder mindlich zur Niederschrift im Rathaus der Stadt Tettnang (Mon-
tfortplatz 7, 2. OG im Geschaftsbereich Planen und Bauen) wahrend der tblichen Dienststunden oder nach
Terminvereinbarung abgegeben werden.

Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Planunterlagen im Veroffentlichungszeitraum im Rat-



haus der Stadt Tettnang (Montfortplatz 7, 2. OG im Geschaftsbereich Planen und Bauen) wahrend der ibli-
chen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

e Flr Menschen mit Gehbehinderung besteht auf Anfrage die Méglichkeit, die Unterlagen im EG des Rathauses
einzusehen. Bitte melden Sie sich hierflr an der Informationstheke des Biirgerservice.

e Zusitzlich zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit findet eine erneute Beteiligung der Behdrden sowie

Trager offentlicher Belange gem. 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Absatz 2 BauGB.

Tettnang, den 05.12.2023

Gez. Regine Rist

Blirgermeisterin



