
Öffentliche Bekanntmachung 

Der erneuten Veröffentlichung im Internet und der erneuten öffentlichen 
Auslegung im Rahmen der Klarstellungs-, Entwicklungs- und 

Ergänzungssatzung „Unterwolfertsweiler“ gem. § 4a Abs. 3 BauGB 

Der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang hat am 29.11.2023 in öffentlicher Sitzung die während der regulären 

Offenlage eingegangenen Stellungnahmen zum der Entwurf Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergänzungssatzung 

„Unterwolfertsweiler“ behandelt. Im Rahmen der vom 08.10.2020 bis einschließlich 13.11.2020 durchgeführten 

öffentlichen Auslegung sowie der Behörden- und Trägerbeteiligung bis zum 13.11.2020 wurden Anregungen und 

Bedenken geäußert, die zu Planänderungen geführt haben und eine erneute Veröffentlichung im Internet sowie 

eine erneute öffentliche Auslegung notwendig machen. Der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang hat am 

29.11.2023 in öffentlicher Sitzung den geänderten Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergänzungssat-

zung „Unterwolfertsweiler“ mit Stand vom 08.11.2023 gebilligt und die Veröffentlichung im Internet sowie die 

öffentliche Auslegung gem. § 3 Absatz 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB des beschlossen.  

Das Verfahren wird gem.  § 34 Abs. 6 BauGB als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgeführt. Gemäß 

§ 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird von einer Umweltprüfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und 

einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten von 

Umweltbezogenen Informationen verfügbar sind, abgesehen. 

Räumlicher Geltungsbereich 

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfläche von 3,52 ha und befindet sich auf der Gemarkung Langnau im Weiler 

Unterwolfertsweiler am südöstlichen Rand des Tettnanger Gemeindegebiets. Die Entfernung zum Stadtzentrum 

von Tettnang beträgt rd. 6 km, nach Kressbronn sind es rd. 3 km. Von der Planung sind die Flurstücke 3302, 3308/2, 

3308/3, 3308/4, 3310/3, 3319/1, 3319/2, 3322, 3323, 3326, 3341, 3342, 3343, 3344, 3546/1 und folgende Teil-

flurstücke 3301, 3303, 3305/2, 3306, 3308, 3310, 3312, 3313, 3315, 3317, 3319, 3327, 3333, 3363/2, 3525, 3544, 

3545, 3546, 3547, 3604 betroffen.  

Der exakte räumliche Geltungsbereich ist dem beigefügten Abgrenzungsplan (Büro Gfrörer) mit Stand vom 

08.11.2023 zu entnehmen. 

Ziele und Zwecke der Satzung 

Mit der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergänzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen 

für eine ortsangepasste Eigenentwicklung des Ortsteils Unterwolfertsweiler geschaffen werden. So soll insbeson-

dere den ortsansässigen Bürgern sowohl die Möglichkeit und die rechtliche Sicherheit für Baumaßnahmen und 

Umnutzungen im Bestand eröffnet werden als auch – der vorhandenen städtebaulichen Struktur folgend – ange-

messene Erweiterungsmöglichkeiten zugelassen werden. Die Satzung dient somit dem Erhalt und der langfristi-

gen Sicherung des Ortsbilds und der charakteristischen Nutzungsstrukturen von Unterwolfertsweiler. 

Ziel und Zweck der Satzung ist es, 

a) die Grenzen des Innenbereichs für den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen (Klarstellungssatzung 

nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB bzw. Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauGB) und 



b) durch die Einbeziehung von Außenbereichsflächen unter Berücksichtigung der ortstypischen Siedlungsstruktur 

einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand zu schaffen sowie den ortsansässigen Bürgern angemessene Be-

bauungsmöglichkeiten im Sinne einer ortsangepassten Entwicklung zur Verfügung zu stellen (Ergänzungssatzung 

nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB). 

Erneute Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 

Der Öffentlichkeit sowie den berührten Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange wird Gelegenheit 

zur Stellungnahme gegeben.  

Die Satzung, bestehend aus  

 zeichnerischem Teil, 

 Begründung,  

 Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag  

 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 

 Datenblatt Ausgleichsmaßnahme Ökokonto Tettnang 

wird in der Zeit vom 14. Dezember 2023 bis einschließlich 15. Januar 2024 im Internet unter https://www.tettn-

ang.de/de/entwickeln/aktuelle-beteiligungsverfahren/ veröffentlicht. 

In diesem Zeitraum kann sich die Öffentlichkeit über die Planungen informieren und sich dazu äußern.  

 

Aufgrund der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen aus der förmlichen Beteiligung wurden folgende 

wesentliche Änderungen vorgenommen: 

 Überarbeitung und Änderung des Geltungsbereichs. 

 Die grundsätzliche Zielsetzung wurde überarbeitet. 

 Hinweise zum Thema Geotechnik und zur Archäologischen Denkmalpflege wurden aufgenommen. 

 Überarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung inklusive der Überarbeitung der Ökokontomaß-

nahmen. 

 

Es wird auf folgendes hingewiesen: 

 Stellungnahmen können während der Dauer der Veröffentlichungsfrist abgegeben werden. 

 Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen können bei der Beschlussfassung über die Klarstellungs-, Ent-

wicklungs- und Ergänzungssatzung unberücksichtigt bleiben. 

 Stellungnahmen sollen elektronisch übermittelt werden (E-Mail-Adresse: Stadtplanung@tettnang.de); sie 

können bei Bedarf aber auch schriftlich oder mündlich zur Niederschrift im Rathaus der Stadt Tettnang (Mon-

tfortplatz 7, 2. OG im Geschäftsbereich Planen und Bauen) während der üblichen Dienststunden oder nach 

Terminvereinbarung abgegeben werden. 

 Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten. 

 Zusätzlich zur Veröffentlichung im Internet werden die Planunterlagen im Veröffentlichungszeitraum im Rat-



haus der Stadt Tettnang (Montfortplatz 7, 2. OG im Geschäftsbereich Planen und Bauen) während der übli-

chen Dienststunden öffentlich ausgelegt. 

 Für Menschen mit Gehbehinderung besteht auf Anfrage die Möglichkeit, die Unterlagen im EG des Rathauses 

einzusehen. Bitte melden Sie sich hierfür an der Informationstheke des Bürgerservice. 

 Zusätzlich zur erneuten Beteiligung der Öffentlichkeit findet eine erneute Beteiligung der Behörden sowie 

Träger öffentlicher Belange gem. 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Absatz 2 BauGB. 

 

Tettnang, den 05.12.2023 

 

Gez. Regine Rist 

Bürgermeisterin 

 


