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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Tettnang in

offentlicher Sitzung am . . . ..

0 2025 den Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il -
Anderung® als Satzung beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 18.03.2025 maf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung“ besteht aus

folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 18.03.2025

- Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 18.03.2025

- Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Bechlingen Nord 11 von 2004 tritt
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft

§3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung liber den Bebauungsplan "Bechlingen Nord Il - Anderung" tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Stadt Tettnang, den

Regine Rist, Burgermeisterin
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung®

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlussvom . ... ... 2025 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Stadt Tettnang, den e
Regine Rist, Blrgermeisterin
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung®

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

11

111

GE

1111

1.1.1.2

1.1.13

1.2

GRZ 0.8 1.2.1

GH inn| 122

gem. Plangintrag

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Zulassig im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

Nicht zulassig im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen:

1. Anlagen fir sportliche Zwecke,

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

3. Vergnugungsstatten jeglicher Art,

4. Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen nach § 8 (3) BauNVO folgende

Nutzungen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

Maf3 der baulichen Nutzung
Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, sind nicht
auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

Hochstzulassige Gebaudehdhe in m Gber NN

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der hochstzulassigen
Gebaudehthe ist die geplante Gelandehdhe, die im
Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde festzulegen ist.
Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Gebaudehohe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Beim Flachdach wird die Geb&dudehohe ausschliel3lich durch
die Wandhgdhe bestimmt.

Uberschreitungen durch technische Aufbauten wie Fahrstuhl
/ Solarkollektoren / Photovoltaik-Anlagen sind bis max. 3,0 m
zulassig.

§9(1)1
§8
§8(2)

§1(5)

§1(6)1

§9(1)1

§16 (2) 1
§19 (4)

§16 (2) 4
§16 (2) 4
§18 (1)

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO
BauNVO
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1.3 Hohenlage der Gebaude 89 (3) BauGB
1.3.1  Erdgeschossrohfuibodenhéhe (EFH)
Den Bauantragen sind zur Beurteilung der héhenmafigen
Lage Gelandeschnitte mit eingetragener EFH-H6he sowie
angrenzenden Verkehrsflachen beizulegen.
1.4 Bauweise 8§9(1)2 BauGB
3 1.4.1 abweichende Bauweise 8§22 (4) BauNVO
Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaude ohne
Langenbeschrankung zugelassen.
15 Uberbaubare Grundstiicksflachen 89(1)2 BauGB
E 1.5.1 Baugrenzen 8§23 (1,3) BauNVO
1.5.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen 8§23 (5) BauNVO
i.V.m.8812,14 BauNVO
In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO
1.6 Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehweg etc.) ist unverbindlich.
1.6.1 offentliche Verkehrsflachen 8§89 (1) 11 BauGB
Verkehrsflache
Gehweg
1.6.2 private Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
Verkehrsflache
Gehweg
1.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 89 (1) 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.
[ 1/ 1.8 Flachen fur offene Stellplatze 8§9(1)4 BauGB
L
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1.9

1.10

1.11

1.12

1.12.1

Offene Stellplatze sind aufRerhalb der (Uberbaubaren
Grundstucksflachen  ausschlieBlich  in der  hierfar
gekennzeichneten Flache zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1) BauNVO sind ausschlief3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen und MaRnahmen fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Plan festgesetzte Flache far die
Regenwasserriickhaltung ist als offene Mulde auszubauen.
Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf dem Grundstick ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von privaten Hof- und Dachflachen
Uber Regenwasserkandle in die geplanten Graben zu leiten.

Grinflachen

offentliche / private Grinflachen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach & 14 (1) BauNVO und sonstigen

baulichen Anlagen grundsatzlich unzulassig.

Zweckbestimmung:
offentliche - Verkehrsgrunflache / Begrinung Graben

private - Begrinung Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / AusgleichsmalRnahmen

Maflinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

:| ': 1.12.1.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

"

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Flachen sind nur gebietsheimische Pflanzen
regionaler Herkunft zu verwenden. Nadelbdume durfen nicht
gepflanzt werden. Um die heimische Tier- und Pflanzenwelt
zu erhalten und ein Verfalschen zu vermeiden, darf nur
autochthones Pflanzmaterial verwendet werden.

§9(1)4

§9 (1) 14

§9 (1) 15

89 (1) 15
89 (1) 20
89 (1) 25
8 la

8 la
89 (1) 20

§9 (1) 20

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
BauGB
BauGB
BauGB

BauGB
BauGB

BauGB
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M1

Ausgleichsmal3inahme M1: Grabenflachen mit Grol3-
seggenried und Schilfréhricht
Die Flachen sind Pufferflachen zu dem geplanten
Entwasserungsgraben. In der Uferbdschung ist wie in den
im Umfeld vorhandenen Graben ein Sumpfseggenried im
Wechsel mit Ufer-Schilfréhricht zu entwickeln.
Ziel ca. 90% Sumpfseggenanteil im Wechsel mit kleineren
Bereichen mit ca. 10% Ufer-Schilfréhricht.

Die Anlage des Bewuchses kann durch Initialpflanzung von
Rohricht- und Feuchtwiesensoden (5 Soden pro m2) oder
alternativ. durch Ansaat mit zertifiziertem Saatgut
(Grol3seggenried) erfolgen. Fur die Initialpflanzung mit
Soden ist autochtones Pflanzmaterial aus den Grében der
Umgebung zu verwenden. Auf den Ubrigen Flachen ist eine
extensiv gepflegte, artenreiche Wiese anzulegen. Die
Saatmischung fir das artenreiche Griunland soll regionaler
Herkunft sein und einen Kréuteranteil von mindestens 30%
aufweisen. Die Pflanzung von Baumen ist vorzugsweise
nordlich des Grabens und in weitem Stand vorzunehmen.
Vorzugsweise sind Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zu
pflanzen. Zur Umsetzung der MalRnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich.

1.12.2 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

. 1.12.2.1 Pflanzgebot - Baumpflanzung

PFG 1

Die Artenauswahl erfolgt gemaf Pflanzliste.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen soll wie in der
Planzeichnung festgesetzt erfolgen. Abweichungen vom
festgesetzten Standort bis zu 2 m sind zuldssig, dabei darf
die Anzahl der Baume nicht reduziert werden. Um den
Bereich der Baumstandorte soll eine Flache von mind. 12 m2
mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache versehen
sein (Baumscheibe). Der Abstand von Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt soll
mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier
Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Pflanzgebote von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen
Grunflachen

Pflanzgebot 1 - Bd&ume am Ortsrand

Zur Gestaltung des Ortsrandes und Minderung der
Fernwirkung der geplanten Bebauung sind gebietsheimische
und standortgerechte hochwachsende Bdume, zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die B&ume sind in engem
Stand und mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 mal
verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen (Bepflanzung gem. Pflanzliste).

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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PFG 2

Pflanzgebote von Baumen und Strauchern auf privaten
Grunflachen

Pflanzgebot 2 - Bdume entlang des Grabens

Zur Ergénzung der Ortsrandbepflanzung sind auf den
grabenbegleitenden Grinflachen Baume vorzugsweise Erlen
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt,
aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen (Bepflanzung gem. Pflanzliste).

Pflanzgebot 3 — Baume im Baugebiet

(teilweise ohne Darstellung im Plan)

Je angefangene 800 gm versiegelter Grundstticksflache ist
zum Ausgleich der negativen Umweltauswirkungen je ein
standortgerechter Laubbaum im Plangebiet zu pflanzen.

Im zeichnerischen Teil festgesetzte Baume werden hierauf
angerechnet (Bepflanzung gem. Pflanzliste).

1.12.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung fir das
Schutzgut Fauna
- Fallung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
(01.10. — 28/29.02.)

- Einsatz von Leuchtmitteln mit mdglichst geringem
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum zum
Schutz von Insekten. Derzeit sollten vor allem LED-
Lampen mit entsprechendem Spektrum ohne UV-Anteil
und einer Farbtemperatur von kleiner/gleich 2900 Kelvin
eingesetzt werden. Dabei soll v. a. auch die Abstrahlung
nach oben so gering wie moglich sein. Das Schutzglas
muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine
Lichtabstrahlung).

1.12.4 Weitere Minimierungsmal3nahmen

- Private Griunflachen sind weitgehend naturnah mit
standortgerechten Pflanzen und artenreichen
Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.
(Bepflanzung gem. Pflanzlisten).

- Fur die Dachdeckung sowie Dachrinnen zulassiger
Nebenanlagen sind unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink,
Blei) unzulassig.

- Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an Fensterfronten
mit groBen Glasflachen Malnahmen, wie z.B. die
Sichtbarmachung von transparenten Scheiben und die
Verminderung von Reflexionen (z.B. durch
aul3enliegenden Sonnenschutz) zZu ergreifen.
Insbesondere bei Glasbristungen, Eckverglasungen,
Glasverbindungsgangen oder Windschutzwdnden ist es
wichtig, nicht transparente Bauteile zu wahlen.

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§9(1) 20 BauGB

§9 (1) 20, 25 BauGB
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AuBerdem sind Reflexionen des Glases durch geprifte
Markierungen am Glas oder durch bauliche MaRhahmen
wie z.B. aulRenliegender Sonnenschutz zu vermindern.

Es wird auf die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht" der Vogelwarte Sempach verwiesen.

Auf das Totungs- bzw. Verletzungsverbot von
wildlebenden Tieren, gemall & 44 Abs. 1 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

1.12.5 Pflanzliste

Grundsatzlich ist es das Bestreben gebietsheimische
Gehdlze und Pflanzen zu verwenden. Innerhalb des
Baugebietes sind infolge des Klimawandels auch weitere
standortgerechte und klimaresiliente Geholzarten zulassig.

Artenliste Geholze
Gebietsheimische Baumarten wie z. B.

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Hangebirke (hohes Allergiepotenzial

beachten)
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Salix alba - Silberweide
Salix triandra - Mandel-Weide
u.a.

1.13 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

E:: 1.13.1 Planbereich 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1.14.2 Nutzungsschablone

: Fullschema der Nutzungsschablone
Planungsrechtliche Festsetzungen 1 - Art der baulichen Nutzung
1 2 2 - hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 - hdchstzulassige Gebaudehohe (GH) in m tber geplantem

3 4 Gelande

4 - Bauweise
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Hinweise

2.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

1104 Flursticknummern (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

4500 MabRlinie (beispielhaft)

2.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

2.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

2.4 Wasser- und Bodenschutz

Generell gilt die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes und den schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (81la BauGB). Demnach ist der Bodenaushub auf das
erforderliche Mindestmald zu begrenzen. Anfallender Gberschissiger
Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und
Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fur
Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die 88 4 und 7
des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In  den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor
einer nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. Als Lager sind Mieten
vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG
gewabhrleisten (Schutthhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung).
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Zur Sicherstellung eines fachgerechten Umgangs mit dem Bodenmaterial
wird fir die Erdarbeiten bei der Erschlieung und grof3en Bauvorhaben
eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.

2.5 LBodSchAG - Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des 8 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wurttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Mafinahmen groRRer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlielBungsarbeiten hingewiesen. Die
DIN 19639 ist zu beachten. Die Einzelheiten sollten mit dem
Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz abgestimmt werden.

LKreiWiG - Erdmassenausgleich

Entsprechend § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von Straen- und
Gebéaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Die Einzelheiten sollten mit dem
Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz abgestimmt werden.

Verwertungskonzept

Fur das anfallende Bodenmaterial (Abbruchmanahmen/ Bodenaushub
groBer 500 m3) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehérde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG). Die
Einzelheiten sollten mit dem Amt far Umwelt- und
ArbeitsschutzAbfallrechtsbehdrde abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Angaben und Unterlagen
auch im Kenntnisgabeverfahren vorzulegen sind und zu den vorzulegenden
Unterlagen gehoren. Es wird daher auch angeraten auf die Verpflichtung
nochmals bei der Prifung der vollstandigen Unterlagen im
Kenntnisgabeverfahren hinzuweisen.

Anlagen zum Bebauungsplan
3.1 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
18.03.2025

Stadt Tettnang, den e
Regine Rist, Burgermeisterin

STADT TETTNANG SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,BECHLINGEN NORD Il - ANDERUNG*

Seite 11 von 28



TEIL I: BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung®

INHALT: Seite

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG 13

1. R&umlicher Geltungsbereich 13

2. Raumliche und strukturelle Situation 13

3. Bestehende Rechtsverhéaltnisse 14

4.  Vorbereitende Bauleitplanung 15

5.  Anlass und Planerfordernis nach 8§ 1 (3) BauGB 15

6.  Auswirkungen der Planung 16

6.1 Verkehr 16

6.2 Ver- und Entsorgung 17

6.3 Artenschutz 18

6.4 Geotechnischer Bericht 18

Hinweise zum Bodenschutz und Boden-Verwertungskonzept 19

6.5 Baugrunderkundung und Grindungsempfehlung 20

6.6 Immissionsschutz 21

6.7 Klimaschutz 23

6.8 Hochwasser 23

Altlasten 23

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen 23

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und 25
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1+2) BauGB

10. Anlagen 25

B) UMWELTBERICHT 26

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB 27

STADT TETTNANG SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,BECHLINGEN NORD Il - ANDERUNG*
Seite 12 von 28



A)

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst eine Gesamtflache
von ca. 6,15 ha, mit den Flursticken Nr. 2625/3, 2623/6, 2623/4, 2623/5 und

Teilflachen des Flurstiickes Nr. 2074.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 2074,

im Osten durch das Flurstick Nr. 2624/1 und durch Teilflachen des
Flurstiickes Nr. 2074,

im Suden durch das Flurstiick Nr. 2622,

durch die ifm-StraRe, Flurstiick Nr. 2614/1 und die Oskar-von-Miller-
StralRe, Flurstiick Nr. 2626/22.

im Westen

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von
Tettnang im Ortsteil Bechlingen in direktem Anschluss an bestehende Gewerbebebauung

der Firma ifm.

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich sowohl im Besitz der Firma ifm, als auch
im stadtischen Besitz.
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Luftbild Bestand (ohne MalR3stab)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung befindet sich bis auf wenige Quadratmeter
im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Bechlingen Nord I1“ aus dem
Jahre 2004.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Bechlingen Nord I von 2004 tritt im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft
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4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-Neukirch
stellt den Grofteil des Plangebiets als ,Gewerbebauflache — Bestand“ dar. Der nérdliche
Rand ist als ,Gewerbebauflache — Planung“ mit ,Freihalteflachen zur innerdrtlichen

Gliederung® dargestellt. In sehr geringem Umfang sind im Geltungsbereich noch ,Flachen
fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Die Planung kann somit als ,aus dem FNP entwickelt“ angesehen werden.
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5. ANLASS UND PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB

Die ansassige Firma ifm electronic gmbh hat mittlerweile die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nahezu vollstandig erworben und plant derzeit die zukinftige
Entwicklung auf diesem Gelénde. Die seit Jahren wachsenden Umsatze erfordern neue
Kapazitaten die im Ausland, aber auch in Deutschland und im Besonderen am Standort
Tettnang abgebildet werden sollen.

Die zentrale Basis fur die weltweiten Produktionsstandorte ist der Standort Tettnang-
Bechlingen. Hier sollen die aktuell, am Bodensee verstreuten Bereiche (Betriebsmittelbau
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Kressbronn und Langenargen, Schulungszentrum Meckenbeuren) zusammengefihrt
werden.

Um die Nachhaltigkeitsziele, die sich die Firma ifm electronic auferlegt hat zu erftllen, ist
eine optimale Nutzung der raren, zu Uberbauenden Flachen zwingend notwendig. Dies
soll durch die Anpassung des bestehenden Bebauungsplanes in puncto Uberbaubare
Flache und zulassiger Gebaudehohen ermdglicht werden. Dies tragt sowohl dem
Leitspruch der ifm electronic gmbh ,Wir wollen in Sicherheit erfolgreich grof3 werden®
Rechnung als auch der Entwicklung des Standortes Tettnang.

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
entsprechen nicht mehr den Entwicklungszielen der ansassigen Elektronikfirma ifm
electronic gmbh. Zur planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden und der
geplanten gewerblichen Nutzungen ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
.Bechlingen Nord II* erforderlich.

Planungsziele:
» Optimale bedarfsgerechte Nutzung der zu Gberbauenden Flachen
» Anpassung der zulassigen Gebaudehohen

Umweltprifung

Im Rahmen des Verfahrens wird fur den Bereich der Erweiterungsflache zum
Bebauungsplan eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Der Umweltbericht wird der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf beigefiigt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird auch gepruft, wo erforderliche Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmaflinahmen mdoglich sind.

Aufstellungsbeschluss

Der Technische Ausschuss der Stadt Tetthang hat in 6ffentlicher Sitzung am 11.09.2024
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bechlingen Nord Il - Anderung* beschlossen und
die Verwaltung beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte einzuleiten.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes lauft wie im Bestand Uuber die o&ffentlichen
Verkehrsflachen der ifm-StraRe und der Oskar-von-Miller-StraRe. Die geplante
Erweiterungsflache wird tber die bestehende Oskar-von-Miller-Stral3e im Norden mit
einer neuen StichstralRe angebunden. Bauliche Mafinahmen im Bereich der bestehenden
offentlichen Verkehrsflache sind nur in geringem Umfang erforderlich.

Mit der geplanten gewerblichen Erweiterung wird sich das kiinftige Verkehrsaufkommen
im Rahmen und Schwankungsbereich des bisherigen Verkehrsaufkommens des bereits
genehmigten Unternehmens bewegen.

(siehe Anlage: Regelquerschnitt der StralBe im Norden, Marschall & Klingenstein
Ingenieure GmbH, Tettnang von 2025)
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6.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fir das Plangebiet ist im Trennsystem geplant.

Grundstiicksentwésserung:

Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwassert. Das bedeutet, dass das héusliche
und gewerbliche Schmutzwasser und das Niederschlagswasser in getrennten
Leitungssystemen abgeleitet werden muss.

Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser kann in den bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal
DN 400 in der IFM-StralRe eingeleitet werden.

Starkregenbetrachtung:

Derzeit wird durch der Stadt Tettnang eine Starkregengefahrenkarte erarbeitet. Die
Ergebnisse werden in der weiteren Planung des Entwasserungskonzeptes und der
Grabenverlegung bertcksichtigt.

Emissionsbezogene Bewertungen nach DWA-A 102 - 2 und Wasserhaushaltsbilanz fiir
die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers nach DWA-M 102 — 4.

Fur das geplante Baugebiet werden unterschiedliche MalRnahmen geplant, welche
positive Wirkungen auf den Niederschlagswasserhaushalt und die Verdunstung haben.

Bei der AufRRenanlagengestaltung wird das Niederschlagswasser (ber dezentrale
Filtermulden und/oder technische Anlagen gereinigt und gepuffert, bevor es in den
Vorfluter eingeleitet wird.

Die Dachflachen sind als Griindacher vorgesehen, somit erfolgt die Vorreinigung des auf
den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers tber die Dachbegrinung und kann
somit an den bestehenden Regenwasserkanal direkt angeschlossen werden.

Mit den vorgesehenen Vorreinigungsmafinahmen wird die emissionsbezogene Bewertung
nach DWA - A 102-2 erbracht.

Die im Konzept vorgesehenen MalRhahmen sind bei der Umsetzung der geplanten
Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen und durch eine entsprechende Entwurfsplanung
mit dem Baugesuch nachzuweisen.

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:

Als Vorfluter fir die Regenwasserableitung dient der Ramsbach, der stdwestlich des
Plangebietes in Richtung Reute auf der Gemarkung Meckenbeuren zur Schussen
abfliel3t. Die Drosselabflussspende fir die Bemessung der Regenrtickhaltevolumen wird
mit 15 I/s *ha festgelegt.

Der Uberflutungsnachweis muss fiir eine Jahrlichkeit von T = 30a gefiihrt werden. Das
erforderliche Ruckhaltevolumen der einzelnen Bauvorhaben muss auf dem Grundstick
schadlos zuriickgehalten werden, um den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu
erbringen.

Die im Konzept vorgesehenen MalRhahmen sind bei der Umsetzung der geplanten
Einzelbauvorhaben zu bertcksichtigen und durch eine entsprechende Entwurfsplanung
mit dem Baugesuch nachzuweisen.
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6.3 Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Wilfried Ldderbusch,
Diplom-Biologe Biro fir Landschaftsokologie, Markdorf vom September 2023

Bewertung

Die in Tabelle 1 beschriebenen Einzelflachen sind aus Naturschutzsicht hinsichtlich ihrer
Vegetation fast alle von sehr geringer Bedeutung. Einen gewissen Wert haben allenfalls
die dichten, fast reinen Sumpfseggenbestiande (Carex acutiformis) in Flache 6, die
strukturell den Kriterien flr ein geschitztes Sumpfseggenried (Biotoptyp 34.62)
entsprechen, aber, da innerhalb des bestehenden Bebauungsplans Bechlingen Nord I
gelegen, keinen Ausgleich mehr erfordern. Erwdhnenswert ist auch das
Regenrickhaltebecken mit dichtem Rohrkolbenbestand (34.53) in Flache 2, fur den das
Gleiche qilt.

Wegen des geringen Habitat- und Strukturangebots und des Fehlens strukturreicher
Geholze (bis auf den kleinen Bestand in Flache 10 ) kdénnen Vorkommen von
wertgebenden Vogelarten, insbesondere streng geschiitzten Arten, Arten der Roten Liste
und regional seltenen Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Gleiche gilt fir die Flederméuse: mangels geeigneter Strukturen sind Quartiere im
Gebiet ausgeschlossen, es ist allenfalls eine sporadische Nutzung der Flache zur Jagd
denkbar (und auch die ist angesichts der Strukturarmut wenig wahrscheinlich).

Nicht ausgeschlossen ist ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta
agilis) in den Ubergangsbereichen zwischen den Stellplatzen und den angrenzenden
Wiesen(brachen). Um hier Klarheit zu schaffen, sollten im Sommer 2024 zwei bis drei
Begehungen an geeigneten Tagen durchgefiihrt werden, eine davon Ende August/-
Anfang September nach dem Schliipfen der Jungtiere.

Vorkommen von streng geschitzten Amphibien (v.a. Laubfrosch) in dem periodisch
wasserfihrenden Becken in Flache 2 kbnnen angesichts des (berwiegend
geschotterten/asphaltierten Umfelds und des Fehlens von anderen Gewassern in der
weiteren Umgebung wohl ausgeschlossen werden. Eine kurze Uberpriifung durch
Verhoren des Gesangs in einer warmen Nacht in der ersten Maihélfte wird empfohlen.

Vorkommen von sonstigen naturschutzrelevanten Arten kénnen ausgeschlossen werden.

Bei einer weiteren Begehung von Herrn Léderbusch Anfang Marz 2025 wurde in der
Ruderalflaiche am Nordwestrand des Schotterparkplatzes eine einzelne vorjahrige
Zauneidechse gefunden. Momentan ist es fur eine Beurteilung der Population noch zu
frih, weil die adulten Tiere noch im Winterquartier sind. Es ist also damit zu rechnen,
dass die streng geschuitzte Zauneidechse im Gebiet vorkommt und artenschutzrechtliche
Malnahmen notwendig werden.

> Weitere Untersuchungsergebnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt

6.4 Geotechnischer Bericht

(siehe Anlage: Geotechnischer Bericht Neubau Geb. 21 BM-Betriebsmittelbau, HPC
AG, Ravensburg vom 07.02.2025)

Zusammenfassung

Auftrag

Geotechnischer Bericht inkl. der erforderlichen Baugrunduntersuchungen, Angebot
1242295 vom 16.04.2024, Auftrag vom 06.05.2024
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Bauvorhaben
Neubau eines nicht unterkellerten Gebaudes fur Betriebsmittel (Geb. 21 BM) mit einer
Grundflache von ca. 5.000 m2 und 2 Geschossen

Untergrundverhéltnisse

Gering tragfahige Auesedimente bis in Tiefen von ca. 1 bis 2 m u. GOK, denen sich
Ablagerungen der Grundmorane (Geschiebelehm/-mergel, Moranekies) anschliel3en. Der
Ubergang von der weichen bis steifen Konsistenz in die halbfeste bis feste Konsistenz
erfolgt im Geschiebelehm/-mergel bei ca. 2,5 m bis 3 m u. GOK, vereinzelt erst ab ca. 3,8
m u. GOK.

Hydrogeologische Verhaltnisse

Wasser wurde ab ca. 0,2 m u. GOK angetroffen. Hierbei handelt es sich zum einen um
aufstauendes Sickerwasser und zum anderen um Schichtwasser, das sich in den
sandigeren bzw. kiesigen Schichten der Grundmorane sammelt und gespannt sein kann.

Griindungsempfehlung
Vertiefte Flachgriindung

Baugrube
Gebaude nicht unterkellert, insofern keine Baugrube erforderlich. Ohne Grund- oder

Schichtwassereinfluss kénnen Bdschungen flur Vertiefungen (z. B. Laderampen) oder
Leitungsgraben mit einer Neigung von B < 40° gebdscht werden.

Sonstiges
An der ostlichen Grundstiicksgrenze steigt das Gelande nach Osten stark an.

Quellaustritte im Hangbereich sind bekannt. Aufgrund der Gelandemorphologie
(Westhang) ist inshesondere nach Niederschlagsereignissen mit Hang- und
Schichtwasser zu rechnen, das gefasst und kontrolliert abgeleitet werden sollte.

Der Oberboden Uberschreitet aufgrund eines erhdhten Arsengehalts die 100 %-
Vorsorgewerte gem. BBodSchV und ist mit einem TOC-Gehalt von ca. 8 M-% sehr stark
humos. Eine externe bodenfunktionale Verwertung des Oberbodens ist in Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden unter dem Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem® maoglich,
wenn keine wirkungspfadbezogene Gefahrdung zu erwarten ist. Ist keine
bodenfunktionale Verwertung vor Ort méglich, ist mit Mehrkosten bei der sachgerechten
Verwertung zu rechnen.

Schlussbemerkungen

Die im Gutachten enthaltenen Angaben beziehen sich auf die Untersuchungsstellen. Fir
Schichtverlaufe wurde eine lineare Interpolation zwischen den Aufschlusspunkten
angesetzt.

Abweichungen von den im Gutachten aufgefiihrten Angaben koénnen aufgrund der
naturlichen Heterogenitat des Untergrunds sowie der Vornutzung des Gelandes nicht
ausgeschlossen werden. Es ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine
laufende Uberprifung der angetroffenen Bodenverhiltnisse im Vergleich zu den
Untersuchungsergebnissen und Folgerungen im Gutachten erforderlich.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit inkl. aller Anlagen giiltig. Die Weitergabe oder
Verwendung von Teilen bzw. Ausziigen bedurfen der Genehmigung der HPC AG. Es wird
empfohlen, bei Erdbauarbeiten sowie bei der geotechnischen Uberwachung der
geplanten Auffullungen als auch zur Abnahme des Erdplanums und der Griindungssohlen
die HPC AG einzubeziehen.
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(siehe Anlage: Hinweise zum Bodenschutz und Boden-Verwertungskonzept, HPC
AG, Ravensburg vom 10.03.2025)

Grundlagen
Geplante MaRnahme
Am nordlichen Rand des Bebauungsplans ,Bechlingen Nord Il -Anderung" ist der Neubau
einer offentlichen ErschlieBungsstrafle mit Gehweg geplant. Die ErschlieBungsstralle
zweigt von der ifm-Straf3e Richtung Nordosten ab und geht in eine Verkehrsflache der ifm
in stdlicher Richtung Uber. Die Lange betragt ca. 250 m bei einer Breite von 7,0 m
zuziglich eines Gehwegs mit einer Breite von 2,0 m.
In Abstimmung mit dem Auftraggeber ist fir die BaumafRnahme grundsatzlich folgende
Vorgehensweise geplant:

» horizontgerechter Abtrag des humosen Bodenmaterials im Baustellenbereich mittels

Kettenbagger, Bereitstellung als Wallmiete parallel zum Baufeld

* Profilierung Entwasserungsgraben und Erdplanum

» StralRenbauarbeiten mit Herstellung Tragschicht Stral3e und Gehweg

» Herstellung Asphaltschichten

* Modellierung und Wiederandeckung mit Oberbodenmaterial.

Verwertungskonzept

Allgemeine Vorgehensweise

Die bei den geplanten Bauarbeiten fir die ErschlieBungsstrale anfallenden
Bodenmaterialien sind schicht- und materialspezifisch abzutragen und zur Klarung der
Verwertung auf sachgerechten Bodenmieten seitlich im Baufeld bereitzustellen. Auf der
Grundlage von Beprobungen nach PN 98 und der laborchemischen Untersuchung kann
eine bodenfunktionale Bodenverwertung mdoglichst am Standort beurteilt werden. Da die
StralBenplanung noch nicht vorliegt, kénnen die geplanten Hoéhenlagen und anfallenden
Aushubmassen noch nicht abgeschatzt werden. Weiterhin ist der geplante Aufbau der
FahrstraBe und des Gehwegs nicht bekannt, ggf. kommen auch
Bodenverbesserungsmaflinahmen in Frage.

Schlussbemerkungen

Aufgrund natlrlicher oder anthropogener Heterogenitaten sind  kleinrdumige
Abweichungen von den beschriebenen ortlichen Verhaltnissen nicht auszuschliel3en.
Daher sind generell eine sorgfaltige Uberwachung der Arbeiten sowie eine laufende
Uberprifung der angetroffenen Verhéltnisse im Vergleich Zu den
Untersuchungsergebnissen und Folgerungen im Gutachten erforderlich.

Bei Erdarbeiten ist deshalb sorgfaltig auf Auffalligkeiten zu achten, auffélliges Material zu
separieren und in Zweifelsféllen ein Gutachter hinzuzuziehen. Mit Schirfen ist vor Beginn
der BaumaRnahme zu udberprifen, ob im Baufeld tatsachlich kein kulturfahiger
Unterboden angetroffen wird.

Fur die kulturfahigen Bodenmaterialien ist eine bodenfunktionale Verwertung vor Ort der
externen Verwertung vorzuziehen.

6.5 Baugrunderkundung und Grindungsempfehlung
(siehe Anlage: Baugrunderkundung und Griundungsempfehlung fir den geplanten
Neubau des Geb&udes Nr. 19, Kugel Schlegel Wunderer GbR, Ravensburg vom
12.07.2023)

Die Firma ifm electronic gmbh in der IFM-StraRe 1 in Tettnang plant den Neubau des
Gebaudes Nr. 19 auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 2623/6 auf ihrem Betriebsgelénde in
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Tettnang-Bechlingen  (Anlage 1: Ubersichtslageplan). Das mehrgeschossige
Firmengebéaude soll auf einem Teil des bestehenden Betriebsparkplatzes entstehen.

Die Bauherrschaft hat unser Ingenieurbliro mit dem Schreiben vom 23.06.2023 mit der
Durchfihrung einer Baugrunderkundung auf dem Baugrundstiick auf der Grundlage
unseres Angebots Nr. 23/045 vom 21.06.2023 beauftragt.

Die Untersuchungen sollen Angaben zur Grindung des Gebaudes und zur Gestaltung
der Baugrube geben. Das Bauvorhaben ist nach DIN 1054/EC7 mit GK 2 zu
kategorisieren, die Einstufung wird durch die Untersuchungsergebnisse bestétigt.
Schlussbemerkungen

Das vorliegende Gutachten beschreibt den Baugrund fur das Bauvorhaben Gebéaude Nr.
19 auf dem Gelande der Fa. ifm in Tettnang-Bechlingen. Es beruht auf der Aufnahme und
Auswertung von 13 Sondierungen mit der hydraulischen Drucksonde.

Die Aussagen des Gutachtens beziehen sich auf die Untersuchungsstellen,
Abweichungen von diesen punktuell festgestellten Untergrundverhaltnissen kénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Uber Anderungen der bestehenden und uns bekannten Planung ist der Gutachter zeitnah
zu informieren.

Der Gutachter ist bei den Griindungsarbeiten zur Uberprifung des Baugrunds
hinzuzuziehen. Sollten sich bei der Planung oder Bauausfiihrung Fragen oder Zweifel an
der Art oder Festigkeit des Untergrunds ergeben, so ist der Gutachter rechtzeitig
einzuschalten. Das Gutachten ist allein zur Verwendung durch den Auftraggeber
bestimmt, eine Haftung gegenulber Dritten wird ausgeschlossen. Das Gutachten ist nur in
seinen gesamten Umfang gltig.

6.6 Immissionsschutz

(siehe Anlage: Schalltechnische Untersuchung, Dr.-Ing. Frank Drdscher, Technischer
Umweltschutz vom 11.03.2025)

Zusammenfassung

Die Stadt Tettnang bereitet derzeit die Anderung des Bebauungsplans ,Bechlingen Nord
II“ vor. Das Plangebiet befindet sich in Tettnang-Bechlingen 0stlich der IFM-Stralie,
umfasst eine Flache von ca. 6,2 ha und soll als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen
werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen den nérdlichen Teil
des Betriebsgeldndes der Fima ifm electronic gmbh (Fa. ifm). Bisher bestehen auf der
Flache zwei Betriebsgebdude sowie ein groRer Parkplatz. Zukiinftig ist eine Erweiterung
des Betriebs der Fa. ifm am Standort vorgesehen. So sollen im Bereich des
Bebauungsplans ,Bechlingen Nord Il - Anderung“ voraussichtlich mehrere neue Gebaude
errichtet werden, u.a. ein Campus, ein Birogebaude, ein Produktions-/ Werkstattgebaude
mit Buronutzungen im Obergeschoss, ein Tagungshotel und ggfs. ein Parkhaus.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die gewerblichen Schalleinwirkungen aus
dem Plangebiet an schutzbedirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft zu untersuchen
und erforderlichenfalls Schallschutzmal3hahmen vorzuschlagen. Fir die schalltechnische
Bewertung wurden die Schalleinwirkungen durch den zukinftig vorgesehenen
Gesamtbetrieb der Fa. ifm am Standort maf3geblich, weshalb die Betriebsteile innerhalb
und aulRerhalb des Plangebiets zu bericksichtigten sind. Die gewerblichen
Schalleinwirkungen wurden gemaf? den Vorgaben der DIN 18005 (Schallschutz im
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Stadtebau) sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
(Gewerbelarm) bewertet.

In  der vorliegenden Untersuchung wurden entsprechend die gewerblichen

Schalleinwirkungen durch den zukinftig vorgesehenen Gesamtbetriebl der Fa. ifm am

Standort (unter Berlcksichtigung der Betriebsteile innerhalb und auflerhalb des

Plangebiets) in der Nachbarschaft prognostiziert. Die ermittelten Beurteilungspegel

wurden den entsprechenden Orientierungs- und Richtwerten gegenubergestellt. Hierzu

wurden:

o die gewerblichen Schallemissionen auf Grundlage des am Standort der Fa. ifm
voraussichtlich vorgesehenen Gesamtbetriebs erfasst,

e die gewerblichen Schallimmissionen an den mal3geblichen schutzbedirftigen
Nutzungen in der Nachbarschaft (maf3gebliche Immissionsorte) ermittelt und
bewertet.

Soweit Schallschutzmaf3inahmen erforderlich sind, wurden diese vorgeschlagen.

Anmerkung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die grundsatzliche
Realisierbarkeit der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung unter schalltechnischen
Gesichtspunkten zu prifen. Dazu wird im vorliegenden Fall der aktuelle Planungsstand
zur voraussichtlich am Standort geplanten Bebauung mit voraussichtlich vorgesehener
Betriebsweise zugrunde gelegt. Teilweise liegen die Planungen jedoch bereits in einem
fortgeschrittenen Stadium vor. Werden die verwendeten Eingangsdaten zur Bebauung
und zum Betrieb in der Genehmigungsplanung umgesetzt, erlauben die im vorliegenden
Bericht ermittelten Schallimmissionen bereits eine Einschatzung der vorhabenbedingten
Schallimmissionen im nachfolgenden Baugenehmigungs-verfahren.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Bechlingen Nord II-
Anderung“ in Tettnang ergab:

Bewertung der gewerblichen Schalleinwirkungen

Im prognostizierten Gesamtbetrieb der Fa. ifm am Standort (unter Beriicksichtigung der
Betriebsteile innerhalb und auRerhalb des Plangebiets) wird an den mafgeblich
betroffenen schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft keine Uberschreitung der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 sowie der Immissionsrichtwerte geman
TA Larm prognostiziert.

Wenn die Unterschreitung der schalltechnischen Beurteilungswerte im Tag- bzw.
Nachtzeitraum an den Immissionsorten mindestens 6 dB(A) betragt (siehe grin
hervorgehobene Zellen in Tabelle 4 auf Seite 25), sind die Schallimmissionsbeitrage
(Zusatzbelastung) gemaf Nr. 3.2.1 TA Larm im Tag- bzw. Nachtzeitraum als irrelevant zu
bewerten. Der zukinftig vorgesehene Gesamtbetrieb ware daher in nachgelagerten
Genehmigungsverfahren gemald TA Larm grundsatzlich unabhangig von der
gewerblichen Schallvorbelastung genehmigungsfahig.

Auch an den Immissionsorten mit einer prognostizierten Unterschreitung der
schalltechnischen Beurteilungswerte um weniger als 6 dB(A) - siehe orange
hervorgehobene Zellen in Tabelle 4 auf Seite 25 - ist keine Uberschreitung der gemaR TA
Larm malRgeblichen gewerblichen Gesamtbelastung zu befiirchten, da:

o an den malRRgeblich betroffenen Fassaden des Immissionsortes 10 06 im Tagzeitraum
und an den Immissionsorten IO 03 bis 10 11 im Nachtzeitraum (siehe
Ubersichtlageplan in Anlage 1 im Anhang) aufgrund der groRen Entfernung zu
anderen Gewerbebetrieben keine relevante gewerbliche Schallvorbelastung zu
erwarten ist,

e an dem IO 15 die prognostizierte Unterschreitung im Nachtzeitraum mindestens 5
dB(A) betrdgt und in unmittelbarer Umgebung keine relevante gewerbliche
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Vorbelastung gemall TA Larm durch einen Nachtbetrieb bestehender Anlagen zu
erwarten ist.

Bewertung kurzzeitiger Spitzenpegel

Die zulassigen Spitzenpegel werden aufgrund der vorhandenen Abstdnde und
Abschirmungen an den Immissionsorten im Tag- und Nachtzeitraum nicht Uberschritten —
Spitzenpegel im Tagzeitraum am mafgeblichen 10 04: 66 dB(A) — zulassiger
Spitzenpegel am 10 04: 90 dB(A) — Spitzenpegel im Nachtzeitraum am mafgeblichen 10
04: 42 dB(A) — zulassiger Spitzenpegel am 10 04: 65 dB(A).

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung ist unter Berlcksichtigung des am
Standort prognostizierten Gesamtbetriebs der Fa. ifm damit schalltechnisch
grundsitzlich realisierbar und der Bebauungsplan ,,Bechlingen Nord Il - Anderung*
kann daher aus schalltechnischer Sicht wie vorgesehen umgesetzt werden.

Anmerkung: Der vorliegenden Untersuchung fur das Bebauungsplanverfahren liegt eine
vorlaufige Planung der am Standort geplanten Bebauung und der voraussichtlich
vorgesehenen Betriebsweise der Fa. ifm zugrunde. Die letztendlich realisierte Bebauung
sowie der Betrieb kann entsprechend von den in dieser Untersuchung getroffenen
Schallansatzen abweichen. Bei einer relevanten Abweichung der Planung ist der
schalltechnische Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit auf Grundlage der
Ausfuhrungsplanung im Genehmigungsverfahren nach TA Larm zu erbringen.

6.7 Klimaschutz

Bei den im Plangebiet befindlichen Flachen handelt sich um Giberwiegend um bestehende
Gewerbeausweisungen, die bis auf den nérdlichen Bereich bereits bebaut sind.

Durch die Planung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflaichen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Ortsklima leisten, von der Planung nicht betroffen.

Die Hangwinde flieBen von Osten nach Westen Richtung Schussental. Ein intensiver
Kaltluftstrom befindet sich weiter sidlich entlang des Ramsbachtals. Die Flachen sind
bereits Uberwiegend mit Stellplatzen sowie im sldlichen Bereich mit einem Gebaude
versiegelt bzw. teilversiegelt (Schotter) und vegetationslos. Der Klimaaktivitat fir
Siedlungsgebiete wird eine geringe Bedeutung beigemessen.

6.8 Hochwasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb von Uberflutungsflachen nach
HQ100 und aulerhalb von Abgrenzungen bei einem extremen Hochwasser nach HQ
Extrem.
Derzeit wird durch der Stadt Tettnang eine Starkregengefahrenkarte erarbeitet. Die

Ergebnisse werden in der weiteren Planung des Entwasserungskonzeptes und der
Grabenverlegung bertcksichtigt.

7. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind im Anderungsbereich nicht
bekannt. Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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8. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der
angrenzenden vorhandenen Gebietsstrukturen ein Gewerbegebiet im Sinne von § 8
BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als zulassig und ausnahmsweise zuldssig festgesetzten Nutzungen soll den
vorhandenen Nutzungsstrukturen des bestehenden Gewerbegebietes Rechnung
getragen werden.

Der Ausschluss im Gewerbegebiet von Anlagen fur sportliche Zwecke, Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Vergnugungsstatten jeglicher Art und Einzelhandelsbetrieben orientiert sich an den
Nutzungen im bestehenden Gewerbegebiet. So sind die genannten Nutzungen nicht
geeignet, innerhalb der Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden.

MalR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen
Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie héchstzuldssige Gebaudehdhen (GH) in
Meter Uber NN festsetzt. Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte
bauliche Erganzung zur bestehenden angrenzenden gewerblichen Nutzung erzielt
werden.

Die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten.
Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird im Gewerbegebiet eine ,abweichende
Bauweise” ohne Langenbeschrankung festgesetzt, wobei die kiinftigen Gebaude ab einer
Lange von 40 m baulich gegliedert werden muissen.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebaude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurtickbleiben. Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Abh&ngigkeit
der sonstigen Festsetzungen flachenhaft ausgewiesen und sollen kinftige Bauvorhaben
mit einem angemessenen Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen
Abstandsflachen miissen eingehalten werden.

Verkehrliche ErschlielRung
Die offentliche ErschlieBung der kinftigen Gewerbegrundstiicke erfolgt in Verlangerung
der bestehenden ErschlieBungsstraRe Oskar-von-Miller-Stral3e in Form einer Stichstralie,
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die in eine PrivatstralRe des Unternehmens ifm Gbergeht. Im Bereich der Schnittstelle sind
erforderliche Wendemadglichkeiten fur LKW’s vorgesehen.
Darlber hinaus werden 6ffentliche und private Gehwege entlang der Stral3e vorgesehen.

Pflanzung von Baumen und Strauchern auf den privaten Grundstucken

Um das Gebiet einzugriinen und um die Eingriffe zu minimieren und eine optische
Abschirmung zur freien Landschaft zu erzielen, sind im Bereich der ErschlieRungsstralie
und der Graben, als auch im Innenbereich der Gewerbeflichen umfangreiche
Baumpflanzungen vorgesehen.

Als Malnahme fur die Ruickhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Dachflachen Giber Regenwasserkanéle in die geplanten Graben zu leiten.

Sonstige Regelungen fir das Baugebiet
Offene Stellplatze sind au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlie3lich in
der hierfir gekennzeichneten Flache zulassig.

Nebenanlagen gem. 8 14 (1) BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der tUberbaubaren
Grundsticksflache zulassig. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind auf dem
gesamten Grundstlick zulassig.

9. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 11.09.2024 hat der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang in Offentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung* gefasst.

Die Burger werden uUber die Planungsziele friihzeitig informiert. Vom ............ bis
............ werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgeflhrt.

Am ............ hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ............... liegt der Bebauungsplan ,Bechlingen
Nord Il - Anderung“ vom ............. bis ............... zur offentlichen Einsichtnahme aus.

10. ANLAGEN

10.1 Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung, Wilfried Loderbusch, Diplom-Biologe Biiro
fur Landschaftsdkologie, Markdorf vom September 2023

10.2 Umweltbericht, Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie, Dipl.-Ing. Thomas
Friedemann, Freier Landschaftsarchitekt AK BW | DGGL | SRL, Ostfildern vom
18.03.2025

10.3 Geotechnischer Bericht Neubau Geb. 21 BM-Betriebsmittelbau, HPC AG, Ravensburg
vom 07.02.2025
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10.4 Hinweise zum Bodenschutz und Boden-Verwertungskonzept, HPC AG, Ravensburg
vom 10.03.2025

10.5 Baugrunderkundung und Grindungsempfehlung fir den geplanten Neubau des
Gebéaudes Nr. 19, Kugel Schlegel Wunderer GbR, Ravensburg vom 12.07.2023

10.6 Gelandeschnitt Gebaude 21 mit Ubersichtsplan, Marschall & Klingenstein Ingenieure
GmbH, Tettnang von 2025

10.7 Regelquerschnitt der Stral3e im Norden, Marschall & Klingenstein Ingenieure GmbH,
Tettnang von 2025

10.8 Schalltechnische Untersuchung, Dr.-Ing. Frank Droscher, Technischer Umweltschutz
vom 11.03.2025

B) UMWELTBERICHT

(siehe Anlage: Umweltbericht, Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie,
Dipl.-Ing. Thomas Friedemann, Freier Landschaftsarchitekt AK BW | DGGL | SRL,
Ostfildern vom 18.03.2025)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der vorliegenden Umweltprifung gem. § 2 BauGB wurden die voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt.
Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Bewertung des Umweltzustandes anhand
des rechtsgultigen Bebauungsplanes ,Bechlingen Nord II“ dienen als Grundlage einer
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes mit und ohne die Durchflihrung der
Planung.

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
entsprechen nicht mehr den Entwicklungszielen der ansassigen Elektronikfirma ifm
electronic gmbh. Gegeniliber dem Planungsbestand wird nur noch ein groRes Baufeld zur
optimalen bedarfsgerechten Nutzung der zu Gberbauenden Flachen festgesetzt.

Die Planung ermdoglicht durch die gréRere Gewerbegebietsfliche einen hoheren
Versiegelungsgrades gegeniiber dem Planungsbestandes. Dadurch gehen mehr
naturlichen Funktionen vollstandig verloren. Auch entfallen dadurch die gliedernden
Grunstrukturen mit ihren Grében. Durch die maximale Ausnutzung der Grundflachenzahl
wird jedoch die Flache maximal genutzt und der Eingriff in das Schutzgut Flache
gemindert.

Im nordlichen Bereich ist weiterhin ein Graben zur oberflachigen Ableitung des
schadfreien Niederschlagswassers geplant. Fir das gesamte Baugebiet werden
unterschiedliche Malinahmen geplant, welche positive Wirkungen auf den
Niederschlagswasserhaushalt und die Verdunstung haben.

Mit der Beibehaltung der Festsetzung von 12 cm Dachbegriinung auf mind. 70% der
Flachdacher kdnnen vor allem die negativen klimatischen Auswirkungen der Versiegelung
durch die Bebauung zum Teil kompensieren werden und zur Minderung von
Uberwarmungseffekten im Siedlungsbereich beitragen. Durch die Verdunstungseffekte
wirken sich Dachbegrinungen temperatur- und feuchtigkeitsregulierend aus, binden
Staube und andere Luftschadstoffe. Sie vermindert, aber auch nicht unerheblich den
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Eingriff in das Landschaftsbild, vor allem fir hoéher gelegenen Wirkungsbereiche
(Terrassenkante). Weiterhin wird dadurch Niederschlagswasser zurtickgehalten.
Hinweise zum Bodenschutz und Boden-Verwertungskonzept wurden erarbeitet (HPC
2025).

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt in der VergroRerung der Gewerbegebietsflache und
damit verbundenen moglichen hoheren Versiegelungsgrad gegentber dem
Planungsbestand und dem Verlust der Grinverbindungen innerhalb des Gebietes.
Dadurch ergibt sich ein Kompensationsbedarf besonders fiir das Schutzgut Boden sowie
Tiere und Pflanzen. Eingriffe in das Grundwasser werden durch die Bewertung des
Naturguts Boden abgedeckt. Trotz  Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Gebiets verbleibt nach der Bilanzierung des
geplanten Vorhabens nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen durch die 1. Anderung ein Gesamtdefizit von — 203.568
Okopunkten.

Zur Kompensation werden dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il —
1. Anderung“ Okopunkte in entsprechender Hohe aus der MaBnahme XXXXXXXXX
zugeordnet. Die zugeordnete MaRnahme wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben fur das Schutzgut
Boden sowie Tiere und Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind, diese
jedoch schutzgutibergreifend durch externe KompensationsmafRnahmen ausgeglichen
werden kénnen.

Unter Beachtung aller Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen
inklusive der Zuordnung von Okopunkten in vollstandiger Hohe des ermittelten Defizits
kann fiir den Bebauungsplan "Bechlingen Nord Il — 1. Anderung" von einer Vermeidung
bzw. einem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe ohne verbleibende erhebliche
Umweltauswirkungen ausgegangen werden. Eine regelmaRige Uberwachung des
Entwicklungsstandes soll die Erreichung der Umweltziele sicherstellen.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

(siehe Anlage: Umweltbericht, Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie, Dipl.-
Ing. Thomas Friedemann, Freier Landschaftsarchitekt AK BW | DGGL | SRL, Ostfildern
vom 18.03.2025)

Nach 8 4 c¢ BauGB sind die ,erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten“, von der Gemeinde zu Uberwachen. Eine
regelmalige Kontrolle des Entwicklungsstandes soll das Erreichen der aufgestellten
Umweltziele sicherstellen, indem Defizite friihzeitig aufgedeckt und gegebenenfalls
steuernde MalRnhahmen eingeleitet werden kdnnen (Monitoring).

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinhahmen sind in das Monitoring
einzubinden. Bauplanungsrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen miuissen
mit dem Vorhaben umgesetzt werden. Wird dies nicht oder nur unzureichend
durchgefuhrt, ist der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Nach Abschluss der BaumaRnahmen sind jahrliche Uberprifungen zur Entwicklung der
Vegetationsflachen auf die Dauer von mindestens 5 Jahren vorzunehmen. Danach
konnen die Uberpriifungen in einem Zeitraum von 20 Jahren alle 3 — 5 Jahre stattfinden.
Auf diese Weise wird Uudberprift, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
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STADT TETTNANG

)  SATZUNG Uber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Bechlingen Nord Il - Anderung*

Fassung vom: 18.03.2025
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wirttemberg geadndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422) m.W .V 25.11.2023
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Stadt Tettnang in offentlicher Sitzung am . . . . . 2025 die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord 1l - Anderung® als
Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Bechlingen
Nord Il - Anderung“ deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bechlingen
Nord Il - Anderung® besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 18.03.2025

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 18.03.2025

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bechlingen
Nord Il - Anderung® tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Stadt Tettnang, den e
Regine Rist, Blrgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord 11 -
Anderung®

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom . . . . 2025 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Stadt Tettnang, den e
Regine Rist, Burgermeisterin
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zul&ssig sind:
- Glanzende oder spiegelnde Materialien fir Dachdeckung
und Fassaden,
- Die Verwendung unbeschichteter Metalldéacher.
Ausgenommen hiervon sind:
- Solarkollektoren und Photovoltaik-Anlagen
1.2 Dachform / Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO

Es gelten die Einschriebe im Plan.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortiiche Bauvorschritten

Dechiorm / Dachneigung

1.3  Aufschittungen und Abgrabungen 8§74 (1)3 LBO

Das naturliche Gelande darf nur soweit verandert werden,
als dies zur ordnungsgeméafen Errichtung und Erschlie3ung
der baulichen Anlagen notwendig ist. Anschlussneigungen
sind nicht steiler als 1:2 herzustellen.

14 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)3 LBO

Das naturliche Geléande soll nur so weit veréndert werden,
als dies zur ordnungsgemafen Errichtung und Erschlie3ung
der baulichen Anlagen notwendig ist.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind als
Grunflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Ausgenommen sind Lagerflichen und die fur die
betrieblichen Zwecke notwendigen Hofflachen.

Das natirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als
dies zur ordnungsgemalRen Errichtung und Erschliel3ung der
baulichen Anlagen notwendig ist.
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Stellplatze  sind mit  wasserdurchlassigen  Belagen
auszubilden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Pflaster mit
Rasenfugen, wasserdurchlassiges Pflaster u.a.

1.5 Dachbegrinung §74(1)3 LBO

Flachdacher sind zu begrinen (mindestens extensive
Dachbegrinung).

Der Mindestaufbau des Pflanzsubstrats darf 12 cm nicht
unterschreiten.  Anlagen  zur  photovoltaischen  und
thermischen Solarnutzung sind zulassig, sofern die Funktion
des Grundachs erhalten bleibt (bei Anwendung einer
Systemlésung "Solargrindach” ist auch unterhalb der
aufgestanderten  Solarmodule  Vegetation = mdglich).
Samtliche Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

1.6 Einfriedungen 8§74(1)3 LBO

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig.
Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

Bei allen Einfriedungen ist das Gesetz Uber das
Nachbarrecht Baden Wirttemberg zu beachten.

Einfriedungen mit Zaunen missen einen Mindestabstand zur
Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass
fur Kleintiere zu gewahrleisten

1.7  Werbeanlagen 8§74 (1)2 LBO

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form
von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zulassig.
Eine indirekte Beleuchtung von Werbeschildern ist zulassig.

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in
Erscheinung treten, sind nur unter folgender Maligabe
zulassig:

- nur am Ort der Leistung, d.h. an den Geb&uden

- sie durfen bei Flachdachern nicht Gber die Oberkante
Attika des Gebaudes und bei geneigten Dachern nicht tber
die Traufe bzw. tieferliegendem Schnittpunkt Dachhaut /
AulRenwand hinausragen.

1.8  Leitungen und Antennenanlagen §74(1)2 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln. Neue
Niederspannungsanschliisse sind als Erdkabelleitungen
auszufuhren.

Pro Hauptgebaude ist nur eine Auf3enantenne — und zwar
auf dem Dach — zulassig; die Antenne darf nicht mehr als 2
m Uber die maximale Gebaudehthe hinausragen.
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2. Hinweise
2.1 Es wird allgemein empfohlen, die durch Grundrissgestaltung
und Materialwahl gegebenen Mdéglichkeiten zur Verringerung
von Larmimmissionen wahrzunehmen.

2.2 Es wird empfohlen, fiir die Farbgebung der Fassaden
gedeckte Farbtdne zu verwenden.
3. Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

3.1 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
18.03.2025

Stadt Tettnang, den e
Regine Rist, Blrgermeisterin
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung®

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Raumliche und strukturelle Situation

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4, Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Gesamtflache
von ca. 6,15 ha, mit den Flursticken Nr. 2625/3, 2623/6, 2623/4, 2623/5 und

Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2625/1, 2626/2 und 2626/13.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:
durch Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2625/1, 2626/2 und 2626/13,

Im Norden

im Osten durch das Flurstiick Nr. 2624/1 und Teilflachen des Flurstiickes Nr.
2625/1,

im Suden durch das Flurstiick Nr. 2622,

im Westen durch die ifm-StraRe, Flurstiick Nr. 2614/1 und die Oskar-von-Miller-

StralRe, Flurstiick Nr. 2626/22.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von
Tettnang im Ortsteil Bechlingen in direktem Anschluss an bestehende Gewerbebebauung

der Firma ifm.

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich sowohl im Besitz der Firma ifm, als auch
im stadtischen Besitz.

Die VerkehrserschlieRung ist gesichert.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung befindet sich bis auf wenige Quadratmeter
im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Bechlingen Nord I1“ aus dem
Jahre 2004.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Bechlingen Nord I von 2004 tritt im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft
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4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die drtlichen Bauvorschriften zur au3eren Gestaltung der baulichen Anlagen und zur
Dachform und Dachgestaltung orientieren sich an dem bestehenden Gewerbegebiet. Die
Vorschriften zu Materialien und Farben verfolgen das Ziel der Vermeidung verunstaltender
baulicher Anlagen und fuhren zu einer guten Einfiigung in die Umgebungsbebauung.
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Die Vorschriften zu Aufschittungen und Abgrabungen, zur Ausbildung von
schadstoffgefahrdeten Flachen, zu unbebauten Grundsticksflachen sind daruber
hinaus getroffen worden, um wasser- und bodenschutzrechtliche Belange zu
berticksichtigen - die Vorschriften versickerungsfahiger Bodenbeldage minimiert die
Versiegelung der Oberflachen. Zur Verbesserung des Kleinklimas sind begriinte Dacher
erwinscht.

Die Bauvorschriften zu Einfriedungen sind aus Grinden der StralRenraumgestaltung
gewahlt worden; dartiber hinaus um in Ergdnzung der grinordnerischen Festsetzungen
eine weitere Eingrinung des Gewerbegebietes zu erzielen und mit der erforderlichen
Durchlassigkeit der Einfriedungen wird dem Artenschutz Rechnung getragen.

Die Bauvorschriften zu den Werbeanlagen und Auf3enantennen sind erforderlich, um die
notwendige  Gestaltungsqualitdit zur umgebenden Bebauung und Landschaft
sicherzustellen. Sie lassen den Bauherren dennoch ausreichend gestalterischen
Spielraum.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 11.09.2024 hat der Technische Ausschuss der Stadt Tettnang in Offentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung“ gefasst.

Die Burger werden uUber die Planungsziele friihzeitig informiert. Vom ............ bis
............ werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgeflhrt.

Am ............ hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Bechlingen Nord Il - Anderung* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ............... liegt der Bebauungsplan ,Bechlingen
Nord Il - Anderung“vom ............. bis ............... zur offentlichen Einsichtnahme aus.
STADT TETTNANG SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BEBAUUNGSPLAN ,BECHLINGEN NORD Il - ANDERUNG*
Seite 11 von 12



Plan aufgestellt am: 18.03.2025
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Langenargen, den e
Rainer WalRmann, Stadtplaner
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Regine Rist, Blrgermeisterin
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Bechlingen Nord Il - Anderung*

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Technischen Ausschuss gem. 8 2 (1) BauGB am 11.09.2024
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2 (1) BauGB am

3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am
gem. § 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. vom
§3 (1) und § 4 (1) BauGB bis
5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 (1) und 84 (1) am

BauGB / Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB  am

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom ............... gem. bis
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 3 (2) und § 4 (2) am
BauGB und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und 8 74 (7) LBO

Tettnang,den ..... e
(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom .. ... 2025 Uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgeman durchgefihrt.

Tettnang, den ..... e
(BURGERMEISTERIN)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften am ......... .

Tettnang, den ..... e
(BURGERMEISTERIN)
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