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Einleitung - Allgemeines

Anlass und Aufgabenstellung

In den Gebauden auf dem Flurstiick 3227 Gemarkung Tettnang (Hofkammerstr. 40,
Tettnang) war bis vor einigen Jahren die Elektronikfachschule untergebracht. Bisher
befindet sich das Grundstilick in einem eingeschrédnkten Gewerbegebiet. Die Nutzung im
Gewerbegebiet (Elektronikfachschule) wurde aufgegeben und das Gebaude abgerissen.

Vor dem Hintergrund der in Tettnang bestehenden groBen Nachfrage nach Wohnungen
soll im Sinne der Innenentwicklung das Grundstick jetzt einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden. Dabei gibt die in der Umgebung dominierende Wohnnutzung den Ausschlag fur
die beabsichtigte neue Nutzung - dem Wohnen. Aus diesem Grund ist vorgesehen, das
Grundstuck im Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des §
13a BauGB aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich hat eine GroéBe von ca. 0,55 ha und umfasst die folgenden
Grundstiicke: Flst.-Nr. 3216 (Teilflache), 3227.
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Gréfte des Geltungsbereichs:
ca. 5.500 m*

Abbildung 1: Lageplan des Gebiets mit rdumlichem Geltungsbereich, o.M.

Das Planungsbiro meixnergeerds Stadtentwicklung GmbH wurde beauftragt fur dieses
Vorhaben die Umweltbelange zu bearbeiten.
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1.2  Rechtliche Grundlagen

1.3

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB [1] fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die zulassige Grundflache
wird deutlich unter 20.000 m? liegen (siehe Bebauungsplan). Somit kommt § 13a Abs. 1
Nr. 1 zur Anwendung. Eine Uberschlagige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist demnach
nicht erforderlich.

Voraussetzung fir das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das
Vorhaben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. AuBerdem duirfen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines Natura2000-Gebietes vorliegen. (§ 13a
Abs. 1 Satz 4 und 5).

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1.
Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind

- Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB

- Monitoring nach § 4c BauGB

AuBerdem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache
unter 20.000 m?2) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§ 13 ff. BNatSchG [3]) ist in der
Regel nicht erforderlich.

Methodik

Im Rahmen der Abarbeitung der Umweltbelange erfolgt eine Bestands- und
Wirkungsanalyse, die den Umweltzustand der Schutzguter Flache, Geologie und Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Landschaft, Mensch sowie Kultur-
und Sachguter und die voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen durch das Vorhaben
auf diese beschreibt. Zusatzlich werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
dieser Wirkungen dargestelit.

Der Untersuchungsraum umfasst das Plangebiet und geht insofern dariber hinaus, dass
Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammenhang ersichtlich sind und die zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt sind.

Die Vegetationsaufnahme der Biotoptypen wurde gemdaB der Kartieranleitung der
Offenland-Biotopkartierung Baden-Wirttembergs durchgefiihrt [10]. Die Deckungsgrade
wurden anhand einer 6-Stufigen Skala nach Braun-Blanquet abgeschatzt und eine
stichwortartige Beschreibung des Biotops formuliert sowie die subjektive Wahrnehmung
notiert. Zur Erfassung der relevanten faunistischen Arten wurden im Frihling und Sommer
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2019 drei Kartierungen zur Avifauna und drei Begehungen mit Detektor zur
Fledermauserfassung durchgefuhrt.

2. Allgemeine Grundlagen

21 Planerische Vorgaben

2.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996 weist die Flachen des Plangebietes als
Siedlungsflache aus (Abbildung 2).
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996, Plangebiet schwarz umkreist,
o.M. [16]

2.1.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tettnang -
Neukirch 2. Fortschreibung (2014) weist das Plangebiet als geplante Gewerbebauflache
aus (Abbildung 3). Durch das Plangebiet verlauft eine Freihaltetrasse gemaB § 5 Abs. 4
BauGB.

Da die Darstellungen dem Vorhaben entgegenstehen, ist der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 2. Fortschreibung 2014 VVG Tettnang - Neukirch,
Plangebiet schwarz umkreist, 0.M. [22]

2.1.3 Bestehende Bebauungspléne im Plangebiet

Der bestehende, rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Schaferhof I“ aus dem Jahre 1975
setzt im Bereich folgendes fest:

° Norden:
offentliche Grinflache

e Siden:
Gewerbegebiet mit eingeschréankter Nutzung, 3 Vollgeschosse zulassig, GRZ 0,6 mit
1,2 GFZ in besonderer Bauweise mit zulassigem Flach- oder Sheddach.

ingespGiditar Nl.'fl\n\g.bg-j Ty
+ L3
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Abbildung 4: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan "Schéferhof I" im Bereich des Vorhabens (dunkelblau),
o.M.
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2.2

221

2.2.2

223

224

225

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000

Es sind keine Natura 2000 - Gebiete durch das Vorhaben betroffen.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Naturschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Hohe 493,8 sudlich Tettnang bei Schaferhof”
(Schutzgebiets-Nr. 4.35.023) liegt etwa 200 m norddstlich des Plangebietes (Abbildung
5). Das Schutzgebiet ist geologisch bedeutsam und gemaB dem Schutzgebiet-Steckbrief
eine ,Schmelzwasserkuppe aus der Zeit des Spétglazials des Rheingletschers und der
einzige einsame Hugel auf der tischartig ebenen Terrasse der Tettnanger Schotterflache”.
Negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten.

Westlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet
»1ettnanger Wald mit Hochwacht, Kriintenbihl, Reichenbihl, Argenhardter Kopf, Schoos
und Steilrand des Argentales an dem Schwandenbogen® (Schutzgebiets-Nr. 4.35.021).
GemaB der Schutzgebietsbeschreibung gibt es landschaftlich bedeutungsvolle Punkte,
die eine geologische Bedeutung fur die Geschichte des Spatglazials (Eisrandlagen der
mittleren und oberen Tettnanger Stufe) haben. Negative Auswirkungen auf das
Landschafsschutzgebiet sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)

Nordostlich des Plangebietes in etwa 300 m Entfernung steht eine Winterlinde (Tilia
cordata), die als Naturdenkmal geschiitzt ist. Negative Auswirkungen auf das
Naturdenkmal sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Im Plangebiet selbst befindet sich kein geschlitztes Biotop. Das nachstgelegene Biotop
liegt ca. 250 m dstlich des Plangebietes.

Negative Auswirkungen auf Biotope sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
wwwlgl-bw.de, Az: 2851.9-1119

Abbildung 5: Schutzgebiete und geschuitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (schwarz umkreist), 0.M.
[13]

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor

Ostlich und nordwestlich des Plangebietes, in etwa 250 und 500 Metern Entfernung,
befinden sich Kernraume und 500 m Suchrdume des landesweiten Biotopverbunds
mittlerer Standorte. Die Flachen des Biotopverbunds werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
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3. Angaben zum Vorhaben

3.1 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Tettnanger Teilort Reutenen am sidlichen Ortsrand der Stadt
Tettnang. Das Plangebiet liegt an einer Schnittstelle zwischen den Wohngebieten an der
HofkammerstraBe / DomanenstraBe und dem Gewerbegebiet ,Schaferhof 1. Das
Plangebiet fallt leicht nach Sudwesten ab. Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca.
0,55 ha und umfasst die folgenden Grundstiicke: FIst.-Nr. 3216 (Teilflache), 3227.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die HofkammerstraBe und die Domé&nenstraBBe an, die
von Wohnbebauung gepragt sind. Westlich befindet sich ein Grinzug mit
Spielplatzflachen, daran schlieBt direkt die Wohnbebauung an der GriindenblihistraBe an.
Ostlich und siidlich grenzt ein eingeschrénktes Gewerbegebiet an, das Wohnnutzung in
Form von Betriebsleiterwohnen zulasst. An das eingeschrankte Gewerbegebiet schliet
sich an der StraBe Waldesch in ostlicher und sidlicher Richtung das Gewerbegebiet
~Schaferhof |“ an.

Das Plangebiet fallt leicht von Norden nach Siden um ca. 1,50 m ab. Entlang der
HofkammerstraBe und der DoméanenstraBe befindet sich eine pragende Baumreihe
(Laubbdume und Kiefern). Die nordliche Flache des Plangebietes wird derzeit von
Wiesenflachen gepragt (Abbildung 6). Im Siden des Plangebietes befand sich bis im
Frihsommer 2019 das Gebdude sowie der Parkplatz der ehemaligen
Elektronikfachschule Tettnang. Inzwischen ist das Geb&ude abgerissen. Ostlich des
Grundstucks 3227 verlauft ein FuB- und Radweg der die ndrdlich gelegenen Wohngebiete

mit dem Naherholungsgebiet Tettnanger Wald verbindet.

Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes (rot umkreist), 0.M. [22]
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3.2 Beschreibung des Vorhabens

3.21

Art und Umfang des Vorhabens

Das beabsichtigte Nutzungskonzept sieht ein allgemeines Wohngebiet vor. Grundlage
des Bebauungsplanes ist der Stadtebauliche Entwurf der meixnergeerds
Stadtentwicklung GmbH (2019) (Abbildung 7) sowie der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan von PlanBar Architektur und Design (2020) (Abbildung 8).

Es sind zwei Mehrfamilienhduser, sowie ein Einfamilienhaus geplant. Die Gebaude
verbleiben alle im Eigentum des Vorhabentragers. Die Wohnungen in den
Mehrfamilienh&usern sind zur Vermietung vorgesehen.

Mit dem Ziel den Quartiers- bzw. Nachbarschaftsgedanken umzusetzen und gleichzeitig
die individuellen Wohnansprlche des Eigentimers gerecht zu werden, gruppieren sich
die Gebaude um einen kleinen Hof, der eine Kommunikationsflache insbesondere fir die
Bewohner der Mehrfamilienhauser darstellt.

Der parkahnliche Griinzug im Norden des Grundstiicks bleibt bestehen. Griunflachen sind
im Norden des Plangebietes sowie zwischen den Baukorpern geplant. Diese ermdglichen
eine ortstypische Eingriinung und so einen weichen Ubergang der Bebauung zu den

angrenzenden StraBen schaffen.

Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf, meixnergeerds Stadtentwicklung (2019), o.M.
1747
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Gestrichelte blaue Linie= Baufeld

schwarze Linie= bisher

—

Dicke schwarze Linie= Neue Gebiudelage
nach Bro planBar
Architektur & Design

Abbildung 8: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Darstellungen der Modifikation des Stéddtebaulichen
Entwurfes, PlanBar Architektur und Design (2020)

Der ruhende Verkehr fur die Mehrfamilienhduser wird in einer gemeinsamen Tiefgarage
untergebracht. Die Tiefgaragenzufahrt wird eingehaust und begriint. Fir Besucher stehen
ebenerdige Stellplatze an dem Hofbereich zur Verfigung. Dort werden ebenfalls die
Fahrradstander, welche Uberdacht werden kdénnen, integriert. Die Garage fur das
Einfamilienhaus wird, wie vom Gestaltungsbeirat angeregt, in das Einfamilienhaus
integriert.

3.2.2 ErschlieBung

Die Zufahrt der Geb&ude erfolgt von Siden Uber die StraBe ,Waldesch® unter
Mitbenutzung des FuBweges. Dies wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die
Zufahrt / der FuBweg wird auf den privaten Grundstlicksflachen Flurstick 3220
verbreitert, sodass eine Begegnung von Pkw und FuBganger problemlos méglich ist. Die
Zufahrt endet auf HOhe des geplanten Hofes. Nach Norden weitergehend zur
DomaénenstraBe ist eine FuBwegeverbindung vorhanden.

Ein Weg verbindet die StraBe ,Waldesch® fuBlaufig mit der ndrdlich angrenzenden

.HofkammerstraBe®.
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3.2.3 Vermeidung von Emissionen

3.2.4

3.2.5

3.2.6

Bei Einhaltung der derzeit gliltigen Standards zur Warmedammung und der Verwendung
moderner Heizanlagen kénnen Schadstoffimissionen reduziert werden.

Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen kdénnen durch die Verwendung
insektenschonender Beleuchtung minimiert werden.

Umgang mit Abwasser und Abfallen

Baubedingt anfallende Abfalle werden fachgerecht entsorgt. Das Gebaude ist an die
Abfallentsorgung des Bodenseekreises angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser
wird an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen und der Klaranlage zugefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame Nutzung von Energie

Als Dachform sind Flachdédcher vorgesehen, welche als aerodynamische
Flachdachsysteme auf der kompletten Dachoberflache angebracht werden. Die Nutzung
von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim Neubau
vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
EnergieeinsparmaBnahmen werden ausdriicklich empfohlen.

Anfalligkeiten fiir Unfédlle und Katastrophen

Baubedingte Unfalle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und
Gefahrenstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen
vermieden werden.

Méogliche Unfallrisiken im Betriebsablauf wurden bei der Planung bertcksichtigt, z.B. Lage
der Ausfahrt. Bei der Planung sind zudem die rechtsglltigen Vorschriften zum
Brandschutz zu beachten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberflutungsbereich.
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4.2

Bestands- und Wirkungsanalyse

Flache

Im Koalitionsvertrag der Bundesregierung wurde im Rahmen der Nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie die Reduzierung des Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag
bis zum Jahr 2020 als Ziel formuliert.

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von insgesamt ca. 5.500 m? und wird derzeit im
Norden Uberwiegend als Griinflache genutzt. Im Siiden befinden sich die Flachen der
bereits abgebrochenen Elektronikfachschule.

Umweltauswirkungen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan von planBAR Architektur und Design (2020) sieht
fur das Gebiet zwei Mehrfamilienhduser sowie ein Einfamilienhaus vor. Die vorgesehene
Umnutzung von nicht mehr genutzten Gewerbeflachen in Wohnbebauung entspricht dem
Grundsatz der Innenentwicklung sowie des Flachenspargebots. Der Eingriff in das
Schutzgut Flache ist daher nicht erheblich.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Flache sind
in Kapitel 5 dargelegt.

Geologie und Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der Geologischen Karte 1:50.000 [9] im
Verbreitungsbereich von Sedimenten der Hasenweiler-Schotter. Diese bestehen aus
fluvialen Schottern und/oder Sanden alpiner und lokaler Provenienz. Gelegentlich treten
eingeschaltete Diamikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem
Eiszerfall nach dem Rheingletscher-VorstoB zur Inneren Jungendmorane auf.

Die Bodenkarte BK 50 [9] weist das Plangebiet als Siedlung aus. GemaB der Bodenkarte
BUK200 [9] liegen im Plangebiet Braunerden bis podsolige Parabraunerden aus
Geschiebemergel und Beckensedimenten vor.

Es liegen keine Informationen zur Bodenschatzung gem. Heft 23 [11] und der BK50
Gesamtbewertung unter landwirtschaftlicher Nutzung [9] vor.

Durch die bestehende Nutzung (Versiegelung) ist von einem fehlenden bis stark
verminderten Erflllungsgrad der Bodenfunktionen im sudlichen Plangebiet auszugehen.
Im Bereich der Grinflichen im Norden konnen die Beeintrdchtigungen der
Bodenfunktionen voraussichtlich gering bis mittel eingeschéatzt werden.

Boéden mit besonderer Funktionserfillung z.B. Moorbdden oder Geotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen [13].

Vorbelastungen

Fir das Plangebiet sind laut derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt.

Vorbelastungen fiir den Boden bestehen durch die vorhandene Versiegelung der
bestehenden Gebéaude, StraBe- und Parkplatzflachen im sidlichen Teil des Plangebietes.
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4.3

Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben wird Grunflache - aufgrund der geringen GroBe und Lage im
Siedlungsgebiet ohne landwirtschaftliche Eignung - uberbaut. Die Errichtung von
Gebdauden und StraBen ist mit der vollstandigen Versiegelung von Boden verbunden.
Durch Vollversiegelung gehen ggf. vorhandene naturlichen Bodenfunktionen im Bereich
der heutigen Grinflache dauerhaft vollstédndig verloren. Im Stiden des Plangebietes ist der
Boden aufgrund der bestehenden Gebaude und dem Parkplatz bereits versiegelt. Der
parkdhnliche Griinzug im Norden des Grundstiicks bleibt bestehen.

Weiterhin ist die Bebauung mit Bodenauf- und -abtrag und damit mit einem Eingriff in die
Bdden im Norden des Plangebietes verbunden.

Wéahrend der Bauphase besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintragen in den Boden.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Geologie
und Boden sind in Kapitel 5 dargelegt.

Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Fluvioglazialen Kiese
und Sande im Alpenvorland” [9]. Hier weist der Grundwasserleiter im Lockergestein eine
hohe Durchlassigkeit und meist hohe Ergiebigkeit auf.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewé&sser vorhanden. Das FlieBgewasser
~Breitenrainbach®, ein Gewasser Il. Ordnung, verlduft ca. 600 m nordwestlich.

Wasserschutzgebiete werden durch das Bauvorhaben nicht berihrt. Das Plangebiet liegt
auBerdem nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fur das Grund- und Oberflachenwasser bestehen durch die vorhandene
Versiegelung der bestehenden Gebaude, StraBe- und Parkplatzflachen im sitdlichen Teil
des Plangebietes.

Umweltauswirkungen

Durch die zusatzliche Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung und das
Retentionsvermogen der Flachen reduziert und der Oberflachenabfluss verstarkt. Durch
die geplante Erduberdeckung der Tiefgaragen kdnnen diese Beeintrachtigungen
minimiert werden. Der parkahnliche Grinzug im Norden des Grundstiicks bleibt bestehen.

Eine Beeintrachtigung des Breitenrainbach kann durch die Entfernung ausgeschlossen
werden.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser
sind in Kapitel 5 dargelegt.
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4.4 Klima/Luft

Dem Klimaatlas Baden-Wirttemberg [12] ist flir das Plangebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 9,1 - 9,5 °C und ein mittlerer Jahresniederschlag von 1.001 - 1.100
mm zu entnehmen.

Kaltluftstrdme verlaufen nicht Uiber das Plangebiet (Abbildung 9). Als klimarelevant mit
bioklimatischer Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion kdnnen die sidlich des
Plangebietes liegenden groBflachigen Waldflachen als Frischluftentstehungsgebiete
bezeichnet werden. Die Gehdlzflachen im Plangebiet wirken als Luft- und Staubfilter.

Abbildung 9: Kaltluftaustausch in der regionalen Umgebung des Plangebietes (weif3 umkreist), o.M. [17]

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Klima/Luft bestehen durch die vorhandene
Versiegelung der ehemaligen Gebdude sowie der bestehenden StraBe- und
Parkplatzflachen im siddlichen Teil des Plangebietes, da diese mit lokalen
Klimaerwarmungen verbunden sind. AuBerdem treten durch den Verkehr auf der
Hofkammer- und der DomanenstraBe Schadstoffbelastungen auf.

Umweltauswirkungen

Die geplante zusatzliche Versiegelung ist nicht mit einer splirbaren Erhdhung der lokalen
Temperaturen verbunden. Der parkahnliche Griinzug im Norden des Grundsticks bleibt
bestehen.  Klimarelevante  Leitbahnen oder siedlungsrelevante  klimatische
Ausgleichsflachen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Eine bedeutende
Verschlechterung der Durchliftung in den angrenzenden Baugebieten ist nicht zu
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4.5

erwarten. Aufgrund der kleinen Flache des Vorhabens sowie den bestehenden
Vorbelastungen ist die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Klima/Luft nicht erheblich.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiur das Schutzgut Klima/Luft
sind in Kapitel 5 dargelegt.

Arten, Biotope und Biodiversitat

Die potenzielle natirliche Vegetation beschreibt einen gedachten Endzustand der
Vegetation, der ohne die menschlichen Einflisse aufgrund der aktuellen klimatischen,
edaphischen und floristischen Bedingungen vorherrschen wirde. Die potenzielle
natirliche Vegetation entspricht einem ,Hainsimsen-(Tannen-) Buchenwald im Ubergang
zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-(Tannen-) Buchenwald” [13].

Das Plangebiet weist Griinbestande und mehrere, z.T. auch altere Einzelbdume auf. Die
Beschreibung und Einschatzung des Baumbestandes befinden sich in den Anlagen (s.
Kapitel 7.2). Der nérdliche Baumbestand ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
weitgehend zum Erhalt festgesetzt. AuBerdem ist eine Durchgrinung des Plangebiets mit
Baumneupflanzungen festgesetzt.

Die Bestandserfassung wurde am 12.06.2019 entsprechend der in Kapitel 1.3 dargelegten
Methodik durchgefihrt. Die Beschreibung und Bewertung der Wiesenflachen befinden
sich in den Anlagen (s. Kapitel 7.3). Bei der nérdlichen Wiesenflache handelt es sich um
eine gut strukturierte Wiese mit einigen offenen Bodenstellen und blihendem
Kréuteraspekt. Magerkeitszeiger wie die Wiesen-Margerite kommen an einigen Stellen
zentriert vor und es sind kaum Stickstoffzeiger vorhanden. Bei der Wiese im Westen des
Plangebietes dominiert die Obergrasschicht, es gibt kaum offene Bodenstellen, wenig
blihenden Krauteraspekt, Magerkeitszeiger sind stark zurtcktretend und es kommen
vermehrt Stickstoffzeiger vor.

Die Artenschutzrechtliche Prifung umfasst die Artengruppen Végel und Fledermause und
ist in Kapitel 7.4 dargestellt. Zur Erfassung der Brutvdgel wurden drei Begehungen von
Herrn Barker (Biologe) durchgefiihrt. Streng geschiitzte Arten oder Arten der Roten Liste
konnten nicht als Brutvogel im Plangebiet festgestellt werden. In den umliegenden
Bereichen briten Haus- und Feldsperling - Arten der Vorwarnliste der Roten Liste BW.
Zur Erfassung von Fledermdusen wurden drei Begehungen von Frau Ueber
(meixnergeerds Stadtentwicklung GmbH) durchgefiihrt. Bei den Begehungen konnte die
Zwergfledermaus, Arten der Gattung Nyctalus und Myotis sowie WeiBrand- bzw.
Rauhautfledermaus festgestellt werden, die aufgrund der &hnlichen Rufsequenzen nicht
weiter unterschieden werden konnten.

Weitere streng und besonders geschitzte Arten konnten aufgrund der fehlenden
Habitatstrukturen nicht festgestellt werden. Innerhalb des Plangebietes und der ndheren
Umgebung sind siedlungstypische und somit i.d.R. auch stérungstolerante
Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsduger) zu erwarten.

Vorbelastungen
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Vorbelastungen stellen im Plangebiet die Versiegelung durch die bestehenden Gebaude,
StraBe- und Parkplatzflache, Larm- und Schadstoffbelastung durch die angrenzende
Hofkammer- und DoméanenstraBe und das bestehende angrenzende Gewerbe im Siden
dar. Hierdurch entsteht ein Verinselungseffekt.

Umweltauswirkungen

Durch die Planung findet eine Neuversiegelung statt. Gefdhrdete oder seltene
Biotoptypen oder essenzielle Lebensrdume fur seltene Arten sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Die Lebensraumfunktion wird aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und den
0.g. Vorbelastungen als gering bewertet. Durch den weitgehenden Erhalt der prdgenden
Gehdlze im Norden und zusatzlichen Gehdlzpflanzungen kdnnen die Leitstrukturen fur
Fledermause in Richtung Osten sowie Sidwesten erhalten bzw. ersetzt werden.
Abgehende Lebensrdume fur Avifauna und Fledermause werden durch
Baumneupflanzungen ersetzt.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiur das Schutzgut Arten,
Biotope und Biodiversitdt sind in Kapitel 5 dargelegt.

Landschaft
Die Uibergeordneten Raumeinheiten sind in Kapitel 3.1 genauer beschrieben.

Landschaftsbildpragende Strukturelemente sind die markanten, die Siedlung gliedernden
Baume im Norden des Plangebietes.

Das relativ ebene Plangebiet wird als Grunflache und Parkplatzflache genutzt.
Angrenzende Flurstiicke weisen Gewerbe (im Siiden), Verkehrsflachen (im Norden) und
Wohngebiet (Norden, Osten und Westen) auf.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fur das Schutzgut Landschaftsbild bestehen durch die nérdlich des
Plangebietes verlaufende ,Hofkammer®- und ,DoméanenstraBe“ sowie durch die
Parkplatzflache. Das Gebaude wurde bereits abgerissen und stellt keine Beeintrachtigung
mehr dar.

Umweltauswirkungen

Baubedingt wird es temporar Veranderungen des Ortsbildes durch Baustelleneinrichtung
sowie Bodenauf- und -abtrag geben.

Das Vorhaben ist mit einer geringen Verdnderung des Ortsbildes durch die Umwandlung
der Grunflache in ein Wohngebiet verbunden. Durch die Anlage einer privaten Griinflache
um die Gebaude innerhalb des Plangebietes mit Erhalt der pragenden Gehdlze im Norden
und zusatzlichen Gehdlzpflanzungen findet eine Eingrinung und Einbindung in die
umgebende Bebauung statt.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fiur das Schutzgut Landschaft
sind in Kapitel 5 dargelegt.
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4.7 Mensch

Das Plangebiet ist nahezu dreiseitig von bestehender Bebauung und Verkehrsflache
umgeben und hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung der Bewohner von Tettnang.
Westlich und ostlich des Plangebietes verlauft ein von den Anwohnern genutzter FuBweg
in das Wohn- und Gewerbegebiet.

Vorbelastungen

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrmimmissionen der BundesstraBe B 467 ein. In
der schalltechnischen Untersuchung vom 21.01.2020 (meixnergeerds Stadtentwicklung
GmbH) wurde diese gemaB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) ermittelt und
bewertet. Die Berechnungen zeigen, dass tagsiber der zulassige Orientierungswert fur
ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) in allen Geschossen innerhalb der Baugrenzen
eingehalten wird. Wahrend der Nachtzeit wird der Orientierungswert von 45 dB(A) im
Erdgeschoss der geplanten Gebaude eingehalten. Im 1. und 2. Obergeschoss ist im
Bereich des westlichen Baufensters eine Uberschreitung von maximal 1 dB(A) zu
erwarten. Im 3. Obergeschoss, welches nur im suddstlichen Baufenster zulassig ist, wird
der Orientierungswert an der Sudfassade um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. Der Konflikt
wird aufgrund der geringen Uberschreitung durch die Festsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen (Ausstatten der Ruherdume, die keine Fensteréffnung in den
konfliktfreien Bereich aufweisen mit raumlufttechnischen Anlagen) gelost.

Sudlich und 6stlich an das Gebiet grenzen eingeschrankte Gewerbegebiete an. Die
Geraduscheinwirkungen der Betriebe wurden anhand von Betriebstypen abgeschatzt. Die
Berechnungen zeigen, dass der tagstber zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) von 55 dB(A) in einem kleinen Bereich
des sudostlichen Baufensters dberschritten wird. Nachts wird der zulassige
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) eingehalten. Der Konflikt wird durch die Festsetzung
von festverglasten Fenstern geldst.

Bei Umsetzung der MaBnahmen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im
Plangebiet gewahrleistet.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet z&hlt zum Wohnumfeld von Tettnang, besitzt jedoch keinen bedeutenden
Erholungswert. Der Verlust an Wohnumfeld ist daher nicht erheblich. Fur die Bewohner
der angrenzenden Wohngebaude findet eine moderate Veranderung der
Blickbeziehungen statt. Durch den Erhalt der pragenden Gehdlze im Norden sowie von
zusatzlichen Gehodlzpflanzungen, findet eine Eingriinung statt und das Vorhaben wird in
die bestehende Bebauung eingebunden. Die FuBwege westlich und 6stlich des
Plangebietes bleiben erhalten.

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur das Schutzgut Mensch
sind in Kapitel 5 dargelegt.

19/ 47



I-_I'.

meixnergeerds’

Stadtentwicklung

4.8

vBP,Schaferhof | - 4. Anderung ehemalige Elektronikschule®
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu, Stadt Tettnang

Kultur- und Sachguter

Fir das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kulturdenkmale, archaologischen
Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt.

Aufgrund des Fehlens von Kulturdenkmalern, archdologischen Fundstellen oder
Bodendenkmalen wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht
erheblich aus.

Falls beim Umsetzen des Vorhabens archdologische Gegenstdnde gefunden werden
greift folgende MaBnahme:

M16 Denkmalschutz
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Vermeidung und Minimierung

VermeidungsmaBnahmen

\'A

V2

V3

Erhalt und Schutz der Geholze

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzte Baume
im nordlichen Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Bei Abgang sind sie gleichwertig nach zu pflanzen (siehe Pflanzlisten in den
Anlagen). Bei Nachpflanzungen kann vom dargestellten Standort um bis zu 5 m
abgerlckt werden.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét,
Landschaft, Mensch

Die oben genannten Gehdlze sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen,
wie z.B. Verdichtungen im Wurzelraum, mechanischen Schadigungen sowie vor
umweltgefahrdenden Stoffen etc. zu schitzen. Es ist die DIN 18920 ,,Schutz von
Bdumen bei BaumaBnahmen® in Verbindung mit der Richtlinie fur die Anlage von
StraBen (RAS-LP 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei
BaumaBnahmen) einzuhalten.

(Hinweis)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Das Bauvorhaben sollte auf bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber
von Flichen, die im Zuge einer spiteren Uberbauung sowieso in Anspruch
genommen werden, erfolgen. Allgemein sollten Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB begrenzt werden.

(Hinweis)
Schutzgiiter Flache, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitat, Landschaft, Mensch

Schutz des Grundwassers

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe (Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG)
unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Umwelt und
Landnutzung, Untere Wasserbehdrde anzuzeigen.

(Hinweise)
Schutzgiiter Wasser und Mensch
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Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vegetationsperiode

Um erhebliche Beeintrdchtigungen von Tierarten zu vermeiden, die die Gehodlze
als Lebensraum nutzen (z.B. Vogel und Flederméause), ist bei Rodungs- und
Abraumarbeiten § 39 BNatSchG zu beachten. Samtliche Rodungsarbeiten sind
auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchzufiihren (§ 39 BNatSchG).

(Hinweis)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

MinimierungsmaBnahmen

M1

M2

Behandlung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Hofflachen,
Wegen, Platzen) sowie das nicht rickzuhaltende Dachflachenwasser ist inner-
halb des Plangebietes im Retentionsbecken im Sinne einer drainierten Sicker-
mulde nach einer Filtration liber eine Bodenpassage mit Uberlauf in den beste-
henden Kanal zu sammeln.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)
Schutzgiiter Wasser, Arten, Biotope und Biodiversitéat

Larmschutztechnische Bestimmung

Die Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) an der Siidfassade des westlichen
Bau-fensters sind im 1. und 2. Obergeschoss mit einer ausreichend
dimensionierten, schallgedammten Liftungsanlage (z.B. mechanisch unterstiitzte
Fensterrahmenliftung, Einzelllifter etc.) auszustatten, wenn keine weiteren
Fensterdéffnungen in den konfliktfreien Bereich vorhanden sind.

Die Ruheraume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) an der Slidfassade des siidostlichen
Baufensters sind im 3. Obergeschoss mit einer ausreichend dimensionierten
schallgeddmmten Liftungsanlage (z.B. mechanisch unterstitzte
Fensterrahmenliftung, EinzellUfter etc.) auszustatten, wenn keine weiteren
Fensteroffnungen in den konfliktfreien Bereich vorhanden sind.

Innerhalb des eingezeichneten Bereiches (orangener Bereich in der
Rasterlarmkarte in Anhang 2) nur feststehende, lediglich zu Reinigungszwecken
oOffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen (z.B. Bulrordume, Wohn-,
Schlafzimmer) zuldssig. Die betreffenden Raume sind ersatzweise mit einer
ausreichend dimensionierten schallgedammten Liftungsanlage (z.B. mechanisch
unterstitzte Fensterrahmenliftung, Einzelllfter etc.) auszustatten, wenn keine
weiteren Fensterdoffnungen in den konfliktfreien Bereich vorhanden sind. Die
Ruherdume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) an der Siidfassade des Baufensters
~Wohnen Schéferhof II“ sind im 1. und 2. Obergeschoss mit einer ausreichend
dimensionierten schallgeddmmten Liftungsanlage (z.B. mechanisch unterstitzte
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Fensterrahmenliftung, Einzelllifter, etc.) auszustatten, wenn keine weiteren
Fensteroffnungen in den konfliktfreien Bereich vorhanden sind.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 und 9 (6) BauGB)
Schutzgliter Wasser, Arten, Biotope und Biodiversitat

M3 Private Grinflache

M4

M5

Zweckbestimmung . Retention”

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist der Versickerungsflache
zuzufuhren. Im Bebauungsplan sind dazu private Versickerungsmulden
festgelegt. Die Retentionsfliche ist mit einer Rasensaat (Mischung fir
Feuchtwiesen) herzustellen, zu pflegen und 2-3x jahrlich zu mahen. Sie sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten und der anfallende Grasschnitt ist abzufahren.
Auf DUingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Arte, Biotope und Biodiversitét,
Mensch

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sowie
reflektierende Materialien sind unzulassig.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Schutzgut Geologie und Boden, Wasser

Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache sind mind. 5 standortgerechte
Laubbdume gemaB den Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und
nach der DIN 18916 zu pflanzen (siehe Pflanzliste Anlage 7.1.1) zu pflanzen. Die
Baume sind in offenen oder mit Baumrosten geschutzten Pflanzquartieren von
mindestens 12 m® Wurzelraum zu pflanzen. Offene Pflanzquartiere sind
gartnerisch durch Ansaat oder Bepflanzung mit Stauden oder Strauchern zu
gestalten. Fur Pflanzungen uUber Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratandeckung
von 80 cm herzustellen. Die Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitéat, Landschaft, Mensch
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Gestaltung unbebauter Flachen

Alle nicht Uberbauten oder befestigten Flachen sind zu begrinen und dauerhaft
zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen ist zulassig. Diese sind wasserdurchlassig
auszufuhren. Fur Heckenpflanzungen z.B. Einfriedungen sind heimische
Laubgehdlze zu verwenden (siehe Pflanzliste Anlage 7.1.2).

Die Errichtung von Kies- und Steingarten ist nicht zul&ssig.
Ausgeschlossen sind fremdlandische Nadelgehodlze wie Thuja- oder
Scheinzypressen.

Grundstucks- und Stellplatz- bzw. Tiefgaragenzufahrten, Stellplatze sowie
FuBwege und weitere geeignete Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Schutzgiiter Fldache, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope
und Biodiversitat, Landschaft, Mensch

Erduberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen
Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer
Substratschicht von mind. 0,6 m, im Bereich von kleinkronigen Baumpflanzungen
von mind. 0,8 m zu versehen und zu begriinen. Fiir die Uberdeckung ist
weitgehend steinfreies, kulturfdhiges Bodenmaterial zu verwenden und mind. 0,2
m Oberbodenmaterial aufzubauen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitéat, Landschaft, Mensch

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher (0° bis 5° Dachneigung) von Haupt- und Nebenanlagen sind als
begriinte Fldchen auszubilden und auf mind. 12 cm Substratschicht so zu
bepflanzen, dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet
ist (Sedum-Gras-Kraut-Vegetation). Fir Flachdacher mit aufgestédnderten
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gilt dies nicht.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und
Biodiversitét, Landschaftsbild

Verwendung Insektenfreundlicher Beleuchtungen

Fir die Beleuchtung der Grundsticke im  Geltungsbereich sind
insektenfreundliche Beleuchtungsmittel in nach unten strahlenden Gehausen zu
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verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und moglichst wenig
Streulicht erzeugen. Zur Beleuchtung sind insektenvertragliche Leuchtmittel z.B.
LED zu verwenden. Der Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Vogelschlag an Glas

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind an Fensterfronten und verglasten
Ecksituationen MaBnahmen wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten
Scheiben und die Verminderung von Reflexionen (z.B. durch auBenliegenden
Sonnenschutz) zu ergreifen. Auf die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht” der Vogelwarte Sempach wird verwiesen.

Auf das Totungs- bzw. Verletzungsverbot von wild lebenden Végeln gemaB § 44
Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat

Gestaltungen von Einfriedungen

Einfriedungen mit Zadunen mussen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache
von 10 cm aufweisen um den Durchlass fiur Kleintiere zu gewahrleisten.

Einfriedungen jedweder Art missen entlang der Verkehrsflachen einen Abstand
von 0,50 m und entlang von FuBwegen einen Abstand von 0,25 m einhalten.

Einfriedungen zu 6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen sind als freiwachsende
oder geschnittene Hecken sowie Holz-, Draht- oder Metallzaune bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m zuléssig.

Geschlossene Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet nur bis zu einer Hohe
von 0,60 m zulassig.

Fir Hecken und Stréucher durfen nur einheimische Arten verwendet werden
(siehe Anhang Pflanzliste 7.1.2). Hecken entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen
(z.B. FuBwege, ErschlieBungsstraBen) sind mind. 0,50 m hinter der
Verkehrsflachenbegrenzungslinie (i.d.R. Grundstiicksgrenze) zu pflanzen. Ein
Hineinwachsen in den Verkehrsraum ist durch einen regelmaBigen Riickschnitt zu
verhindern.

Hinweis: Die H6he der Einfriedung zum Nachbargrundsttck richtet sich nach dem
Nachbarrecht.

(Festsetzung § 74 Nr. 1LBO)
Schutzgiiter Arten, Biotope und Biodiversitidt, Landschaft und Mensch
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M12 Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

M13

M14

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Mdglichkeit zur Integration
von Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fir Gebaudebriter (z.B.

Hausrotschwanz) sowie die Schaffung weiterer Brut- und
Unterschlupfmdéglichkeiten, z.B. Nistmdglichkeiten fur Hohlenbriter, ausschopfen
sollten.

(Hinweis)

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Es wird empfohlen auf den Baustellen nur emissionsarme Baumaschinen mit
Partikelfilter zu verwenden. Ebenfalls sollten die offentlichen StraBen von
Baustellenverunreinigungen (vor allem Verschleppung von Erdmaterial)
umgehend von den Verursachern gereinigt werden.

(Hinweis)
Schutzgiiter Klima und Mensch

Schutz des unbelasteten Bodens

Reduzierung von Erdmassenbewegungen und Versiegelung auf das notwendige
MaB.

Sachgemé&Be Behandlung von Oberboden bei tempordrer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau. Fachgerechter
Umgang mit Bodenmaterial bei Umlagerungen. Die DIN 19731 ist anzuwenden [6].

Flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen
unter Beachtung der DIN 18915 ,Bodenarbeiten” [4].

Bodenverdichtung und die Minderung von Deckschichten sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z.B. Ol,
Benzin etc. wéhrend der Bauphase und danach ist sicherzustellen.

(Hinweis)

Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser

M15 Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
altlastenverdachtigen Flachen. Werden bei den BaumaBnahmen verdachtige
Flachen festgestellt (z.B. Millablagerungen, Verunreinigungen des Bodens, etc.)
ist dies unverzuglich dem Landratsamt Bodenseekreis anzuzeigen.
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(Hinweis)
Schutzgiiter Geologie und Boden, Wasser, Arten, Biotope und Biodiversitét,
Mensch

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen)
und Be-funde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen. Die Maoglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

(Hinweise)
Schutzgut Kultur- und Sachgliter
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Anlagen

Pflanzliste

Pflanzliste |

Gebietsheimische Pflanzen I. Ordnung (groBkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 18/20

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippoast. Kastanie

Alnus cordata Herzblattrige Erle
Fagus syvatica Rotbuche

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme (resistente Sorten)
u.a.

Gebietsheimische Pflanzen Il. Ordnung (mittelkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 16/18

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

u.a.

Gebietsheimische Pflanzen Ill. Ordnung (kleinkronige Baume)
Pflanzqualitat HmB 14/16

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus mas Kornelkirsche (Hochstamm)
Prunus in Sorten Zierkirsche

u.a.

vBP,Schaferhof | - 4. Anderung ehemalige Elektronikschule®
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu, Stadt Tettnang
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71.2 Pflanzliste Il

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen.
Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Lilia platyphyllos
Ulmus glabra
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

u.a.

Deutscher Name
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche

Hasel
Pfaffenhlitchen

Ligust

Gewdhnliche Heckenkirsche

Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Hunds-Rose
Wein-Rose
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

31/ 47



Nr.

DO~k ODN =

~

10
1
12

13
14
15

Y
meixnergeerdsg‘ vBP,Schaferhof | - 4. Anderung ehemalige Elektronikschule®
Stadtentwicklung und die drtlichen Bauvorschriften hierzu, Stadt Tettnang

7.2 Erhebungsbogen Baumbestand

Untersuchung des Baumbestandes auf Bruthdhlen bzw. Quartiere, Einschatzung der Vitalitat (pragender) Baume

Projekt: ZMS-18-A079
Datum: 12.06.2019
Bearbeiter: Alexandra Ueber

Vitalitat + vital (Krone harmonisch geschlossen, kaum Totholz,
+ / - Vitalitdt eingeschrankt (Krone z.T. zerkliftet, vermehrt Totholz
- Vitalitat stark einaeschrankt (abaénaia. viel Totholz in der Krone. Absterben von

Deutscher Name Wissenschaftlich  St.um St.  \Vita- Bemerkungen (Baumhohlen, mehrstammig, ...) Okologischer
er Name f. [cm] (7] litat Wert
[cm]
Waldkiefer Pinus sylvestris 100 /
Waldkiefer Pinus sylvestris 167 / + Dichter Wuchs, relativ alt +
Waldkiefer Pinus sylvestris 87 / +
Waldkiefer Pinus sylvestris 100 / +/-  z.T. durch Nachbarbaume im Wuchs beeintrachtigt, beschattet
Stieleiche Quercus robur / 48 + Astldcher, dichte Krone, reich verzweigt, potenzieller Hohlenbaum ++
Waldkiefer Pinus sylvestris / 36 +/-  Mit Kletterrose, Stamm teilt sich im oberen Bereich mehrfach, J.

Barker: bei zweiter Begehung Beginn Turkentaubennest, bei dritter
Begehung nicht mehr da

Waldkiefer Pinus sylvestris / 51 +/-  mehrstdmmig
Gewodhnliche Platanus x / 60 + Schéne Wuchsform, reich verzweigt, potenzieller Hohlenbaum +
Platane hispanica
Gewohnliche Platanus x / 58 + Schéne Wuchsform, reich verzweigt, potenzieller Hdhlenbaum +
Platane hispanica
Spitzahorn Acer platanoides / 29 + Rot gefarbt
Stieleiche Quercus robur / 40 + Reich verzweigt, schdne Wuchsform +
Schwarz-Erle Alnus glutinosa / 38 + Wird dreistammig im mittleren Stammbereich, reich verzweigt, gut +
ausgebildete Kronenstruktur
Sommerlinde Tilia platyphylios / 35 + Reich verzweigt, gut ausgebildete Kronenstruktur +
Stieleiche Quercus robur / 45 +/-  Mehltau
Stieleiche Quercus robur / 25 +
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16
17
18
19
20

21

23

Eschenahorn Acer negundo / 27 + Wird zweistdmmig
Zier-Ahorn Acer spec. / 9 + Dreistammig, alle Stdmme zu dunn fur Hohlenbriter
Schwarz-Erle Alnus glutinosa / 47 + Reich verzweigt, schdne Wuchsform
Roteiche Quercus rubra / 49 +

Eschenahorn Acer negundo / 42 + Reich verzweigt, gut ausgebildete Kronenstruktur, J. Barker: sehr
kleine Hohle, 3 m Hbhe, Sidwestseite, Taubennest oder Beginn
Kréhennest im Baum

Eschenahorn Acer negundo / 58 + Reich verzweigt, gut ausgebildete Kronenstruktur, J. Barker: sehr
kleine Hohle, 2 m Hohe, Sudseite

Echte Walnuss Juglans regia / 40 + Dichte Krone, reich verzweigt
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Abbildung 10: Skizze des Plangebietes, Standorte der aufgenommenen Bédume in Feldern eingetragen, o.M.
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7.3 Erhebungsbodgen Vegetationsaufnahmen

Standort: Teilflache Kartierer: Datum:
Tettnang, Alte Elektronikschule | Wiese Norden Alexandra Ueber 12.06.2019
Beschreibung des Biotops:

Struktur fehlend lickig dicht
Oberschicht (z.B. Knauelgras, ...) X
Mittelschicht (z.B. Poa spec.) X

Unterschicht X

(z.B. Rotschwingel, Ruchgras,...)

vorkommend, kaum Stickstoffzeiger
21 Arten / 25 m2
Biotoptyp-Bewertung

- Fettwiese mittlerer Standorte
- maBig artenreich

Gut strukturierte Wiese mit einigen offenen Bodenstellen und blihendem Kréuteraspekt, Wiesen-
Margeriten an einigen Stellen in zentriertem Vorkommen, Magerkeitszeiger zuriicktretend aber

Bewertungsskala Deckung: +=<1% 1=<5% 2=5-20% 3=25-50% 4=50-75%

5 = > 75% (nach Braun-Blanquet)

Nr. Deckung Zeigerwerte (nach der
Kartieranleitung der LUBW):

Transekt

Wissenschaftlicher
Name

1 3 (1a), 2 Dactylus glomerata

2 4 2 Poa pratensis

3 3 1c Poa annua

4 2 2 Poa angustifolium

5 2 2 Cynosurus cristatus
6 2 2 Holcus lanatus

7 1 [1c] Bromus sterilis

8 1 3 Anthoxanthum odoratum
9 3 3 Leucanthemum vulgare
10 3 1c Bellis perennis

11 3 (1a), 2 Taraxacum sect.

Ruderalia

Deutscher Name

Gewodhnliche Knauelgras

Wiesen-Rispengras

Einjahriges Rispengras

Schmalblattriges Ripsengras

Wiesen-Kammagras
Wolliges Honiggras

Taube Trespe

Gewodhnliches Ruchgras

Wiesen-Margerite
Géansebliimchen

Wiesenlowenzahn
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Crepis biennis
Cerastium holosteoides
Trifolium repens
Trifolium pratense
Prunella vulgaris
Cardamine pratensis
Plantago lanceolata
Achillea millefolium
Lotus corniculatus
Ajuga reptans
Ranunculus acris
Geranium pratense
Hieracium spec.
unbekannt
Fragaria vesca

Junger Gehdlzaufwuchs

Flache a (25m?3)

Wissenschaftlicher
Name

Dactylus glomerata

Poa pratensis
Poa annua
Poa angustifolium

Cynosurus cristatus

Holcus lanatus
Leucanthemum vulgare

Bellis perennis

Taraxacum sect.
Ruderalia
Crepis biennis

Cerastium holosteoides

Trifolium repens

Wiesen-Pippau
Gewohnliches Hornkraut
WeiBklee
Rotklee
Kleine Braunelle
Wiesen-Schaumkraut
Spitzwegerich
Gewohnliche Schafgarbe
Gewohnliche Hornklee
Kriechende Gilnsel
Scharfer HahnenfuB3
Wiesen-Storchschnabel
(evtl. Doldiges) Habichtskraut
unbekannt (lila Blite)
Wald-Erdbeere
/

Deutscher Name

Gewodhnliche Knauelgras
Wiesen-Rispengras
Einjahriges Rispengras
Schmalblattriges Ripsengras
Wiesen-Kammagras
Wolliges Honiggras
Wiesen-Margerite
Ganseblumchen

Wiesenlowenzahn

Wiesen-Pippau
Gewohnliches Hornkraut

WeiBklee
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13 2 2 Trifolium pratense Rotklee
14 2 2 Prunella vulgaris Kleine Braunelle
15 1 2 Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut
16 2 2 Plantago lanceolata Spitzwegerich
17 2 2 Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe
18 1 3 Lotus corniculatus Gewdhnliche Hornklee
19 2 2 Ajuga reptans Kriechende Gunsel
20 1 2 Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
21 + 1b Fragaria vesca Wald-Erdbeere
Standort: Teilflache Kartierer: Datum:
Tettnang, Alte Elektronikschule |Wiese Westen Alexandra Ueber 12.06.2019

Beschreibung des Biotops:

Struktur fehlend lickig dicht
Oberschicht (z.B. Knauelgras, ...) X
Mittelschicht (z.B. Poa spec.) X

Unterschicht X

(z.B. Rotschwingel, Ruchgras,...)

Obergrasschicht dominierend, wenige offene Bodenstellen, kaum blithender Krauteraspekt,
Magerkeitszeiger stark zuriicktretend, mehrere Stickstoffzeiger, geringe Artenvielfalt

19 Arten / 25 m?

Biotoptyp-Bewertung

- Fettwiese mittlerer Standorte

- artenarm

Bewertungsskala Deckung:

+=<1%

5 = > 75% (nach Braun-Blanquet)

Zeigerwerte (nach der

Kartieranleitung der LUBW):

Nr. Deckung
1 2
2 3
3 2
4 2

(1a), 2

2
2
2

1=<5%

2=5-20%

Transekt

Wissenschaftlicher
Name

Dactylus glomerata
Poa pratensis
Poa angustifolium

Holcus lanatus

3=25-50% 4=50-75%

Deutscher Name

Gewdhnliche Knauelgras
Wiesen-Rispengras
Schmalblattriges Ripsengras

Wolliges Honiggras
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11

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

Nr.

—

N oo o b~ WD

(09]

N

N N NN W W W

Deckung

NwoN

—

1a,d Lolium perenne
1c Bellis perennis

(1a), 2 Taraxacum sect.
Ruderalia
2 Crepis biennis

N

Cerastium
holosteoides
Trifolium repens

Trifolium pratense
Galium album
Prunella vulgaris
Achillea millefolium
Medicago lupulina
Stellaria graminea
Plantago lanceolata
Lotus corniculatus
Ajuga reptans

Ranunculus acris

N NDNDWNND DD NN NN NN DNDDND

Geranium pratense

~

Hieracium spec.

Flache a (25m?3)

Zeigerwerte (nach der Wissenschaftlicher

Kartieranleitung der LUBW): Name
(1a), 2 Dactylus glomerata
2 Poa pratensis
2 Poa angustifolium
2 Holcus lanatus
1a, d Lolium perenne
1c Bellis perennis
(1a), 2 Taraxacum sect.
Ruderalia
2 Crepis biennis
2 Cerastium
holosteoides
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Deutsche Weidelgras
Ganseblimchen

Wiesenldwenzahn

Wiesen-Pippau

Gewohnliches Hornkraut

WeiBklee
Rotklee
WeiBes Wiesenlabkraut
Kleine Braunelle
Gewdhnliche Schafgarbe
Hopfenklee
Gras-Sternmiere
Spitzwegerich
Gewdhnliche Hornklee
Kriechende Gunsel
Scharfer Hahnenful3
Wiesen-Storchschnabel

(evtl. Doldiges) Habichtskraut

Deutscher Name

Gewdhnliche Knauelgras
Wiesen-Rispengras
Schmalblattriges Ripsengras
Wolliges Honiggras
Deutsche Weidelgras
Génseblimchen

Wiesenlowenzahn

Wiesen-Pippau

Gewohnliches Hornkraut
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Trifolium repens
Trifolium pratense
Galium album
Prunella vulgaris
Achillea millefolium
Medicago lupulina
Stellaria graminea
Lotus corniculatus
Ranunculus acris

Hieracium spec.

WeiBklee
Rotklee
WeiBes Wiesenlabkraut
Kleine Braunelle
Gewdhnliche Schafgarbe
Hopfenklee
Gras-Sternmiere
Gewohnliche Hornklee
Scharfer Hahnenfu3

(evtl. Doldiges) Habichtskraut
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7.41

742

Artenschutzrechtliche Prifung

Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtliche Prifung behandelt die Ermittlung maglicher
Verbotstatbestidnde nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 BNatSchG).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Tétungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stbéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren, [...] (Schadigungsverbot).

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote (§ 44 BNatSchG
Abs. 2). Nach § 44 Abs. 5 liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz 3
BNatSchG vor, wenn die o6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist oder
wenn dies durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erreicht
werden kann. In diesem Fall sind auch unvermeidliche Beeintrachtigungen von Individuen
durch die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vom Verbot in Satz 1
ausgenommen.

Avifauna

Zur Einschatzung der Avifauna im Plangebiet wurden durch Herrn Barker (Biologe) drei
Begehungen (27.03.19, 22.04.19 und 23.05.19) durchgefiihrt, die alle innerhalb einer
Stunde nach Sonnenaufgang stattfanden. Im Untersuchungsgebiet und einer 100 Meter
Pufferzone wurden alle Arten, deren Verhalten und Brutanzeichen sowie
Habitatstrukturen aufgenommen (Tabelle 1). Alle Baume innerhalb des Gebiets wurden
auf nutzbare Hohlen, Risse und Nester hin untersucht (s. Anlage Kapitel 7.2).

Ergebnisse

Die Baume innerhalb des Plangebietes sind zu kleinstammig um geeignete Hohlen zu
bieten. Fir Zweig- und Bodenbriiter (insbesondere Finken, Amsel, Rotkehlchen,
Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Tauben) hat das Gebiet Mehrwert. Die Bdume und die Wiese
bieten ein geeignetes Nahrungshabitat fur viele Vogelarten, insbesondere fir insekten-
und samenfressende Arten. Die Bdume und Hecken am Gebietsrand verbinden die
angrenzenden Garten als Nahrungshabitat fir Meisen-, Finken- und Zweigsangerarten.
Innerhalb dieser Strukturen wurden die meisten Vogel erfasst.
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im Norden werden acht von elf Baumen zum Erhalt

festgesetzt, wahrend die Gehdlze entlang des westlichen Randes weichen mussen. Die
im Norden zu rodenden Bdume, sind von geringer artenschutzrechtlicher Relevanz, da es
sich bei den Baumen um junge Bdume handelt, welche kein Potenzial als Hohlenbaum
aufweisen (Kapitel 7.2, Baum-Nr. 4, 10, 16, 17). Bei den Baumen, die im stdlichen
Plangebiet gerodet werden missen, handelt es sich u.a. um reich verzweigte Baume, mit
einer gut ausgebildeten Kronenstruktur; an zwei der Bdume wurde eine sehr kleine H6hle
(Baum-Nr. 20, 21) gefunden. Die Hohlen sind jedoch zu klein, um fiir Hohlenbriiter
geeignet zu sein. Der Verlust der Gehdlze fuhrt aufgrund der geplanten Durchgriinung
des Plangebiets mit Baumneupflanzungen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
Avifauna.

Tabelle 1: Erfasste Vogelarten im Plangebiet und angrenzend in einer Pufferzone. Végel in rot markierten Zellen
sind auf der ,Gefdhrdeten Liste’; in gelb markierten Zellen auf der ,Vorwarnliste': ,Arten, die in Baden-

Wiirttemberg merklich zurlickgegangen, aber aktuell noch nicht geféhrdet sind” (Bauer et al. 2016).

Art Name Schutzstatus Datum Verhalten
s: streng A P R
b: besonders &9 (| &Y &3¢
Amsel Turdus merula b 6 6 7 Mindestens drei Reviere in der
Pufferzone
Bachstelze Motacilla alba b 1 Uberfliegend
Blaumeise Cyanistes b 1 2 2 Ein Revier umfasst das
caeruleus Plangebiet, mindestens noch
eins in der Pufferzone
Buchfink Fringilla coelebs | b 2 2 2 Zwei Reviere im Plangebiet
Buntspecht Dendrocopos b 2 Nahrungssuchend in der
major Pufferzone
Elster Pica pica b 4 2 Uberfliegend; vielleicht in der
Pufferzone brutend
Erlenzeisig Spinus spinus b 1+ Zugvogel oder Uberwinterer
Feldsperling Passer montanus | b 2 2+ | Mdoglicher Brutvogel in der
Pufferzone, wahrscheinlich in
Nistkasten
Gimpel Pyrrhula pyrrhula | b 1+ | Mdglicher Brutvogel in der
Pufferzone
Girlitz Serinus serinus b 2 Méglicher Brutvogel in der
Pufferzone
Grinfink Chloris chloris b 4 2 4 Zwei Reviere im Plangebiet
Griinspecht Picus viridis b 1 Rufend (,singend-) in der Ecke
des Plangebiets
Haubenmeise Lophophanes b 1+ Vielleicht vom Tettnanger Wald
cristatus sudlich der B470
Hausrotschwanz | Phoenicurus b 1 2 2 Zwei Reviere in der Pufferzone
ochruros
Haussperling Passer b 8+ | 4 2+ | Mindestens vier Reviere in der
domesticus Pufferzone
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Art Name Schutzstatus Datum Verhalten
s: streng I R R
b: besonders &9 (| &Y &8¢
KernbeiBer Coccothraustes b 2 2 Paar, mdglicherweise in der
coccothraustes Pufferzone (angrenzenden
Garten) britend
Kohimeise Parus major b 7 7 2 Zwei Reviere im Plangebiet. Am
29.04 ein Paar in der Fassade
des Gebaudes britend
Misteldrossel Turdus b Uberfliegend
viscivorus
Moénchs- Sylvia atricapilla b 1 Mindestens ein Revier in der
grasmicke Pufferzone
Rabenkrahe Corvus corone b 1 4 Uberfliegend
Ringeltaube Columba b 1 2 Mindestens ein Revier in der
palumbus Pufferzone
Rotkehlchen Erithacus b 2 Zwei Reviere in der Pufferzone
rubecula maoglich
Sommer- Regulus b 2 Zwei Reviere in der Pufferzone
goldhahnchen ignicapilla
Sperber Accipiter nisus s Jagend
Star Sturnus vulgaris b 7 3 2 Ein Nest hinter der Fassade des
Gebaudes am 29.04; am 23.05
Nestort von Abbau des
Gebaudes zerstort
Stockente Anas b 1 Uberfliegend
platyrhynchos
Turkentaube Streptopelia b 4 5 3 Mindestens drei Reviere in der
decaocto Pufferzone, ein Paar am 29.04
beim Nestbau im Plangebiet,
aber danach aufgegeben

Das Gebiet hat momentan einen relativ geringen Wert als Bruthabitat fir die hier typisch
vorkommenden Vogelarten. Als Nahrungs- und Verbundhabitat weist es jedoch einen
mittleren Wert auf. Die Mischung aus Baumen und Grinflachen sowie den angrenzenden
Garten bietet gute Nahrungsmoglichkeiten fir typische Garten- und Waldrandvogelarten
wie z.B. Amsel, Sperlinge, Finken und Star. Beim kompletten Verlust der Baume und
Gehdlze des Plangebiets ware das Areal nicht mehr als solches nutzbar. Zusatzlich wiirde
der Verbundcharakter verlorengehen. Zum Erhalt der 6kologischen Funktion des Areals
ist der weitgehende Erhalt der B&ume entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze notig.
Hierflr werden im ndérdlichen Bestand im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans acht
Baume zum Erhalt festgesetzt. Zum anderen sind eine Durchgriinung des Plangebietes
sowie Baumneupflanzungen festzusetzen. Die Neupflanzungen im Gebiet sollen eine
Begrinung beinhalten, welche die verlorenen Nest- und Nahrungsmadglichkeiten
ersetzen, beispielsweise in Form von einer Bepflanzung mit zukunftsféhigen, soweit wie

moglich heimischen, Baum- und Straucharten. Nistmoglichkeiten fiir Héhlenbriter, die in
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7.43

der Nahe kartiert wurden (z.B. Star, Kohl-, Blaumeise), konnen an und um die geplante
Bebauung, beispielsweise in Form von Nistkdsten, integriert werden.

Bewertung

Um VerstdBe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden,
sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

To6tungs- und Verletzungsverbot

Die baubedingte Tétung und Verletzung von Tieren kann ausgeschlossen werden, da
Rodungsarbeiten nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln zuladssig sind (§ 39 Abs. 5
BNatSchG). Zur Verhinderung von Vogelschlag an Fensterfronten sind entsprechende
MaBnahmen zu ergreifen (Kapitel 5).

Stérungsverbot

Storungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und
Wanderungszeiten kénnen ausgeschlossen werden, da das Plangebiet keine geeigneten
Statten oder essenzielle Nahrungshabitate fir streng geschitzte Arten bietet. Eine
erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populationen durch das Vorhaben ist bei den
nachgewiesenen ubiquitdren Arten nicht zu erwarten.

Beschadigungsverbot

Durch das Vorhaben und die Bebauung der Griinflache wird ein Teil des Nahrungshabitats
fir die nachgewiesenen Arten entfallen. Unter Berlcksichtigung der
MinimierungsmaBnahmen und im Hinblick auf die umgebenden Ausweichflachen (Garten,
Hecken) im ndheren Umfeld, ist der Verlust der Lebensstatten und Nahrungsflachen
jedoch als nicht erheblich zu bewerten. Die dkologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang wird mithilfe
der geplanten MaBnahmen (Gehdlzfestsetzungen, Neupflanzungen) weiterhin erfullt.

Die H6hlen sind jedoch zu klein, um flr H6hlenbriter geeignet zu sein. Der Verlust der
Geholze fuhrt aufgrund der geplanten Durchgrinung des Plangebiets mit
Baumneupflanzungen zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen der Avifauna.

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG kann unter Einhaltung der
Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Fledermause

Zur Einschatzung des Fledermausvorkommens im Plangebiet wurden durch Frau Ueber
(M.Sc. Landschaftstkologie) drei Begehungen durchgefiihrt. Die eineinhalbstiindige
Begehung wurde stets kurz vor Sonnenuntergang begonnen. Hierbei wurden sowohl das
Plangebiet als auch Leitstrukturen in unmittelbarer Umgebung abgegangen und die
Fledermausrufe mittels Ultraschalldetektor (Elekon Batlogger M) aufgenommen. Mithilfe
dieses Erfassungsgerates ist eine Artansprache im Feld sowie die Ruf-Archivierung fur
eine nachtragliche computerbasierte Analyse mit der Software BatExplorer 2.1 (2018,
Elekon AG) moglich. Die Fledermausrufe werden u.a. nach Skiba (2009, [19]) bestimmt.
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Die Rohdaten der automatischen Aufzeichnung sind archiviert. Um aussagekraftige Daten
erheben zu kénnen, erfolgten alle Begehungen bei guten Wetterbedingungen:

12.06.2019  windstill | 15°C bis 17°C | Bewdlkung ca. 50%
03.07.2019  windstill | 21°C bis 22°C | Bewdlkung <10%
15.08.2019  windstill | 16°C bis 18°C | Bewdlkung ca. 80%

Aufgrund der hohen Variabilitat und Uberschneidungen der Rufe der Fledermausarten
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus),
Kleiner und GroBer Abendsegler (Nyctalus leisleri und N. noctula) sowie Nordfledermaus
(Eptesicus nilsonii) werden diese bei Unsicherheiten als Ruftypengruppe ,Nyctaloid”
zusammengefasst. Nach den Verbreitungsdaten der LUBW (LUBW 2013) kommt die
Nordfledermaus in der Region des Plangebietes nicht vor. Die WeiBrandfledermaus
(Pipistrellus kuhlii) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) lassen sich mittels
Rufanalyse aufgrund von starken Uberschneidungen kaum unterscheiden. In der Region
sind beide Arten vorhanden, deshalb werden sie hier nicht ndher unterschieden. Die Arten
der Gattung Myotis werden aufgrund ihrer ebenfalls sehr &hnlichen Rufeigenschaften
nicht eindeutig auf Artniveau bestimmt.

Ergebnisse

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung bietet aufgrund der Strukturvielfalt einen
vielfaltigen Lebensraum fir Flederméause. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen eignen sich
als Leitstruktur fir die erfassten Fledermausarten. Die gut ausgebildete Hecke
sudwestlich des Plangebietes weist eine relativ reiche Insektenvielfalt und damit ein gutes
Nahrungsangebot fiir Flederm&use auf. Die Wiesenflache des Plangebietes wurde
ebenfalls regelm&Big zur Jagd und fur Transferflige frequentiert.

Bei zwei der Baume im siidlichen Plangebiet, wurde eine sehr kleine Hohle (Baum-Nr. 20,
21) gefunden. Die Hohlen sind jedoch zu klein, um fiir Fledermause als Wochenstube oder
- aufgrund der Temperierbarkeit - Winterquartier geeignet zu sein. Aufgrund der Struktur
der Baume (Alter, GroBe) konnen Wochenstuben und Winterquartiere daher
ausgeschlossen werden. Astabbriiche und kleinere Baumspalten, sowie kleinere Hohlen,
die ggf. Potenzial als Einzel- oder Zwischenquartier besitzen, koénnen nicht
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet und seine Umgebung wurden von Flederm&usen vor allem in der
Dammerung stark frequentiert. Insgesamt konnten 119 Rufsequenzen ausgewertet
werden. Bei den Begehungen im Juli und August wurden einige Aufnahmen von
Heuschreckenrufen Uberlagert, sodass die tatsachlich aufgezeichneten Fledermaus-
Rufsequenzen etwas héher anzusetzen sind.

Im Untersuchungsraum wurden bei der Detektorbegehung mindestens 4 Fledermausarten
/ -gruppen nachgewiesen:

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
- WeiBrandfledermaus / Rauhautfledermaus (Pipistrellus kuhlii / P. nathusii)
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- Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) / Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) /
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) / GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)
- Nicht sicher bestimmte Arten der Gattung Myotis

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und sind gemaB
§ 7 Abs. 2 BNatSchG streng geschiitzt. In Tabelle 2 werden die sicher und mdglich
vorkommenden Arten im Untersuchungsgebiet aufgefihrt.

Tabelle 2: Sicher und mdglicherweise vorkommende Fledermausarten im Plangebiet.

Schutzstatus
U Wissenschaftlicher RL. RL.
Artname FFH
D BW
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus IV * 3
Maogliche Arten der Gattung Pipistrellus:
WeiBrandfledermaus Pipistrells nathusii \% * D
Rauhautfledermaus Pipistrells kuhlii \% * i
Mogliche Arten der Ruftypengruppe Nyctaloid:
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus v G i
Breitfligelfledermaus Eptesicus nilsonii \% 2 2
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri \% D 2
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula \% Vv i
Mdogliche Arten der Gattung Myotis:
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteini I, IV 3 2
GroBe Bartfledermaus Myotis brandti v 2 1
Wimperfledermaus Myotis emarginatus v 1 R
GroBes Mausohr Myotis myotis I, IV 3 2
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus v 3 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri v 3 2
Wasserfledermaus Myotis daubentonii v - 3

3 Gefdhrdet

D  Daten unzureichend / (BW) Daten defizitar

i (BW) gefahrdete wandernde Tierart

V  Vorwarnliste / (BW) Arten der Vorwarnliste

G Gefahrdung unbekannten AusmaBes / (BW) Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

ungefdhrdet

FFH = FFH-Richtlinie

RL-D = Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)

RL-BW = Rote Liste Baden-Wirttemberg (Braun et al. 2003)

Die Zwergfledermaus war im Untersuchungsgebiet mit Abstand am haufigsten
anzutreffen. Sie ist weltweit und in ganz Baden-Wirttemberg die haufigste
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Fledermausart. Sie ist sehr flexibel in ihrer Habitatwahl, wéhlt ihnren Hauptlebensraum als
Kulturfolger aber bevorzugt in Siedlungen und deren direkten Umfeld. Die Art gilt als sehr
anpassungsfahig und jagt an Waldrédndern, in Laub- und Mischwaldern, Gewassern,
Siedlungen, parkartigen Gehdlzbestanden, Hecken, StraBenlaternen,
Streuobstbestianden, Wiesen, Weiden und Ackern [18][19]. Die Zwergfledermaus nutzt
fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und in Gebauden als Sommerquartiere und
Wochenstuben [18]. Sie suchen Dachverschalungen, Mauerritzen, Hohlrdume hinter
Fensterladen und Wandverkleidungen oder Baumquartiere sowie Nistkasten auf. Und

auch als Winterquartier sind oberirdische Spaltenverstecke in und an Gebauden sehr
beliebt.

Abbildung 11: Aufgenommene Arten aus drei Begehungen des Plangebietes und seiner Umgebung; rot =
Pipistrellus pipistrellus, grin = Myotis spec., blau = Ruftypengruppe Nyctaloid, schwarz =
Pipistrellus kuhlii/nathusii

Bewertung

Um Verst6Be gegen die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden,
sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

T6tungs- und Verletzungsverbot

Die baubedingte Totung und Verletzung von Fledermdusen durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden, da das Plangebiet kein Potenzial fir Winterquartiere bietet und
samtliche MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten und
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7.4.4

Gelandemodellierungen) im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflihren
sind. Einzel- und Zwischenquartiere kdénnen an einigen der Einzelbdume nicht
ausgeschlossen werden. Fur Fledermause gilt die Zeitspanne Oktober bis Mitte November
als risikoarmster Zeitpunkt fur die Rodung von Geholzen, da die Tiere dann noch
fluchtfahig und noch nicht im Winterschlaf sind.

Stérungsverbot

Uber die Dauer der Bauphase sind evtl. zusatzliche Schadstoffemissionen,
Erschitterungen und Vibrationen zu erwarten. Diese sind temporar und nicht erheblich.

Da das Plangebiet keine Strukturen fir die Aufzucht und Uberwinterung bietet und das
Vorhaben keine Barriere fur die Wanderung der Arten darstellt, kann eine erhebliche
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ausgeschlossen
werden.

Beschadigungsverbot

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes kommt es zu Baumrodungen. Innerhalb des
Plangebietes kdnnen Wochenstuben und Winterquartiere ausgeschlossen werden.
Einzel- und Zwischenquartiere (z.B. Tagesverstecke) an einigen der Einzelbdume kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Da die wertgebenden alteren Baumbestédnde im Norden
des Gebietes nahezu vollstandig erhalten bleiben (acht von elf Baumen bleiben erhalten)
und im Umfeld ausreichend Ausweichlebensraum fir die vorkommenden
Fledermausarten zur Verfligung steht, kann die dkologische Funktion, der vom Vorhaben
potenziell betroffenen Ruhestdtten, im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt
werden.

Durch den Erhalt der pragenden Gehdlze im Norden und zuséatzlichen Gehdlzpflanzungen
kénnen zudem die Leitstrukturen fir Fledermause in Richtung Osten sowie Studwesten
erhalten bzw. ersetzt werden.

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG kann unter Einhaltung der
Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Weitere Artengruppen

Weitere streng und besonders geschitzte Arten konnten aufgrund der Habitatstrukturen
nicht festgestellt werden. Innerhalb des Plangebietes und der naheren Umgebung sind
siedlungstypische und somit i.d.R. auch stérungstolerante Kleinlebewesen (Insekten,
Kleinsauger) zu erwarten.
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