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L. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-

zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

« Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wurttemberg werden fiir das Ge-

biet des Bebauungsplans - in Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 06.02.2020 - nachfolgen-

de planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisheri-

gen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auller Kraft.
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet ,,Schul-, Sport- und Veranstaltungshalle*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebiets sind eine Schul-, Sport- und Veranstaltungshalle sowie sonstige schulische
Nutzungen - einschliefdlich der fiir den Betrieb erforderlichen (baulichen) Einrichtungen und Anlagen wie

Kassen etc. - zuldssig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemafl zeichnerischem Teil durch die Festsetzung
der maximalen Gebaudehdhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die Héhenlage des Vorplatzes vor der
Carl-Guhrer-Halle.

3.2. Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache ist entsprechend dem zeichnerischen Teil in Quadratmeter festgesetzt.

4. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

4.1. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

4.2. Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude kénnen mit oder ohne Grenzabstand mit einer

Lange Uber 50 m errichtet werden.

5. Garagen und Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Fir Nebenanlagen gilt:

« Untergeordnete Nebenanlagen sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, so-

weit sie dem Nutzungszweck des Plangebiets dienen.
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« Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-

plans zulassig.

7. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

» Notwendige Geholzrodungen und Gebaudeabrisse sind ausschlieBlich au3erhalb der Vogelbrutzeit und

der Aktivitatsphase von Fledermausen - also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober - zulassig.

« Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen
mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder

LEDs) zu verwenden. Die Installation ist so durchzufuihren, dass das Licht konzentriert abgestrahlt wird.
« Auf die folgenden Wirtspflanzen ist in der Nachbarschaft zu Intensivobstanlagen (500 m) zu verzichten:

» Felsenbirne (Amelanchier)

« Weilidorn (Crataegus)

* Mehlbeere, Eberesche (Sorbus)

» Lorbeermispel (Stranvaesia)

« Feuerdorn (Pyracantha)

 Bei der Pflanzung von Streuobstbaumen sind die besonders feuerbrandanfalligen Quitten (Cydonia oblon-

ga) sowie die hoch feuerbrandanfallige Birnensorte ,Oberdsterreicher Weinbirne“ unzulassig.

« Zur Vermeidung von Vogelschlagen missen - insbesondere an groRen Glasfassaden - entsprechende

MaRnahmen / Vorkehrungen zur Vermeidung von Vogelschlagen getroffen werden.

 Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fiir Kleinsauger sichergestellt ist.

7.2. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen iiber das Okokonto

Fir die Kompensation werden dem naturschutzrechtlichen Eingriff 33.133 Biotopwertpunkte / Okopunkte
vom Okokonto der Stadt Tettnang zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung).

— die konkreten OkokontomalRnahmen werden im weiteren Verfahren noch ergénzt

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufuhren. Auf die Verpflichtung zum schonenden
Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfihrung von Baumalinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

« Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-

schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzuflihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen

ist nicht zulassig.

« Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

« Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

« Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden,

Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

« Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehoérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-

verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grund-
wassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes

nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weil’e Wanne* auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

5. Dranung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die &ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmaflig unndétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Bodensee-

kreis als untere Wasserbehorde unverzuglich anzuzeigen.

6. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemall Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hélzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzuraumen.
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Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20 Landesdenkmalschutzgesetz

(zufallige Funde) das Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen.

Auch ist die Archdologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder dhnliches von den Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

7. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausflhrung zu schitzen und soweit erforderlich
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

8. Pflanzliste

Die Pflanzlisten geben Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzen aber
nicht den Charakter der Ausschlielichkeit.

Pflanzliste 1: Straucher

Die Verwendung in Sorten ist zulédssig

Corylus avellana

Haselnuss

Prunus spinosa

Schlehe

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Acer campestre

Feld-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Rosa canina

Echte Hundsrose

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Koniferen wie Thuja und Scheinzypressen sind nicht zulassig.

Pflanzliste 2: Baume

Die Verwendung in Sorten ist zuldssig

Ainus glutinosa

Schwarz-Erle

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Vogel- Kirsche

Quercus robur

Stieleiche

Tilia plathyphyllos

Sommer-Linde

Koniferen wie Thuja und Scheinzypressen sind unzulassig.
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Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 06.02.20 fir die Sitzung am 04.03.20 BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Gottlieb-Daimler-Str. 2
88696 Owingen
Bearbeiter: 07551/83498-0

A. Gorgol / A. Philipp info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Tettnang, den .....................

Bruno Walter (Birgermeister)
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