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1 EINLEITUNG
1.1 Aufgabe und Vorgehen

GemaB § 2 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a) eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Gesetzgeber hat der Landschaftsplanung eine besondere Funktion im
Hinblick auf die Umweltpriifung zugewiesen: lhre Inhalte sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und
insbesondere ihre  Bestandsaufnahmen und Bewertungen sollen fiir die Beurteilung der
Umweltvertraglichkeit von Planen herangezogen werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Im Umweltbericht erfolgen die Wiedergabe der Ergebnisse zu Bestand und Bewertung der Schutzgiiter, eine
Variantendarstellung und die Entwicklungsprognose der Umweltbelange fiir das Plangebiet mit und ohne
die Durchfiihrung der Planung. Erganzend enthalt er eine zusammenfassende Darstellung von MaBnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und die Bilanz zum Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaft. Der Umweltbericht bildet den Informationsstand des Bebauungsplans ab.

Zur Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der durchzufiihrenden Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4
BauGB erfolgt das Scoping verfahrensbegleitend im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB. Die Ergebnisse des Scoping werden im Rahmen der Umweltpriifung beriicksichtigt und die
erganzenden Informationen in den Umweltbericht aufgenommen.

Fir den Bebauungsplan "Sporthalle Manzenberg" ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem BNatschG anzuwenden. Sie wird in Form der Eingriffs-Kompensationsbilanz bearbeitet
und dargestellt. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht ibernommen und die MaBnahmen aus dem
Griinordnungsplan zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen dokumentiert.

Belange des Artenschutzes und FFH-Relevanz

Das Artenschutzrecht beruht auf einem mehrstufigen System, das die Regelung der Verbotstatbestande
(§ 44 BNatSchG), der Einschrankung der Verbote, der Ausnahmen (§ 45 BNatSchG) und der Befreiungen
(§ 67 BNatSchG) bei unzumutbarer Belastung enthdlt. Zur artenschutzrechtlichen Betrachtung ist ein
Priifprogramm gemaB den oben skizzierten Priifschritten abzuarbeiten. In diesem Zusammenhang ist auch
zu klaren, ob und ggf. welche artenbezogenen MaBnahmen in der Regel vor Beginn der BaumaBnahmen
erforderlich sind (Artenmanagementplanung) und ob nach Durchfiihrung von Vermeidungs-, Sicherungs- und
ErhaltungsmaBnahmen artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen verbleiben. Artenschutzrechtliche
Belange unterliegen nicht der Abwagung.

1.2 Inhalte, Ziele und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Tettnang plant den Bau einer neuen Sporthalle am Manzenberg. Der Technische Ausschuss der
Stadt Tettnang hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Sporthalle Manzenberg' beschlossen. Der
Bebauungsplan wird vom Biiro Gfrorer GmbH & Co. KG, Empfingen erstellt. Die neue Sporthalle erganzt das
Angebot der Sportanlagen am Manzenberg und dient der Beseitigung von Kapazitatsengpassen.

Fir den Vorhabenbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sportstadion Manzenberg' aus dem
Jahre 1989. Neben den Festsetzungen zu den baulichen Nutzungen und der ErschlieBung gibt es

907 friedemann landschaftsarchitekten 1



Tettnang / Bodenseekreis UB / EK-Bilanz zum BP "Sporthalle Manzenberg”

Festsetzungen zu Griinflachen und zu Flachen fiir MaBnahmen bem. § 9 Abs.1Nr.20 (T-Flache). Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan ,Sportstadion Manzenberg' sind griinordnerische Festsetzungen und
Hinweise.

Der Bebauungsplan setzt eine geplante bauliche Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Schul-, Sport- und Veranstaltungshalle” fest. Der vom Biiro Gfrorer aufgestellte Bebauungsplan Stand
Vorentwurf sieht entsprechend dem zeichnerischen Teil eine maximal zuldssige Grundflache von 3.400
Quadratmeter und eine maximal zulassige Hohe von 12 m vor. Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen,
Carports, Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. GemaB BauNVO
§17 betragt die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung bei Sondergebieten die Grundflachenzahl
(GRZ) 0,8.

1.3 Angaben zum Standort
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Abb. 1: Ausschnitt TK 25 (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, LGL 2012)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des heutigen roten Platzes 6stlich der Karl-Giihrer-Sporthalle. Im
Norden befindet sich das Bildungszentrum Manzenberg und im Siiden an das bestehende Sportstadion. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,31 ha.

1.4 Gebietsbezogene Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Regionalplan Bodensee - Oberschwaben 1996
Der Vorhabenbereich befindet sich im Siedlungszusammenhang der Stadt Tettnang. Der Regionalplan macht
dazu keine Aussagen.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan VVG Tettnang - Neukirch 2. Fortschreibung Zieljahr 2020

Fir den Bereich der bestehenden Karl-Giihrer-Sporthalle ist im Flachennutzungsplan eine
Gemeinbedarfsflache ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude’, fiir die 6stlich angrenzenden Bereiche
Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung ,Sportplatz’ festgesetzt. Der Landschaftsplan macht keine
weiterfiihrenden Aussagen.
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Bebauungsplane

Der Vorhabenbereich ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sportstadion Manzenberg' aus dem Jahre
1989. Im Umweltbericht ist fiir die Bewertung der Umweltbelange und fiir die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung der Planungsbestand des rechtskraftigen Bebauungsplanes zugrunde zu legen, nicht
der Realbestand.

%/ 7 /////g

‘\\\\\\“

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte, Artenschutz, FFH-Relevanz
Schutzgebiet und -objekte nach Bundesnaturschutzgesetzt sind im Vorhabenbereich nicht bekannt.

Bei der Durchfiihrung von Vorhaben hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. eine Ausnahme nach § 45 méglich ist. Das
Gebiet weist fiir den Artenschutz relevante Biotop- und Habitatstrukturen auf, eine Betroffenheit
europarechtlich geschiitzter Arten durch das Vorhaben ist nicht auszuschlieBen. Um die Belange des
besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt angemessen zu beriicksichtigen, wurden
durch den Fachgutachter L. Ramos im Jahr 2019 zunéachst eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung und
eine Habitatpotenzialanalyse durchgefiihrt. 2020 /21 erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung.

GemaB Bundesnaturschutzgesetz ist es zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen generell
verboten, Baume Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze, die auBerhalb des Waldes stehen,
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen (§ 39 (5) Nr. 2
BNatSchG.

Bodenschutz

GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, insbesondere
durch  Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur
Innenentwicklung, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Desweiteren ist der
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Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise und
Empfehlungen.

Niederschlagswasserverordnung / Hochwassergefahr durch Starkregen

Nach § 55 (2) WHG 'Grundsatze der Abwasserbeseitigung' soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Bauleitplanungen dienen gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
auch der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden. Die Hochwassergefahr durch Starkregen
wird in § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ausdriicklich erwahnt.

Durch die geplante Dachbegriinung und die Verwendung durchlassiger Beldge kann die Menge an neu
hinzukommenden Niederschlagswassers reduziert werden und der Beitrag zu Hochwasserspitzen gemindert
werden. Die Entsorgung - und ggf. erforderliche Riickhaltung / Pufferung - von Regenwasser wird im Zuge
der weiteren Konkretisierung der Hochbauplanungen im Detail geplant und im Rahmen des
Entwasserungsgesuchs zum Bauantrag abschlieBend geklart und festgelegt.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Fotovoltaikanlagen und Anlagen zur thermischen Solarnutzung haben durch die
Nutzung regenerativer Energiequellen positive Auswirkungen auf Klima und Umwelt. lhr Einbau ist gemaB §
8a Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) beim Neubau von Nichtwohngebauden mit Bauantrag
ab dem 1. Januar 2022 Pflicht und auf dem Dach in Kombination mit begriinten Déchern maglich. Durch die
Kombination lassen sich die positiven Umweltauswirkungen beider Dachnutzungen flachensparend biindeln.

Ressourcenschonung

Die Schonung der natiirlichen Ressourcen durch Abfallvermeidung sowie die Riickfiihrung von Abfallmassen
in den Wirtschaftskreislauf ist gesetzliche Pflicht (KrWG - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen). In dieser Verantwortung steht auch jeder
Bauherr. Vorrangig sind auch hier die MaBnahmen zur Vermeidung, daher sollte bei BaumaBnahmen immer
gepriift werden, ob ein Erdmassenausgleich méglich ist oder inwieweit sich diese Bodenmassen zumindest
mindern lassen (vgl. UM 2016). Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise und Empfehlungen.

Immissionsschutz

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSch@G) ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastungen am maBgeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nicht iberschreiten. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten zur Untersuchung der
Gerauscheinwirkung des von der Sporthalle, des Kleinspielfelds und des Parkplatzes verursachten Larms als
Zusatzbelastung an den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen und Bewertung nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) beauftragt.

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen

Das von AuBenbeleuchtungen an StraBen und Gebauden, Leuchtreklamen ausgehende Licht kann erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Nach §21 NatSchG sind ab
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dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an offentlichen StraBen, Wegen und Platzen mit
einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung
auszustatten. Wegen der Artenvorkommen im Planungsraum, insbesondere wegen der Fledermause, wird
fiir das Plangebiet eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung festgesetzt. In den ortlichen Bauvorschriften
wird des Weiteren festgesetzt, dass die Beleuchtung von Werbeanlagen unzulassig ist.

2 ERGEBNIS DER PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Vorfeld der Planung gab es im Rahmen der Standortsuche Untersuchungen durch das Biiro SpOrtconcept
fiir einen geeigneten Standort der geplanten Halle. Zunachst wurden drei Varianten im raumlichen Umfeld
der Manzenbergschule untersucht. Aus funktionalen und wirtschaftlichen Griinden wurden zwei der
Varianten ausgeschieden. Fiir den Standortvorschlag der dritten Variante wurden die Untersuchungen
nochmals fiir zwei mdgliche Flachen im Bereich des Standorts Stadion bzw. Karl-Giihrer-Halle vertieft und
nach Abwagung der Standorteigenschaften sowie der funktionalen und wirtschaftlichen Priifung zunachst
eine Flache im direkten Anschluss an die bestehende Carl-Giihrer-Halle ausgewabhlt.

Fir die ausgewahlte Flache wurde ein Bebauungsplan erstellt und die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Durch neue
Erkenntnisse der vertiefenden artenschutzfachlichen Kartierung zur Bedeutung des ausgewahlten Standorts
als essentielles Nahrungsbiotop und als bedeutende Leitstruktur fiir mehrere Fledermausarten wurde eine
erneute Standortsuche fiir die geplante Sporthalle erforderlich (Ramos 30.01.2020; Ramos 22.05.2020).

Im Rahmen der erneuten Standortsuche wurden 3 weitere Alternativstandorte von Herrn Ramos
artenschutzfachlich untersucht und unter artenschutzrechtlichen Aspekten Gberpriift (Ramos 02.10.2020).
Vor dem Hintergrund der Untersuchungsergebnisse sowie funktionaler und wirtschaftlicher Griinde wurde
der Standort und die Abgrenzung des Geltungsbereiches wie jetzt vorliegend gedndert. Nach dem Vorliegen
des Ergebnisses der artenschutzfachlichen Untersuchungen und artenschutzrechtlichen Priifung des neuen
Standorts (Ramos 15.02.2022) wird das Bebauungsplanverfahren neu gestartet.

3 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

3.1 Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase konnen durch den Baubetrieb visuelle und akustische Storungen fiir die Anwohner
der angrenzenden Wohnbebauung entstehen. Baubedingte Wirkungen sind auch der mogliche Eintrag von
Ol, Schmier- und Treibstoffen von Baustellenfahrzeugen in das Erdreich. Bodenlagerung, Bodentransport und
Boden-Zwischenmieten sind mit Bodenverdichtung und mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen verbunden.

3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter Boden bringt den Verlust der Bodenfunktionen mit sich,
jedoch befindet sich auf dem GroBteil der Flache bereits ein Hartplatz und somit eine Vorbelastung des
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Schutzgutes. Durch den Neubau einer Halle auf einer Flache, auf der sich aktuell ein Hartplatz befindet, wird
das Landschaftsbild verandert. Dadurch dass die geplante Halle eine gréBere Grundflache einnimmt als der
bestehende Hartplatz und dadurch vorhandene Baume gefallt und Straucher gerodet werden miissen, hat
der Neubau Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Durch die geplanten MaBnahmen konnen
die Wirkungen gemindert werden kdénnen.

3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Mdgliche Larmbelastung durch an- und abfahrenden Lieferverkehr oder Nutzende der Sporthalle und den
Sportbetrieb selbst. Jedoch ist keine erhebliche Veranderung gegeniiber der derzeitigen Nutzung zu
erwarten. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Planvorhaben zur
Ansiedlung  einer  Sporthalle und eines  Kleinspielfelds die  Immissionsrichtwerte  der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) an den maBgebenden Immissionsorten im Umfeld um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden und das Vorhaben aus Sicht des Schallimmissionsschutze keine
schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht (vgl. Gfrorer 2021).

4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der
Belange von Natur und Landschaft vor:

Mensch und Gesundheit

- Festsetzung von Dachbegriinung zur Minderung von Uberwarmungseffekten im Siedlungsbereich

- Erhalt von Bestandsbaumen soweit mdglich

- Neupflanzung von Gehdlzen

- Vermeidung schadlicher Lichteinwirkungen/ Lichtimmissionen durch die Unzulassigkeit von
Werbeanlagen

Tiere und Pflanzen

- Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen ist es nach Bundesnaturschutzgesetz
generell verboten, Bdume und andere Gehdlze auBerhalb des Waldes in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

- Erhalt von Bestandsbaumen soweit moglich

- Neupflanzung von Gehdlzen

- Vermeidung schadlicher Lichteinwirkungen/ Lichtimmissionen durch die Unzulassigkeit von
Werbeanlagen

- s. a. artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen unter 4.2

Boden / Wasser

- Zum Schutz kulturfahigen Bodens und zur Schonung der natiirlichen Ressourcen durch Vermeidung
sowie Riickfiihrung ist ein Boden Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzept zu erstellen

- Verdunstung und Riickhaltung und dadurch Minderung von Abflussspitzen durch Festsetzung von
Dachbegriinung
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Klima / Luft

- Festsetzung von Dachbegriinung

- Erhalt von Bestandsbaumen soweit moglich

- Neupflanzung von Gehdlzen

- Fotovoltaikanlagen und Anlagen zur thermischen Solarnutzung haben durch die Nutzung
regenerativer Energiequellen positive Auswirkungen auf Klima und Umwelt

Landschaft

- Unzulassigkeit von stark reflektierenden und spiegelnden Materialien (ausgenommen Glas) fir
AuBenwande und Dachdeckungen

- Vermeidung schadlicher Lichteinwirkungen/ Lichtimmissionen durch die Unzulassigkeit von
Werbeanlagen

- Begrenzung der Gebaudehohe auf 12m
- Erhalt von Bestandsbaumen (besonders nach Siiden) soweit méglich
- Festsetzung von Dachbegriinung

Kultur- und Sachgiter
- Meldung etwaiger archaologischer Funde im Bauverlauf beim Landesamt fiir Denkmalpflege

4.2 Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

Die anfangliche Planung die geplante Halle als Anbau an die bestehende Carl-Giihrer-Halle zu realisieren,
wurde auf Grund von artenschutzrechtlichen Belangen nicht weiterverfolgt.

Der Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Uberpriifung des jetzigen Standortes der Sporthalle im Bereich
des Hartplatzes (Variante S3) kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen von Vogelarten,
Fledermausarten der Zauneidechsen und VerstoBe gegen die Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung aller genannten MaBnahmen und zeitlichen Vorgaben nicht erwartet werden. (vgl. RAMOS
2022). Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind nachfolgende MalBnahmen notwendig:

A1 Anlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse (CEF-MaBnahme)

Zur Vermeidung eines Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1 und Nr. 3 BNatSchG
sind fir Zauneidechsen als CEF-MaBnahmen Ersatzhabitate auf 2 Teilflachen mit je einer Flache von
100 m? anzulegen. Die CEF-MaBnahme muss deutlich vor einem Baubeginn mit Schadigung der
bekannten Lebensstatte der Zauneidechse voll funktionsfahig hergestellt sein. Die Umsetzung ist
fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren
Naturschutzbehérde zur Verfligung zu stellen. Die Bereiche um die CEF-MaBnahmen sind
zweischlirig zu mahen, um geeignete Nahrungshabitate der Zauneidechse zu erhalten bzw. zu
schaffen. Der erste Schnitt ist Mitte Marz, vor der Aktivitatszeit der Zauneidechsen, der zweite
Schnitt Mitte August durchzufiihren (Detaillierte Angaben zur Ausfiihrung s. RAMOS 2022)

A2 Reptilienschutzzaun und Habitataufwertung
Vor Beginn der MaBnahme muss die Nachweisflaiche auf dem Wiesenstreifen entlang der
Privatgarten (nordlich vom geplanten Hallenstandort) gegeniiber der Baustellenfliche mit einem
Reptilienschutzzaun geschiitzt werden. Der mindestens 50 cm hohe Schutzzaun muss in die Erde
eingearbeitet werden und sicher aufgebaut sein. Erforderlich ist eine robuste Ausfiihrung. Im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung muss darauf geachtet werden, dass keine Tiere von den
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A3

A4

A5

A6

A7

A8
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Nachweisflachen in die Baustelle auswandern. Zur Habitataufwertung sind an 3 Stellen
linsenformige rund 2x4 m groBe Flachen mit Sandlinsen, Rohboden, Block- und
Bollensteinschiittungen und Totholzhaufen anzulegen. Diese Flachen sollen sowohl die Funktionen
als Sommerlebensraume mit Versteckmdglichkeiten und Eiablageplatze besitzen, als auch Versteck-
und Sonnmoglichkeiten bieten. Die MaBnahme ist durch einen Fachexperten zu begleiten.
(Detaillierte Angaben zur Ausfiihrung s. RAMOS 2022)

MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Zur Verhinderung des Tétungsrisikos durch Vogelschlag nach § 44 BNatSchG missen die
Verglasungen (Fenster, Balkone, Durchgénge, verglaste Ecksituationen usw.) unkritisch ausgefiihrt
sein und fiir Vogel jederzeit sichtbar gemacht werden. Dies kann z.B. durch einen Reflexionsgrad
unter 15% erreicht werden. Besser ist die vollstandige Vermeidung von Vogelschlag, indem die
Verglasungen nach hinten versetzt sind oder Strukturen davor bestehen, sowie Strukturen auf den
Scheiben vorhanden sind.

Unterstiitzende MaBnahmen fiir Hohlenbriiter - Streuobstwiese
Die Streuobstwiese ist zu verjiingen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Defekte Nistkasten sind
zu ersetzen.

Unterstiitzende MaBnahmen fiir Hohlenbriiter - Hohlenbriiterkasten

Fir den Feldsperling und weiteren Hohlenbriiterarten sind 10 Hohlenbriiterkasten aus Holzbeton auf
der Flache anzubringen:

- 5 Kasten Nisthohle 2GR (oval), Fa. Schwegler

- 5 Kasten Nisthohle 2GR (Dreiloch), Fa. Schwegler

Die korrekte Ausbringung der Nisthohlen ist durch einen Fachexperten zu begleiten.

Erhalt bedeutender Leitstruktur fiir Fledermause

Die bestehenden Flachen mit ihrem Baumbestand stellen eine bedeutende Leitstruktur fiir
Fledermause dar. Die bestehenden Baume sind entsprechend der Planzeichnung dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Zusatzlich sind sie mit Neupflanzungen
zu erganzen.

Tierfreundliche Beleuchtung

Im gesamten Bereich sind naturvertragliche Beleuchtungen, welche nach den neuesten
Erkenntnissen zum Schutz der Insekten bzw. Fledermause zu verwenden:

- geringe Helligkeit und vorzugsweise Lichtfarbe 3000 Kelvin oder niedriger

- nach unten abstrahlend

- Dimmerfunktion

- Bewegungsmelder

Im Bereich der Flugkorridore muss eine vollstandige Vermeidung von Lichtemissionen (lichtfreier
Raum) aufgrund der Fledermausvorkommen gewahrleistet werden.

Allgemeine MaBnahmen

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten sind alle Rodung auBerhalb der
Vegetationszeit in einem Zeitraum ab 1. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen (vgl. §39
BNatSchG).

Fir die Begleitung und Uberwachung aller MaBnahmen ist eine Okologische Baubegleitung
gegenliber der Behdrde zu benennen und einzusetzen.
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5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind im Umweltbericht die planungsrelevanten Schutzgiiter in ihrer Funktion und
Betroffenheit darzustellen.

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

5.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beim Schutzgut Mensch werden gesundheitliche Aspekte wie Immissionen (z. B. Larm) und Erholungs-/
Umfeldqualitét betrachtet.

Aktuelle sind im Vorhabenbereich schon eine Sporthalle mit Frei- und ErschlieBungsflachen und
entsprechendem zeitweisen Larmpegel vorhanden und die Bedeutung fiir die Erholung ist entsprechend
hoch. Das Plangebiet wird mit hoher Bedeutung fiir die Erholung eingestuft.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

Nutzungsanderungen koénnen u. a. die Tier- und Pflanzenwelt beeinflussen und zum Verlust von
Lebensraumen und der Artenvielfalt fiihren.

Das Plangebiet ist bereits entsprechend dem Bebauungsplan ,Sportstadion Manzenberg’ durch
ErschlieBungsflachen u. a. der Karl-Giihrer-Sporthalle und einen Allwetterplatz versiegelt. Im Norden verlauft
ein im Bebauungsplan ‘Sportstadion Manzenberg' festgesetztes schutzwiirdiges Gebiet zum Erhalt und zur
Pflege der Landschaft (T-Flache). Dieser Gehélzbestand aus lberwiegend heimischen Gehdlzen erweitert
sich noch nach Norden hinter die Baugrenze des Bebauungsplanes ,Bildungszentrum Manzenberg'. Bei den
im Bebauungsplan als Schulgarten festgesetzten Flachen beidseitige der Treppenanlage handelt es sich um
eine grasreiche Pionier- und/oder Ruderalvegetation. Ostlich der geplanten Bauflache schlieBt sich entlang
des Weges eine Streuobstwiese an. Nordlich des Weges befindet sich zwischen Hausgarten und Weg im
Norden eine extensiv genutzte, teilweise ruderalisierte Wiese. Der Allwetterplatz ist von groBtenteils mit
Geholzen bepflanzten Flachen und kleineren Rasenflichen umgeben. Nach Siiden grenzt das
Manzenbergstadion mit Laufbahnen und Rasensportplatz an.

Die Relevanzbegehung 2019 konnte am geplanten Standort artenschutzfachlich relevante Arten und
Strukturen erfassen. Es wurde eine wichtige Population der streng geschiitzten Zauneidechse festgestellt.
Die lineare Gehélzstruktur ist mit der eingeschatzten wichtigen Funktion als Biotopverbund, Jagdgebiet und
Lebensstatte von artenschutzrechtlicher Bedeutung. Es konnten im Gesamtgebiet um das Stadion Gber 40
Vogelarten als Brut und Gastvogelarten festgestellt werden. Ebenso konnten 5 — 7 Fledermausarten
nachgewiesen werden. Insgesamt wird aufgrund der vielen nachgewiesenen Vogel-, Fledermaus- und
Reptilienarten das Gebiet als artenschutzfachlich und 6kologisch als bedeutsam eingestuft. (vgl. Ramos
2022)

5.1.3 Schutzgut Flache

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung soll der
Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene inshesondere fiir Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden.
GemaB Anlage 1 zu §2 BauGB ist deshalb seit Mai 2017 die Prognose der Umweltwirkungen auf die
Schutzgiiter um das , Schutzgut Flache” zu erweitern.

Fir den Bau der neuen Sporthalle wurde eine Flache ausgewahlt, die direkt an die Karl-Guhrer-Sporthalle
angrenzt und damit den Schulcampus baulich erganzt. Durch die Lage kénnen Synergieeffekte mit der
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vorhandenen Carl-Gihrer-Sporthalle  zum Tragen kommen. Es handelt sich um Frei- und
ErschlieBungsflachen der Carl-Giihrer-Sporthalle und einen bestehenden Allwetterplatz des Sportbereiches
Manzenberg. Fir den gesamten Vorhabenbereich existiert ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan mit der
Festsetzung als Sondergebiet Sport. Er sieht fiir den GroBteil der Flache einen Allwetterplatz vor, welcher
auch gebaut ist.

5.1.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Hasenweiler-Schottern unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen
ist zu rechnen. Im Geotop-Kataster Baden-Wiirttemberg (s. LGRB-Mapserver) ist fiir den Planbereich kein
Geotop verzeichnet. Bei den anstehenden Boden handelt es sich um Parabraunerde aus
Schmelzwasserschottern. Das Plangebiets ist bereits in Teilen durch ErschlieBungsflachen u. a. der Carl-
GUhrer-Sporthalle und einen Allwetterplatz versiegelt. Nach der Bodenbewertung auf Basis der ALK/ALB
(LGRB) haben die Boden der unbebauten Bereiche eine mittlere natiirliche Bodenfruchtbarkeit (2). Die
Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist hoch (3).
Insgesamt haben die Boden somit eine mittlere bis hohe Funktionserfiillung (2,67 in der Gesamtbewertung
(LGRBY)). Teilweise handelt es sich jedoch um aufgefiillte Boden, vermutlich aus dem Aushub der friiheren
BaumaBnahmen, bzw. um umgelagerte Boden. Bodenfremde Anteile wie Ziegelreste, Bauschutz und
organische Beimengungen sind in geringem Umfang vorhanden. Bei den anstehendenden Boden sowie dem
GroBteil der Auffiillungen handelt es sich um die Zuordnungsklasse Z O, nur eine Probe wurde aufgrund
eines erhohten Arsen-Gehaltes Z 1.1 zugeordnet. (vgl. KSW 2020).

Das Landratsamt Bodenseekreis weist in seiner Stellungnahme vom 31.08.2022 noch auf folgendes hin:
.Der Neubau der Sporthalle grenzt siidostlich an die AA St Johann an. Diese wurde am Siidrand mit der
Einrichtung einer Dichtwand teilsaniert. Die Dichtwand dient zur Erfassung und Ableitung des
kontaminierten Grundwassers aus der Auffiillung zur Klaranlage. Durch die Neubebauung darf die
Funktionsweise der Dichtwand nicht beeintrachtigt werden. Die Bauausfiihrung ist mit dem Amt fir Wasser-
und Bodenschutz abzustimmen. Der geotechnische Untersuchungsbericht des Ing. Biro KSW aus
Ravensburg vom 03. Nov 2020 beschreibt die notwendigen MaBnahmen zur Einhaltung dieser Vorgaben.”
Aufgrund der Vornutzung wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut beigemessen

5.1.5 Schutzgut Wasser

Im  Umweltbericht ~ werden  Grundwasserhaushalt ~ und  Oberflachengewdsser  dargestellt.
Oberflachengewasser kommen im Vorhabenbereich nicht vor. Westlich des Vorhabenbereichs unter dem
Stadion verlauft der verdolte Breitenrainbach, der siidlich des Stadions am Schulbiotop wieder zu Tage tritt.
Der Vorhabenbereich liegt in der Hydrogeologischen Einheit der Fluvioglazialen Kiese und Sande im
Alpenvorland. Diese Formation ist ein Grundwasserleiter (GWL). Das Plangebiets ist bereits in Teilen durch
ErschlieBungsflachen u. a. der Carl-Giihrer-Sporthalle und einen Allwetterplatz versiegelt und mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen ist zu rechnen. Der unversiegelte Boden des Gebietes hat
natiirlicherweise eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung
als Filter und Puffer (LGRB 2012). Dem Plangebiet wird eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser
beigemessen.

5.1.6 Schutzgut Luft / Klima

Der Vorhabenbereich liegt an der Hangkante der Tettnanger Terrasse zum Breitenrainbach. Nach der Klima-
Analysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (RVBO 2009) flieBt der intensiven
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Kaltluftstrom von der Tettnanger Terrasse entlang des Breitenrainbachtélchens Richtung Biirgermoos. Das
Gebiet liegt in keinem potenziellen Kaltluftstaubereich. Der Vorhabenbereich keine Relevanz fiir die
Frischluftzufuhr inversionsgefahrdeter Siedlungsbereiche. Insgesamt wird das Gebiet daher mit einer
geringen Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft eingestuft.

5.1.7 Schutzgut Landschaft

Beim Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild mit seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit bewertet.
Das Plangebiet liegt an der Kante der Schussenbeckenterrasse zum Breitenrainbach Talchen. Das Gebiet ist
aus Richtung des Lindenbuckels einsehbar, die Flachen zwischen der SchaferhofstraBe und dem
Manzenbergstadion sind von Streuobstwiesen und Gehdlzstrukturen gepragt. Im belaubten Zustand und
bedingt auch in der Vegetationsruhezeit wirken die Gehélze als Sichtfilter gegeniiber der geplanten Halle.
Zudem befinden sich bereits jetzt im Stadionbereich groBere Bauten wie die Carl-Giihrer-Sporthalle im
Hangbereich und darliberliegend die Schulgebdude. Das Plangebiet ist bereits in Teilen durch
ErschlieBungsflachen und einen Allwetterplatz versiegelt. Visuell erganzt die geplante Sporthalle den
Schulcampus. Nach Osten grenzt im oberen Hangbereich Wohnbebauung an. Die Terrassenkante ist fiir die
Landschaft bedeutsam, jedoch durch den Bestand vorbelastet. Die Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft
wird daher als gering bis mittel bewertet.

5.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir das Gebiet liegen bisher keine Hinweise auf archdologische Fundstellen vor. Allerdings befindet sich das
Plangebiet in einem Geldande mit allgemeiner Siedlungsgunst, im Hinterland des Bodensees, so dass bei
Erdarbeiten vorgeschichtliche, mittelalterliche und neuzeitliche archdologische Zeugnisse zutage treten
konnen.

5.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiets ist bereits in Teilen durch einen Allwetterplatz und ErschlieBungsflachen versiegelt und mit
lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen ist zu rechnen. Westlich bzw. dariiberliegend befinden
sich groBere Bauten wie die Carl-Giihrer-Sporthalle und das Bildungszentrum. Die Durchfiihrung der Planung
bringt auf den Flachen auBerhalb des Allzweckplatzes die Versiegelung von Flachen und damit den Verlust
der Bodenfunktionen sowie der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen und die Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate mit sich. Ebenso gehen dadurch klimaaktive Flachen verloren, die jedoch keine
groBe Bedeutung fiir die umgebenden Siedlungsgebiete haben und die durch eine Dachbegriinung erheblich
gemindert werden kénnen.

Fotovoltaikanlagen und Anlagen zur thermischen Solarnutzung haben durch die Nutzung regenerativer
Energiequellen positive Auswirkungen auf Klima und Umwelt. lhr Einbau ist gemaB § 8a Klimaschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg (KSG BW) beim Neubau von Nichtwohngebduden mit Bauantrag ab dem 1. Januar
2022 Pflicht und auf dem Dach in Kombination mit begriinten Dachern maglich.
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Bestandsbaume werden so weit mdglich erhalten. Durch die neue Baugrenze entfallen jedoch auch flachige
Pflanzgebote sowie Pflanzgebote fiir Einzelbdume des bestehenden Bebauungsplanes. Diese Verluste
konnen durch neue Pflanzgebote weitgehend kompensiert werden.

Bereits jetzt befinden sich im Hangbereich des Breitenrainbachtalchens groBere Bauten wie die Carl-Giihrer-
Sporthalle und darberliegend die Schulgebaude sowie 6stlich angrenzend die Wohnbebauung. Das
Landschaftsbild ist dadurch vorbelastet und wird als durchgriinter Siedlungsrand im Weichbild der Stadt
wahrgenommen. Die geplante Bebauung bewirkt eine geringe Verstarkung der Wirkung auf die Landschaft.
Durch Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen wie Dachbegriinung, angepasste Fassadengestaltung,
Baumerhaltung und Baum- und Gehdlzneupflanzungen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
erheblich gemindert werden.

Wertvolle Strukturen fir Tiere und Pflanzen werden als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie (iber Pflanzbindungen gesichert. Der
Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Uberpriifung des geplanten Standortes der Sporthalle im Bereich des
Hartplatzes (Variante S3) kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen von Vogelarten,
Fledermausarten der Zauneidechsen und VerstéBe gegen die Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung aller genannten MaBnahmen und zeitlichen Vorgaben nicht erwartet werden. (vgl. RAMOS
2022).

Der Betrieb in der Halle und die damit resultierende Lichtabstrahlung ist im Sommer als verhaltnismaBig
einzustufen. In den fortgeschrittenen Nachtstunden besteht im Regelfall kein Betrieb, so dass eine
Lichtabstrahlung aus der Halle nach fachgutachterlicher Einschatzung (RAMOS) keine Konflikte erzeugt. Im
Winter spielt die Lichtabstrahlung keine Rolle, da keine Fledermduse und Insekten fliegen. In den
Ubergangszeiten (Friihjahr, Herbst) muss eine iibermaBige Lichtabstrahlung durch den Betrieb in der Halle
vermieden werden. In der nordlichen und éstlichen Fassade (wichtige Korridore fiir Fledermause) kann dies
durch entsprechende FenstergroBen reguliert werden. In den Ubrigen Fassaden (Siid, West), ist die
Beeintrachtigung nicht gegeben, da hier keine Flugkorridore vorhanden sind. Insgesamt muss aber auch hier
auf den Sachverhalt verwiesen werden, dass die Beleuchtung in der Halle nur in einem kleinen Zeitraum der
Abend-/Nachtstunden funktioniert.

Aktuell sind im Vorhabenbereich schon eine Sporthalle mit Frei- und ErschlieBungsflachen und
entsprechendem zeitweisen Larmpegel vorhanden. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass durch das Planvorhaben zur Ansiedlung einer Sporthalle und eines Kleinspielfelds die
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BlmSchV) an den maBgebenden
Immissionsorten im Umfeld um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden und das Vorhaben aus Sicht des
Schallimmissionsschutze bei den fiir die Berechnungen herangezogenen maximalen Betriebszeiten keine
schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht (vgl. Gfrorer 2021).

5.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bleiben am geplanten Standort unverandert
erhalten. Da die Notwendigkeit einer neuen Sporthalle besteht, miisste diese an einem anderen Standort
realisiert werden und wiirden dort Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursachen.
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53 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen Wechselwirkungen, d. h. sie beeinflussen sich gegenseitig.
Durch diese komplexen Wirkungsgefiige kann die Veranderung eines Schutzgutes die Verdnderung weiterer
Schutzgiiter zur Folge haben. Besondere Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

6 EINGRIFFS-KOMPENSATIONSBILANZIERUNG

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden
(§ 13 BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 BNatSchG). Die
Eingriffs-Kompensationsbilanzierung erfolgt nach den Vorgaben des Landratsamtes Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen (,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten, Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen 2013).

6.1 Feststellung und Bewertung des Eingriffs

Der Eingriff wird nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen,
getrennt nach den einzelnen Naturgtitern ermittelt. Die Wertigkeit der Fldchen in Bestand und Planung wird
ermittelt und einander gegentibergestellt. Die Differenz zwischen der Wertigkeit des Bestandes und der
erreichten Punktzahl nach Neuanlage bildet den Eingriff in das Schutzgut ab.

Fir den Vorhabenbereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sportstadion Manzenberg'. Als
Bestand fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird daher der Planungsbestand der
rechtskraftigen Bebauungspldane zugrunde gelegt. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der
Grundlage des Bebauungsplanes vom Biiro Gfrorer.

Die Flachenversiegelung wird durch die GroBenangabe des Allwetterplatzes fiir den Bestand und mit der
zuldssigen GR von 3.400 gm fiir die Planung ermittelt. Die Flachen fiir MaBnahmen werden iber den
festgesetzten Biotoptyp bewertet und die restlichen Freiflachen mit einem Versiegelungsgrad von 50%, 25%
Wiesenflachen und 25% Strauchflachen fiir den Bestand und fiir die Planung angenommen. Die Einzelbdume
werden auch (iber die Pflanzgebote bzw. -bindungen in den beiden Bebauungsplanen bewertet.
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6.1.1 Biotope

Nr  |Biotoptyp - Planungsbestand STU | Stck | Flache in gm | Feinmodul | Okopunkte
F
35.60 |Pionier- und Ruderalvegetation (Schulgarten Flache fiir MaBnahmen) 1.000 1 11.000
35,63 ,ltusd. Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte (Feuchtbiotop Flache 250 1 3750
fiir MaBnahmen)
42.20 |Gebiisch m. Sto. (Flache fiir MaBnahmen) 840 16 13.440
Freiflichen 50% versiegelt (1 OP) / 25% Wiesenflachen (13 OP) /25 %
p 9.860 7 69.020
Strauchflachen (13 OP)
60.21 |Vollig versiegelter Allwetterplatz 1.150 1 1.150
13.100 97.360
45.30 |Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp 50| 8 6 2.400
45.30 |Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp 55| 21 6 6.930
gesamt 106.690

£
i
L

'// p %

Abb.3: Biotopbewertung Bestand '
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Biotopbewertung Planung

Nr |Biotoptyp - Planung STU |Stck |Flache ingm|  Fein- Okopunkte
[Planungs-
modul F/P
35.60 |Pionier- und Ruderalvegetation (Flache fir MaBnahmen A2) - Erhalt und Pflege 640 11 7.040
A6 Baumwiese Erhalt und Pflege 1.920 13 24.960
42.20 |Gebiisch m. Sto. (Flache fir MaBnahmen A4) - erhalt und Pflege 1.330 16 21.280
Freiflichen 50% versiegelt (1 OP) / 25% Wiesenflichen (13 OP) /25 %
Strauchflachen (13 OP) >810 ! 40670
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache 3.400 1 3.400
gesamt 13.100 97.350
Dachbegriinung auf ca. 50% der GR Flache 1.700 4 6.800
45.30 |Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp - erhalt 50| 8 6 2.400
45.30 |Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp - erhalt 55| 22 6 7.260
45.30 |Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp 551 8 b 2.640
gesamt 116.450

Beb. Ungspian
\dungszentrum

M :m:enbcrn

o’
5@

O S
[/

8

h

Abb.:4‘Bi6topbewertung Planung
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Bilanzierung Bestand - Planung

Bestand 106.690
Planung 116.450
Differenz 9.760

Fir das Schutzgut Biotope ergibt sich eine rechnerische Differenz mit einem Zugewinn von +9.760
Okopunkten.

6.1.2 Naturgut Boden und Grundwasser

Bei der Ermittlung der Wertstufen des Bodens werden folgende Bodenfunktionen betrachtet:
- Natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe

- Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Grundlage der Berechnung bilden die Bewertung der digitalen Geodaten ,Die Bodenbewertung auf Basis der
ALK und ALB’ des Regierungsprasidiums Tiibingen, Landesamt fiir Geologie und Boden. Fir die
Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4
(sehr hoch) betrachtet. Innerhalb des Geltungsbereichs kommen solche Standorte jedoch nicht vor.

Gesamtbewertung

0 (keine Funktion bzw. versiegelte Flache)
1 (gering)

L 2 (mittel)

2,67

2,67 auf 50% der Flache, 50% keine Funktion . g
3 (hoch)

- 4 (sehr hoch)

s

v

o S R T e A

Datergnindagenc FE GERUNGSPRAS DI FREBURG. Landesamt 10r Gaoiogie, Rohsio®e und Bambas LGRE | 2012

Abb.5: Bodenbewertung Bestand
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Gesamtbewertung
0 (keine Funktion bzw. versiegelte Flache)
1 (gering)
2 (mittel)
267
2,67 auf 50% der Flache, 50% keine Funktion

3 (hoch)

- 4 (sehr hoch)

50 100 Meter

Datengrundlagen. REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, Landesam fiir Geologie, Rohsloffe und Bergbau (LGRB) 2012

Abb.6: Bodenbewertung Planung

Bilanzierung Schutzgut Boden

Bewertung SG Boden zur Sporthalle Manzenberg, Tettnang

Bestand Flache Restflache Bodenbe\frertung Bestand Wertstuf| Abschlag Wertstufe Wertsfufe x Okopunkte
ohne Beriick. Schadstoffe e 10% Restflache
m? m? AW NB / NV FP (Wertst. x 4)
Gesamtflache Bewertung 13.100
davon
T-Fléche 2.090 3 2 3 2,67 5.573 22.293
50 % Freiflache 4.930 3 2 3 2,67 13.147 52.587
50% versiegelt 4.930 0 0 0 0,00 0 0
vollig versiegeltr Allwetterplatz 1.150 0 0 0 0,00 0 0
Ssumme Okopunkte Bestand 13.100 74.880
Planung Flache Bewertung Planung ‘Wen‘stuf Abschlag Wertstufe V\{fertsrufe X Okopunkte
e 10% Flache
m? AW NB FP (Wertst. x 4)
vollig versiegelt durch Bebauung 3.400 0 0 0 0,00 0 0
davon mit Dachbegriinung ca. 50% 1.700 0,50 0 f 850
50% versiegelt 2.905 0 0 0 0,00 0 0
50 % Freiflache 2.905 3 2 3 2,67 7.747 30.987
T-Flachen 3.890 3 2 3 | 2,67 \ 0,27 2,40 9.336 37.344
Summe Okopunkte Planung 13.100 69.181
Differenz Bestand - Planung: -5.699

Fiir das Naturgut Boden ergibt sich ein Defizit von -5.699 Okopunkten. Eingriffe in das Grundwasser
werden durch die Bewertung des Naturguts Boden abgedeckt.
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UB / EK-Bilanz zum BP "Sporthalle Manzenberg”

6.1.3 Naturgut Landschaftsbild / Erholung

Wirkzonen

I 0-500m

I 500 -2000m

L

Wirkraum
sichtverstellende Landschaftslemente wie

Obstwiesen, Hecken, Hopfen, Intensivobst
groRBe Einzelbdume, Feldgehdlze, Wald

sichtverschattete Bereiche

N B

Sichtverschattet durch Eingrinung

Relief (TK25 mit Héhenlinien)

Abb.7: Landschaftsbildbewertung

9

o
<

Einzelgebaude, Gehofte, Siedlungsflachen,

Raumeinheiten

friedemann landschaftsarchitekten

1 Schussenbecken

2 Schussenbeckenterrasse
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Tettnang / Bodenseekreis UB / EK-Bilanz zum BP "Sporthalle Manzenberg”

Raumeinheiten Bewertung

Raumeinheit 1- Schussenbecken 2

Im westlichen Bereich diese Flachlandschaft dominieren Acker und von Obstwiesen umgebene Weiler. Zur
Entwdsserung des Ostlichen Bereichs wurden querende Bachldaufe und Grabensysteme ausgebaut.
Ackerbau, Sonderkulturen, Intensivgriinland und Fichtenforst sowie die vorhandene Bebauung
Blirgermoos pragen den Raum.

Raumeinheit 2 —Schussenbeckenterrasse 2

Dieser nordliche Moranenwall eines Riickzugsstadiums der letzten Eiszeit erhebt sich als markante
Terrasse aus dem Schussenbecken. Er ist von tobelartig verlaufenden Bachlaufen in Ost-/West Richtung
durchschnitte. Die Hangbereiche werden fiir Obst und Hopfenanbau genutzt. Auf der Anhéhe liegt die
Stadt Tettnang. Diese langgezogenen Erhebungen ist eine bevorzuge Wohnstandorte, der nérdliche
Bereich ist fast vollstandig bebaut. Der siidliche Bereich ist groBflachig bewaldet.

Erheblichkeitsfaktor

Raumeinheit 1- Schussenbecken 0,2

Durch die vorhandene Sporthalle, das dariiberliegende Bildungszentrum und die vorhandene Bebauung
hat der Eingriff eine sehr geringe Wirkungsintensitat > sehr geringe Beeintrachtigung des Eigenwertes der
Landschaft, sehr geringe Verletzlichkeit gegentiber dem Eingriff, Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff
gering

Raumeinheit 2 — Schussenbeckenterrasse 0,2

Durch die vorhandene Sporthalle und das dariiberliegende Bildungszentrum hat der Eingriff eine sehr
geringe Wirkungsintensitat > sehr geringe Beeintrachtigung des Eigenwertes der Landschaft, sehr geringe
Verletzlichkeit gegentiber dem Eingriff, Empfindlichkeit gegentiber dem Eingriff gering

Bei Anwendung des Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen ist die
vorliegende Planung dem Eingriffstyp 3 (Gewerbe- und Industriegebiete, Sondergebiete) zuzuordnen.

GemaB Bewertungsmodel ist fiir Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete ist die Wirkzone *)II anzuwenden,
d. h. Wirkraum Il von 500 — 2.000 m.

Wahrnehmungskoeffizient Eingriffstyp 3 C (bei Vorbelastung &hnlicher Art)
Wirkzone | (0 — 500 m) 0,1
Wirkzone *)II (500 —2.000 m) 0,05

Kompensationsflachenfaktor

im Allgemeinen 0,1

Abgrenzung der Wirkraume:
Das Plangebiet liegt an der Kante der Schussenbeckenterrasse zum Breitenrainbach Talchen. Das Gebiet ist
vom Lindenbuckel einsehbar.
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Wirkraum
Wirkraum gesamt 1.346 ha
Sichtverstellende Flachen 738 ha
sichtverschattete Bereiche 605 ha
Beeintrachtigte Flache gesamt 3 ha
Ermittlung Kompensationsumfang
Zone 1 Beeintrachtiger | Bedeutung Erheblichkeits- | Wahrnehmungs- | Kompensations- | Kompensations-
(0-500m) Wirkraum gm Wirkraum faktor koeffizient flachenfaktor umfang

OP
Raumeinheit 1 CHRE 2 0,2 0,1 0,1 125
Raumeinheit 2 0 2 0,2 0,1 0,1 0
Zone 2 Beeintrachtiger | Bedeutung Erheblichkeits- | Wahrnehmungs- | Kompensations- | Kompensations-
(500-2.000m) Wirkraum gm Wirkraum faktor koeffizient flachenfaktor umfang

OP
Raumeinheit 1 0 2 0.2 0,08 0,1 0
Raumeinheit 2 0 2 0,2 0,05 0,1 0
gesamt 31.181 Kompensationsumfang gesamt -125

Fiir das Naturgut Landschaftsbild ergibt sich ein rechnerisches Defizit von =125 Okopunkten.

6.1.4 Naturgut Klima / Luft
Das Naturgut Klima / Luft wird entsprechend dem Bodenseemodell ausschlieBlich verbal-argumentativ
bewertet, d.h., dass keine Bewertung in Okopunkten erfolgt.

Nach der Regionale Klimaanalyse Bodensee — Oberschwaben (REKLIBO; SCHWAB & ZACHENBACHER, Hrsg.
RVBO, 2009) hat das Gebiet nur eine geringe Relevanz fiir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten.
Durch das geplante Vorhaben wird im Gebiet das anthropogen beeinflusstes Kleinklima (Siedlungsklima)
verstarkt.

6.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Fur die Naturgliter Biotope, Boden und Landschaftsbild ergibt sich ein rechnerischer Kompensationsbedarf
an Okopunkten in unten angegebener Héhe:

Gesamtbilanz Okopunkte
Biotope 9.760
Boden -5.699
Defizit Landschaftshild -125
Kompensationsbedarf in Okopunkten gesamt + 3.936

Bei schutzgutiibergreifender Verrechnung der Okopunkte verbleibt ein Zugewinn von + 3.936 Okopunkten
flir den Eingriff durch das geplante Vorhaben.
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6.4  Zusammenfassende Bewertung von Eingriff und Kompensation

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt beim Schutzgut Boden durch den hoheren Versiegelungsgrad gegeniiber
dem Allwetterplatz. Weiterer Kompensationshedarf entsteht fiir das Naturgut Landschaftshild, da die
geplante Bebauung eine, wenn auch geringe, Veranderung der Landschaft bewirkt. Eingriffe in das
Grundwasser werden durch die Bewertung des Naturguts Boden abgedeckt. Durch die Entwicklung und
Pflege von mehr Flachen fiir MaBnahmen und von Einzelbaumen gegeniiber dem Planungsbestand, ergibt
die Ermittlung beim Schutzgut Arten und Biotope einen Zugewinn an Okopunkten.

Unter Beachtung aller Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen kann fiir den
Bebauungsplan "Sporthalle Manzenberg" von einer Vermeidung bzw. einem vollstandigen Ausgleich der
Eingriffe  ohne  verbleibende  erhebliche ~ Umweltauswirkungen  ausgegangen  werden.  Bei
schutzgutiibergreifender Verrechnung der Okopunkte verbleibt ein Zugewinn von + 3.936 Okopunkten fiir
den Eingriff durch das geplante Vorhaben. Eine regelmaBige Uberwachung des Entwicklungsstandes soll die
Erreichung der Umweltziele sicherstellen.

7 ZUSATZLICHE ANGABEN
71 Beurteilung der Informationsgrundlagen

Zur Beurteilung wurde neben den Fachplanen u. a. auf die unter Kap. 8 "Informationsgrundlagen”
genannten Gutachten und Planwerke zurlickgegriffen.

Einige Angaben beruhen auf allgemeinen bzw. grundsétzlichen Annahmen. Daher konnen einzelne
Auswirkungen heute hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht abschlieBend beurteilt werden.

Um die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt angemessen zu
berlicksichtigen, wurde einer Artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung und Habitatpotenzialanalyse im
Jahr 2019 und zudem eine spezielle Artenschutzrechtliche Uberpriifung 2020-2021 durchgefiihrt, so dass
ausreichende Informationen zum Artenschutz vorliegen.

7.2 Uberwachung / Monitoring der Umweltauswirkungen
(Nr. 3b der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a)

Eine regelmaBige Kontrolle des Entwicklungsstandes soll das Erreichen der aufgestellten Umweltziele
sicherstellen, indem Defizite friihzeitig aufgedeckt und gegebenenfalls steuernde MaBnahmen eingeleitet
werden kénnen. Konkrete landschaftsbauliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen miissen im Zuge
der ErschlieBung umgesetzt werden. Wird dies nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ist der
Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden. Die Umsetzung der MaBnahmen ist
regelmaBig zu priifen. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sind jahrliche Uberpriifungen zur Entwicklung
der Vegetationsflachen auf die Dauer von mindestens 5 Jahren vorzunehmen. Danach kdnnen die
Uberpriifungen in einem Zeitraum von 20 Jahren alle 3 — 5 Jahre stattfinden. Auch die erforderlichen
externen AusgleichsmaBnahmen sind in das Monitoring in entsprechender zeitlicher Abfolge einzubinden.
Auf diese Weise wird iberpriift, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
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Monitoring Artenschutz
Fiir die Uberwachung des Zauneidechsen-Bestandes sollen zwei Jahre lang nach Beginn der MaBnahmen im
Rahmen eines Monitorings diese tberprift werden. (vgl. RAMOS 2022, S. 22)

7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der vorliegenden Umweltpriifung gem. § 2 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt. Die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme und der Bewertung des Umweltzustandes dienen als Grundlage einer
Entwicklungsprognose des Umweltzustandes mit und ohne die Durchfiihrung der Planung.

Die anfangliche Planung die geplanten Halle als Anbau an die bestehende Carl-Giihrer-Halle zu realisieren,
wurde auf Grund von artenschutzrechtlichen Belangen nicht weiterverfolgt. Die jetzige Standortwahl liegt
groBteils auf dem bestehenden Allwetterplatz und daher auf bereits versiegelten Flachen. Diese
Standortwahl tragt zur Vermeidung bzw. Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf alle Schutzgiiter
bei.

Der Vorhabenbereich ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sportstadion Manzenberg' aus dem Jahre
1989. Daher wird als Bestand fiir die Bewertung der Planungshestand des rechtskraftigen Bebauungsplanes
zugrunde gelegt. Veranderungen gegeniliber dem Planungsbestand ergeben sich durch eine zusatzliche
Baugrenze, durch welche ein Hochbau, groBteils auf einer bisher als Allwetterplatz festgesetzten Flache,
zulassig wird. Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt beim Schutzgut Boden durch den hdheren
Versiegelungsgrad gegeniiber dem Allwetterplatz. Weiterer Kompensationsbedarf entsteht fiir das Naturgut
Landschaftsbild, da die geplante Bebauung eine, wenn auch geringe, Veranderung der Landschaft bewirkt.
Eingriffe in das Grundwasser werden durch die Bewertung des Naturguts Boden abgedeckt. Durch die
Entwicklung und Pflege von mehr Flachen fiir MaBnahmen und durch die Pflanzung von mehr Einzelbdumen
gegeniiber dem Planungsbestand, ergibt die Ermittlung beim Schutzgut Arten und Biotope einen Zugewinn
an Okopunkten

Unter Beachtung aller Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen kann fiir den
Bebauungsplan "Sporthalle Manzenberg" von einer Vermeidung bzw. einem vollstandigen Ausgleich der
Eingriffe  ohne  verbleibende erhebliche = Umweltauswirkungen  ausgegangen  werden.  Bei
schutzgutiibergreifender Verrechnung der Okopunkte verbleibt ein Zugewinn von + 3.936 Okopunkten fiir
den Eingriff durch das geplante Vorhaben. Eine regelmaBige Uberwachung des Entwicklungsstandes soll die
Erreichung der Umweltziele sicherstellen.

Artenschutz

Um die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt angemessen zu
beriicksichtigen, wurde einer artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung und Habitatpotenzialanalyse im Jahr
2019 - 2020 und zudem eine spezielle Artenschutzrechtliche Uberpriifung 2020-2021 durchgefiihrt. Der
Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Uberpriifung des geplanten Standortes der Sporthalle im Bereich des
Hartplatzes (Variante S3) kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen von Vogelarten,
Fledermausarten der Zauneidechsen und VerstoBe gegen die Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG bei
Umsetzung aller genannten MaBnahmen und zeitlichen Vorgaben nicht erwartet werden. (vgl. RAMOS
2022).
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Tabellarische Ubersicht Zusammenfassende Bewertung

Schutzgut dauerhafte Verdanderungen MaBnahmen zur Vermeidung verbleibende
gegeniiber dem und Verminderung erhebliche
Planungsbestand Beeintrachtigungen /
Verbesserungen gegeniiber
dem Planungsbestand
Mensch und Durch eine Baugrenze wird ein | Festsetzung einer Dachbegriinung Es sind keine erheblichen
Gesundheit Hochbau groBteiIs"au.f einem Unzulassigkeit von Werbeanlagen Beeintrachtigungen fiir das
Allwetterplatz zulassig. . Schutzgut zu erwarten
Erhalt von Baumen
Neupflanzung von Bdumen
Tiere und Durch eine Baugrenze wird ein Festsetzung von Flachen fiir Es sind keine erheblichen
Pflanzen Hochbau groBteils auf einem MaBnahmen ... Beeintrachtigungen fiir das
Allwetterplatz zulassig. Festsetzung einer tierfreundlichen Schutzgut zu erwarten.
Verlust von von bedeutsamen Beleuchtung; Unzulassigkeit von Durch entsprechende MaB-
Geholzstrukturen Werbeanlagen nahmen kdnnen artenschutz-
Erhalt von Biumen rechtliche Verbotstatbestande
. vermieden werden
Neupflanzung von Baumen
Flache Durch eine Baugrenze wird ein | Konzentrierung am Schul- und Es sind keine erheblichen
Hochbau groBteils auf einem Sportstandort Beeintrachtigungen fiir das
Allwetterplatz zulassig. Schutzgut zu erwarten
Boden Durch eine Baugrenze wird ein | fachgerechter Umgang, Lagerung, Es sind erhebliche Beeintrach-
Hochbau groBteils auf einem Wiederherstellung und Entsorgung | tigungen fiir das Schutzgut zu
Allwetterplatz zulassig. des Bodens erwarten, die schutzgutiiber-
Boden Wiederverwendungs- und greifend ausgeglichen werden
Entsorgungskonzept kGnnen.
Wasser Durch eine Baugrenze wird ein | Festsetzung einer Dachbegriinung Es sind keine erheblichen
Hochbau groBteils auf einem Beeintrachtigungen fiir das
Allwetterplatz zulassig. Schutzgut zu erwarten
Klima Durch eine Baugrenze wird ein | Festsetzung einer Dachbegriinung Es sind keine erheblichen
Luft Hochbau groBteils auf einem Erhalt von Baumen Beeintrdchtigungen fir das
Allwetterplatz zulassig. . Schutzgut zu erwarten.
Neupflanzung von Baumen
Landschaft Durch eine Baugrenze wird ein Festsetzung einer Dachbegriinung Es sind keine erheblichen
Hochbau groBteils auf einem Keine Verwendung reflektierender / | Beeintrachtigungen fir das
Allwetterplatz zulassig. spiegelnder Materialien fiir Dach Schutzgut zu erwarten.
und Fassade
Unzulassigkeit von Werbeanlagen
Begrenzung der Gebaudehdhe
Erhalt von Baumen
Kultur- und keine archaologischen Funde Meldung etwaiger Funde im Es sind keine erheblichen
Sachgiiter bekannt Bauverlauf beim Landesamt fiir Beeintrachtigungen fiir das
Denkmalpflege. Schutzgut zu erwarten.
Wechsel- Besondere Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
wirkungen
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