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Das in dieser Broschiire zusammengefasste Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) Tettnang 2030 wertet bestehende Teilkonzepte und
Analysen aus, flgt aktuelle Fachbeitrdge hinzu und entwickelt ein Ge-
samtkonzept zur strategischen und projektbezogenen Weiterentwick-
lung der Stadt Tettnang.

An der Erstellung des Konzeptes haben neben der Lenkungsgruppe und
dem Gemeinderat insbesondere die Blrgerinnen und Birger der Stadt
Tettnang bei besonderem Engagement der jungen Generation mitge-
wirkt. Die Lenkungsgruppe setzte sich aus Vertreterinnen und Vertretern
der Gemeindeverwaltung und Fraktionen sowie themenspezifisch gela-
denen Gasten zusammen.

Das ISEK gibt der Stadt Tettnang, ihrer Verwaltung und dem Gemeinde-
rat eine Arbeitshilfe in Bezug auf die Identifizierung von Schwdchen und
Potenzialen und in Bezug auf die Herangehensweise an die anstehenden
Herausforderungen der Stadtentwicklung in den kommenden Jahren.
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Liebe Birgerinnen und Birger,

die moderne Stadtentwicklungspolitik steht in den
kommenden Jahren vor groRen Herausforderungen.
Verdnderte wirtschaftliche und strukturelle Rah-
menbedingungen, der demografische und soziale
Wandel der Stadtgesellschaft, der Klimawandel so-
wie die Herausforderungen der Wissensgesellschaft
stellen hohe Anforderungen an die Gestaltungs- und
Steuerungsfahigkeit der Stddte. Widersprichliche
soziale, 6konomische und o6kologische Ziele sind
im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ins

Gleichgewicht zu bringen.

Da die Stadt Tettnang bereits tUber konzeptuelle Ein-
zelbausteine zur Stadtentwicklung verfiigt, deren
gegenseitige Wechselwirkung und Abhéangigkeiten
jedoch bislang nicht umfassend dargestellt wurden,
galt es, in einem Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) diesen Schritt zu vollziehen und im Ergeb-
nis ein flexibles, informelles Planungsinstrument zu
erarbeiten, das eine konzeptionelle Gesamtperspek-
tive fir die Stadtentwicklung der nachsten 10 bis 15
Jahre formuliert.

Im Sommer 2016 hat die Stadt Tettnang das Biro
UmbauStadt mit der Erstellung des nun vorliegen-
den ISEKs beauftragt. Durch die Zusammenfassung
vorhandener sowie die Erstellung neuer Fachbei-
trage zur stadtischen Entwicklungsplanung sollte im
zusammenfassenden und umsetzungsorientierten
ISEK insbesondere der integrierte Ansatz gestarkt
werden.

Das ISEK bezieht in seinem analytischen Teil das ge-
samte Stadtgebiet Tettnangs ein. Ziel war es, eine
Gesamtstrategie zu entwickeln, die alle Stadtgebie-
te unterschiedlicher Qualitat erfasst, Entwicklungs-
potenziale identifiziert und mdgliche Handlungs-
optionen benennt. Dabei fanden unterschiedliche
MaRstabsebenen Berlcksichtigung, die von ge-
samtstadtischen Entwicklungszielen bis zum Einzel-
projekt reichen. Im Ergebnis wurden stadtebauliche
Leitlinien definiert und besondere Projekte sowie
Potenziale identifiziert, die in den kommenden Jah-
ren den Schwerpunkt der Stadtentwicklung Tettn-
angs bilden sollen.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
wird die Stadt Tettnang in die Lage versetzt, Einzel-
malnahmen mit gesamtstadtischen Zielstellungen

in Ubereinstimmung zu bringen.

Mein besonderer Dank gilt den Burgerinnen und
Birgern unserer Stadt, die sich mit ihren Ideen und
ihrer Zeit im Rahmen der Birgerbeteiligung intensiv
in den Prozess mit eingebracht und somit die Formu-
lierung unser Leitziele qualifiziert haben. Zahlreiche
Themen und Projekte wurden von lhnen selbst ge-

nannt und konnten daher in das ISEK einflielRen.

Auch gilt mein Dank den Vertreterinnen und Vertre-
tern der Lenkungsgruppe, bestehend aus Mitglie-
dern der im Gemeinderat vertretenen Fraktionen
und Zahlgemeinschaften, der Stadtverwaltung, dem
Blro UmbauStadt sowie zahlreichen Gasten, die den

Prozess gesteuert und betreut haben.

Das vorliegende ISEK ist eine Hilfestellung fir unsere
Verwaltung und den Gemeinderat, um unser Tettn-
ang fur Bewohnerinnen und Bewohner, Gaste und
alle anderen Akteure nachhaltig attraktiver zu ma-
chen.

Ihr Bruno Walter

BlUrgermeister
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Vereinfachte Darstellung der integrier-
ten Stadtentwicklung

1.1 AUFGABENSTELLUNG UND
BEARBEITUNGSPROZESS

Die Tettnanger Stadtentwicklung steht wie andernorts auch im Kontext
globaler, nationaler und lokaler Herausforderungen und Trends. Es gilt
daher, eine Strategie zu entwickeln, um fir die entsprechenden Her-
ausforderungen gewappnet zu sein. Mit dem vorliegenden Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) beschreibt die Stadt Tettnang ihre
stadtentwicklungspolitischen und stadtebaulichen Strategien und MaR-

nahmen fur die nachsten 10-15 Jahre.

Das Entscheidende bei einem ISEK ist die ganzheitliche Betrachtungs-
weise einer Stadt und ihrer Systeme. Diese werden nicht sektoral be-
trachtet, sondern als ineinander verzahntes System aus verschiedenen
Handlungs- und Themenfeldern, das eine integrierte und ganzheitliche
Analyse sowie Planung notwendig macht. Im Zentrum steht die lokale
Bevolkerung mit ihrer spezifischen Sozialstruktur und demografischen

Entwicklung.

Der Erstellungsprozess des ISEKs beginnt mit einer umfassenden Analy-
se und Bewertung des Status Quo in Tettnang. Diese Bestandsanalyse

basiert zum einen auf bereits vorliegenden Konzepten und Datengrund-
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lagen, zum anderen auf der aktuellen stadtebaulichen Situation. Miss-
stdnde und Probleme werden aufgenommen, mogliche Entwicklungen
prognostiziert. Neben der Bestandsanalyse und - bewertung durch exter-
ne Gutachter und Experten im Dialog mit der Tettnanger Stadtverwaltung
sowie dem Gemeinderat wurde der Gesamtprozess des ISEKs von einer
intensiven Mitwirkung der Tettnanger Blrgerinnen und Birger begleitet.
Dies umfasst alle Schritte von der Analyse lber die Konzeption bis hin
zu den konkreten Projekten. Das nachfolgende Organigramm stellt das

Zusammenspiel der beteiligten Akteurinnen und Akteure vereinfacht dar.

Auf Grundlage der intensiven Analyse und Bewertung weisen die stad-
tebaulichen Leitlinien des ISEKs den Weg in die Zukunft fur Tettnang. Im
Ergebnis sollen durch die Umsetzung zahlreicher strategischer und kon-
kreter Projekte Missstédnde beseitigt werden. Dadurch wird den Birgerin-
nen und Blrgern der Stadt Tettnang ein nachhaltiger Mehrwert geboten
und eine erhdhte Lebensqualitat durch aufgewertete und neue Orte im
stadtischen und landlichen Raum ermoglicht. Nach einem intensiven Ar-
beitsjahr wurde das ISEK am 21.06.2017 im Gemeinderat vorgestellt und
bei einer Enthaltung, ohne Gegenstimme beschlossen.

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

(ISEK)
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Organigramm zur Erstellung des ISEKs
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2.1 RAUMLICHE EINORDNUNG

Die Stadt Tettnang liegt hoch Uber dem Schussental auf einem Hugel-
ricken, etwa acht Kilometer vom Bodensee entfernt an der Ostgrenze
des Bodenseekreises und grenzt hier an den Landkreis Ravensburg sowie
an den Freistaat Bayern. Das Oberzentrum Friedrichshafen-Ravensburg-
Weingarten sowie die nahegelegene Gemeinde Meckenbeuren bilden
wichtige Bezugspunkte fur Tettnang im Verflechtungsraum. Richtung
Norden schlieRt sich der Landkreis Ravensburg an, auf bayerischer Seite
ist die Stadt Lindau am Bodensee (Mittelzentrum) nicht weit entfernt.
Tettnang liegt an der B467 und ist Gber Buslinien des Verkehrsverbundes 3 Lage Tettnangs
Bodensee-Oberschwaben verkehrlich angebunden. Die 1895 errichtete

Bahnverbindung nach Meckenbeuren wurde 1995 wieder eingestellt. Stadtgebiet Tettnangs
Bahnverbindungen sind seitdem in Meckenbeuren und Friedrichshafen Landkreis Bodenseekreis
erreichbar, Friedrichshafen verfligt zudem Uber einen Flughafen. ' Oberzentrum

' Mittelzentrum
Rund um die historische Innenstadt ist Tettnang seit Mitte des vergange- @ Unterzentrum

nen Jahrhunderts um zahlreiche Neubaugebiete gewachsen. Das durch e Sonstige wichtige Kommune

die Eingemeindungen der vormals selbststandigen Gemeinden Langnau, == Bundesautobahn / EuropastraRe
Tannau und Kau weitlaufige Stadtgebiet ist aullerhalb der Kernstadt |and- ~ — Bundesstrake
lich gepragt und deutlich vom Obst- und Hopfenanbau dominiert. Durch =~ et Bahn

die Ansiedlung verschiedener Unternehmen, vor allem auf dem Gebiet  am=Staatsgrenze
der Elektronik, hat die Stadt zuletzt einen beachtlichen wirtschaftlichen  ---Landesgrenze
Aufschwung erfahren. @ Flughafen
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2.2 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Landesentwicklungsplan

Zusammen mit der angrenzenden Gemeinde Meckenbeuren liegt
Tettnang auf einer im Landesentwicklungsplan dargestellten Entwick-
lungsachse zwischen den Stadten Ravensburg, Weingarten und Fried-

richshafen, die gemeinsam ein Oberzentrum bilden.

Regionalplan

Die in der Landesentwicklungsplanung entwickelten, Ubergeordneten
planerischen Festsetzungen werden im Regionalplan der Region Boden-
see-Oberschwaben weiter ausdifferenziert. Tettnang ist hier als Unter-
zentrum dargestellt. Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen
und Arbeitspldtzen so entwickelt werden, dass sie auch den qualifizier-
ten, haufig wiederkehrenden Bedarf eines Verflechtungsbereichs der
Grundversorgung decken kénnen.

Da in der Region ein eindeutiges Zentrum oder eine Grof3stadt fehlt, ver-
folgt der Regionalplan den Ansatz, eine Starkung der Region durch Ko-
operationen von Landkreisen, Stddten und Gemeinden zu erreichen. Der
im Landesentwicklungsplan ausgewiesene Verdichtungsbereich Ravens-
burg - Friedrichshafen bildet den wirtschaftlichen, sozialen und kulturel-
len Schwerpunkt der Region. Neben den namensgebenden Stadten um-
fasst der Verdichtungsbereich auch Tettnang sowie die Stadte Markdorf
und Weingarten, die Gemeinden Baienfurt, Baindt, Eriskirch, Immen-
staad, Kressbronn, Langenargen, Meckenbeuren und Oberteuringen. In
diesem Teilraum, der 11,64% der gesamten Flache ausmacht, wohnen
mit 222.688 Einwohnern 36% der Bevdlkerung der Region.

Damit der Verdichtungsbereich gegenlber den grofsen Zentren des Lan-
des bestehen kann, zielt der Regionalplan auf eine Starkung insbeson-
dere durch den weiteren Ausbau der Infrastruktur ab. Dazu zdhlen vor
allem die Verbesserungen der Verkehrsverbindungen zu benachbarten
Verdichtungsraumen sowie der Ausbau von offentlichen und privaten

Dienstleistungseinrichtungen.

Kernaussagen des Regionalplans fir Tettnang:

— Siedlungsstruktur: Die Stadt Tettnang ist im Regionalplan (im Rahmen
ihrer Funktion als Unterzentrum) als Siedlungsbereich mit Schwer-
punkt fir Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsentwicklung ge-
kennzeichnet. Siedlungsbereiche sind die Bereiche, in denen sich zur
Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstatigkeit

vorrangig vollziehen soll.
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Zentrale Orte
Bestand Planung
Oberzentrum
Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum innerhalb der Region

Ober-, Mittel- und Unter-
zentrum auRerhalb der Region

Entwicklungsachsen
Landesentwicklungsachse

Regionale Entwicklungsachse

Strukturrdume
Verdichtungsbereich
innerhalb der Region

Grenzen
Region
Landkreis

Gemeinde

Regionalplan Bodensee-Oberschwa-
ben. Strukturkarte (1996)

Quelle: Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben
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5 Flachennutzungsplan Tettnang (1. Anderung 2014)
Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-
Neukirch

. Wohnbauflachen
& Gemischte Bauflachen
$F Gewerbebauflchen
[|} sonderbauflachen
() Landwirtschaftliche Flachen
Waldflachen
Verkehrsflachen
Flachen fur Versorgungsanlagen
Flachen fir den Gemeindebedarf
== Wasserflachen

Grinflachen
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— Fremdenverkehr: Tettnang gehort zum Fremdenverkehrsbereich Nord-
liches Bodenseegebiet.

— Freirdume: Im Stadtgebiet gibt es Gebiete, die fir den Naturschutz so-
wie fir Land- und Forstwirtschaft von regionaler Bedeutung sind, da-
runter der Tettnanger Wald und die Obst- und Hopfenanbaugebiete.

— Grundwasserschutz: Im Stidwesten der Stadt befindet sich ein regional
bedeutsames Wasserschutzgebiet.

— Hochwasserschutz: Im Bereich Langnau sind entlang der Argen Uber-
schwemmungsgebiete freizuhalten.

— Rohstoffsicherung: Tettnang ist als schutzbedurftiger Bereich fur den

Abbau oberflachennaher Rohstoffe gekennzeichnet.

Im Jahr 2017 soll ein Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans vor-
gelegt werden. Die Einstufung der Stadt als Unterzentrum wurde besta-
tigt. Fur die Zukunft strebt Tettnang die Aufstufung zum Mittelzentrum
an. Dieses Ziel sollte in enger Zusammenarbeit mit der Nachbargemein-
de Meckenbeuren verfolgt werden, die ihrerseits vom Kleinzentrum zum

Unterzentrum aufsteigen mochte.

2.3 BAULEITPLANUNG

Flaichennutzungsplan (2011/2014)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Tettnang-
Neukirch stellt die beabsichtigte Entwicklung des Stadtgebiets im Hinblick
auf das Zieljahr 2020 dar. Er zeigt geplante Wohnbau-, Gewerbe- und In-
dustrieflachen sowie Verkehrs- und Grinflachen (siehe Plan). Hierzu ge-
hort eine ausfihrliche Begrindung und Erklarung der Planungsziele fir
alle Themenbereiche. Sie leitet sich aus einer Analyse des Bestands ab.
Teil des FNPs ist auRerdem eine Umweltprifung, die im Umweltbericht
zusammengefasst wurde und Teil der Begriindung zum FNP ist.

Der FNP wurde erstmals 1988 erstellt und liegt derzeit in seiner 2. Fort-
schreibung von 2011 vor. Die 1. Anderung gab es im Jahr 2014, diese
beinhaltet finf gednderte Bereiche im Tettnanger Stadtgebiet.

Wichtiger Grundgedanke des FNPs ist die im Regional- und Landesent-
wicklungsplan festgestellte Bedeutung Tettnangs als Siedlungs- und
Verdichtungsbereich im Anschluss an den Bodenseeraum. Dies betrifft
insbesondere den westlichen Teil der Uberregional gut angebundenen
Kernstadt Tettnangs mit Birgermoos und Kau, wahrend die ostlichen
Stadtgebiete mit Tannau und Langnau strukturell als landlicher Raum
angesehen werden. So sind 25,9% der gesamten Gemeindeflache land-
wirtschaftlich genutzt und 27,6% Waldgebiete (Stand 2007, Quelle: FNP).
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6 Uberblick tber die rechtskraftigen Bebauungs-
plan-Kulissen in Tettnang, Stand 20.03.2017
Quelle: Stadt Tettnang

O Rechtskraftige Bebauungsplane
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Leitbild soll die gewerbliche und infrastrukturelle Starkung der Kernstadt
bei gleichzeitiger Bewahrung der Eigenarten des ldndlichen Raumes sein.
Deutlich zu erkennen ist der im Plan griin dargestellte regionale Griinzug,
die hohere Funktionsmischung in der Kernstadt Tettnangs und grofRere
Gewerbegebiete (in Abb. 5 blau), wie zum Beispiel in Birgermoos. Die
kleinen Weiler sind als Mischgebiete ausgewiesen wahrend die etwas
grolReren Orte und die Stadt Tettnang selbst als Wohn- und Mischgebiete
ausgewiesen sind. GroRere Flachen fir den Gemeinbedarf finden sich
auller in der Kernstadt auch in den Ortschaften Laimnau, Obereisenbach
und Kau. Die im FNP ermittelten Wohnbauflachenbedarfe fir Tettnang
wurden 2016 in einer Wohnungsmarktanalyse aktualisiert (siehe Kapitel
3.5).

Bebauungspldne

Abbildung 6 zeigt eine Ubersicht der sich im Stadtgebiet befindlichen,
rechtskraftgigen Bebauungspldne. Diese treffen rechtsverbindliche Fest-
setzungen flr bestimmte Grundstlicke und sind aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplans heraus entwickelt worden. Sie regeln insbesonde-
re die spezifische Bebaubarkeit der Grundstiicke in ihren Gebieten. Bei
Projektentwicklungen und der Umsetzung von MaRRnahmen des ISEKs
missen die einzelnen Bebauungsplane im Verlauf der Planungen genau-
er berlcksichtigt werden und haben einen bestimmenden Einfluss auf
die konkrete Ausformulierung der baulichen MaBnahmen. Die meisten
Bebauungsplane liegen im Gebiet der Kernstadt oder an den Randern
der Ortschaften, wo sie die Entwicklung von Gewerbe- und Wohnstand-
orten steuern.

2.4 GEBIETSAUSWEISUNGEN

2.4.1 Sanierungsgebiete

Die Stadt Tettnang verfligt derzeit Uber zwei laufende und zwei aufge-
hobene Sanierungsgebiete: Das ehemalige Sanierungsgebiet | ,Altstadt”,
das ehemalige Sanierungsgebiet Il ,Ostlich des Birenplatzes/Alte Vor-
stadt”, das Sanierungsgebiet Ill ,,Bahngeldande” und das Sanierungsgebiet
IV ,,Schlosspark- KarlstraRe”. Darlber hinaus strebt die Stadt Tettnang die
Ausweisung des Sanierungsgebietes ,Erweiterte Innenstadt” fiir den Be-
reich westlich der KarlstraRe bis hin zur Tobelstralle an, fir das derzeit
die entsprechenden vorbereitenden Untersuchungen (VU) erarbeitet
werden. In Karte 7 sind die einzelnen Sanierungsgebiete dargestellt und
werden anschlieend beschrieben.
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Altstadt - Sanierungsgebiet | ||

Das Sanierungsgebiet | ,Altstadt” wurde im Jahr 1978 férmlich festgelegt
und bestand bis 2003. Ziel der Sanierung war eine stadtebauliche und
funktionale Aufwertung der Innenstadt Tettnangs. Durchgefihrte Sanie-
rungsmaflnahmen waren Verkehrsberuhigungs- und StraRengestaltungs-
malknahmen, vor allem im Bereich der Montfortstralie, die Schaffung von
offentlichen Stellplatzen sowie zahlreiche private und stadtische Moder-
nisierungs- und Neubauvorhaben.

Ostlich des Birenplatzes/ Alte Vorstadt - Sanierungsgebiet Il [7]

Das Sanierungsgebiet Il "Ostlich des Barenplatzes / Alte Vorstadt" grenzt
unmittelbar an das Sanierungsgebiet ,Altstadt” und wurde 1997 in das
Sanierungsprogramm des Landes Baden-Wirttemberg aufgenommen
und 2009 aufgehoben. Die ,Alte Vorstadt” grenzt Ostlich an die Tettn-
anger Altstadt an und bildet zusammen mit der historisch gewachsenen
Montfortstadt den Stadtkern von Tettnang. Vor Beginn der Sanierung war
das Gebiet gekennzeichnet durch Gebaudeleerstande, eine allgemein
sanierungsbedirftige Gebdudesubstanz sowie wenig gestaltete Stralsen-
raume. Auch in diesem Sanierungsgebiet setzt sich die stadtebauliche
Erneuerung der Tettnanger Innenstadt fort. Wesentliche Ziele der Sanie-
rung waren die Neuordnung des , Alten Feuerwehrplatzes®, heute Kreuz-
platz sowie die Neugestaltung des Barenplatzes als wichtiger Ubergangs-
und Verknlpfungspunkt zwischen Altstadt und , Alter Vorstadt”. Zentraler
Baustein der Revitalisierung der ,Alten Vorstadt” war die Neuerrichtung
einer Wohnanlage fir betreutes, altersgerechtes Wohnen. Zudem wur-
den Wohnraumangebote, auch fir junge Familien, in modernisierten Be-

standsgebauden bzw. Neubauten in der Umgebung geschaffen.

Bahngelinde - Sanierungsgebiet 1l ||

Das Sanierungsgebiet Il ,,Bahngeldande” umfasst das Umfeld des ehema-
ligen Tettnanger Bahnhofs zwischen KaltenbergstralRe, SchillerstralRe und
KirchstralRe. In Verbindung mit den ehemaligen Flachen der Bahn bietet
das innerstadtische, brachfallende und untergenutzte Areal ein groRes
Potenzial zur baulichen und funktionalen Innenentwicklung der Stadt.
Die Sanierungsmafnahmen betreffen im Wesentlichen den Bau der in-
nerdrtlichen Entlastungsstral3e, die Neubebauung entlang des bisherigen
Bahnhofs und der Bahntrasse sowie das Areal der mittlerweile abgebro-
chenen alten Hopfenhallen. Das ehemalige Bahngeldnde ist seit 2006

formlich festgelegtes Sanierungsgebiet.
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. Sanierungsgebiet | - Altstadt
. Sanierungsgebiet Il - Ostlich des Barenplatzes/ Alte Vorstadt
. Sanierungsgebiet Il - Bahngeldnde

Sanierungsgebiet IV - Schlosspark - KarlstraRe

D Vorbereitende Untersuchungen V - Erweiterte Innenstadt
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8 Ausgewiesene Schutzgebiete in Tettnang
Quelle: Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, LUBW

O Naturdenkmal

O Offenlandbiotop

‘ Waldbiotopkartierung

O Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete

//// FFH- Gebiet (europdische Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie)
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Schlosspark — KarlstraRe - Sanierungsgebiet IV

Das Sanierungsgebiet IV ,Schlosspark — KarlstralRe” umfasst das Areal
zwischen Neuem Schloss, LoretostraRe, Martin-Luther-  StraRe (altes
Kistenfabrikgelande), Wangener-/Lindauer StraBe und KarlstraRe. Das
Sanierungsgebiet wurde 2009 festgelegt und ist bis mindestens 2022
festgesetzt. Die stddtebauliche Erneuerung Tettnangs findet somit auch
stdlich der Altstadt statt. Das Gebiet ist von Herausforderungen, wie Ver-
kehrsbelastung, Unternutzung, Brachen und sanierungsbeddirftiger Bau-
substanz, gekennzeichnet. Konkrete MalRnahmen im Sanierungsgebiet
sind die Neugestaltung der KarlstraRe, Schaffung von Parkraum und die
Nutzung von Neuordnungspotenzialen. Die Schaffung und Qualifizierung
von innerstadtischem Wohnraum sowie die Zentrierung des Einzelhan-

dels in der Innenstadt sind hierbei hervorgehobene Sanierungsziele.

Vorbereitende Untersuchungen "Erweiterte Innenstadt" | |

Parallel zum Erstellungprozess des ISEKs werden derzeit vorbereitende
Untersuchungen (VU) im Bereich der ,Erweiterten Innenstadt” fur die
mogliche Ausweisung eines weiteren Sanierungsgebiets erstellt. Das Un-
tersuchungsgebiet umfasst den historischen Kern der Montfortstadt vom
Barenplatz bis zum Schlosspark, eingerahmt durch Karl- und TobelstralRe.

Eine Ausweisung als Sanierungsgebiet konnte Ende 2017 erfolgen.

2.4.2 Schutzgebiete

Die Stadt Tettnang liegt in einer der vielfaltigsten Naturregionen Deutsch-
lands. Der Landschaftsraum ist charakterisiert durch eine Vielfalt im
Nutzungsbestand, fruchtbare Bdden, vielfaltige Landwirtschaft, schit-
zenswerte Biotope sowie seltene Fauna und Flora. Diese einzigartigen
Natur- und Landschaftsrdume sind in verschiedene Schutzgebietska-
tegorien eingeordnet. Somit unterliegt die Nutzung dieser Gebiete er-
heblichen Einschrankungen im Sinne der jeweiligen Ziele des Natur- und
Landschaftsschutzes. Mit der Argen als einer der letzten Wildflussland-
schaften in ganz Europa befindet sich ein grof3flachiges Landschafts- und
Naturschutzgebiet stdlich der Kernstadt. Daneben finden sich zahlrei-
che Offenland- und Waldbiotope Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt.
Im Bereich der Kernstadt gibt es zudem einzelne Naturdenkmaler. Drei
Gebiete in Tettnang sind durch eine Naturschutz-Richtlinie der Europai-
schen Union geschitzt. Der Schutz und Erhalt dieser vielfaltigen Natur-
und Landschaftsraume in Tettnang hat Vorrang gegenliber anderen MaR-
nahmen.
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3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND
SIEDLUNGSRAUM

Tettnang geht auf eine zum ersten Mal im Jahr 882 erwahnte Siedlung
zurtick und erhielt im Jahr 1297 das Stadtrecht. Die Stadt blieb bis Ende
des Zweiten Weltkriegs landlich gepragt.

Der Name Tettnang geht auf einen Mann namens Tetto zuriick, der sich
um 800 in einem kleinen Weiler niederlies. Seine Siedlung hiel3 Tetto-
wang ("Feldstick" des Tetto), woraus spater Tettnang wurde. Um 850
entstand bei dem Dorf eine Pfarrei und die Kirche zum Heiligen Gallus.

882 wurde Tettnang erstmalig urkundlich erwahnt.

In der ersten Halfte des 12. Jahrhunderts bauten die Grafen von Bregenz
im Argengau in der Ndhe des Dorfes Tettnang eine Burg. Uber die Graf-
schaft Bregenz kam Tettnang an Hugo |, den ersten Grafen von Montfort.
Das einflussreiche und sehr begiterte Adelsgeschlecht beeinflusste die
territoriale Entwicklung weiter Teile Oberschwabens und Vorarlbergs. Bei
der 2. Montfortischen Teilung 1268 fiel Tettnang an Hugo Ill. Im Gegensatz
zu seinen Bridern, die mit Bregenz und Feldkirch Stadte erhielten, fand
er nur ein kleines Dorf vor. Konsequent betrieb er die Grindung und den
Ausbau der Stadt als StraRenmarkt. Am 01.12.1297 wurde Tettnang das
Stadtrecht verliehen. Nach der Belagerung und vollstandigen Zerstérung
der Stadt durch die Habsburger im Jahr 1322 wurde eine Stadtmauer mit
zwei Toren errichtet. Im 16. Jahrhundert entstand eine Hauserzeile auf
dem ehemaligen Marktplatz; Tettnang verliert den Charakter des weiten
Marktes und wird zur "Zwei-Gassen-Stadt". Im Jahr 1633 wurden Burg
und Stadt im 30-jahrigen Krieg zerstort. Die Grafen von Montfort nutzten
in Folge der Kriegszerstorung ab 1629 das Torschloss als Residenz und
lieBen ab 1667 auf dem Gelande vor der Burgruine einen Renaissance-
Schlossbau - das sogenannte Alte Schlof und heutige Rathaus - errichten.
Da das Alte Schloss im Zeitalter des Barocks nicht mehr der Mode ent-
sprach, wurde ab 1712 das Neue SchloR als prachtiger Reprasentativbau

errichtet.

9

Dieses Kapiel basiert auf sekundaren
Informationen und Daten die vom
Stadtarchiv Tettnang bereitgestellt
wurden.

Historische Ansicht Tettnangs um 1840
Quelle: Stadtarchiv Tettnang
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10

11
12
13

"Tettnach von der Linde aus gesehen"
um 1872

Tettnang von Westen im Jahr 1901
Blick vom Kirchturm 1920

Blick von Stiden Uber die Stadt im Jahr
1926
Quelle: Stadtarchiv Tettnang

Wegen der groRen Schuldenlast, die unter anderem durch den Bau des
Neuen Schlosses entstanden war, musste Graf Franz Xaver von Montfort
die Grafschaft 1779 an Osterreich tibergeben. Mit dem Tod Anton IV. im
Jahr 1787 starb das einst mdchtige Grafengeschlecht Montfort aus. Nach
der Dreikaiserschlacht von Austerlitz musste Osterreich im Pressburger
Frieden vom 27.12.1805 zahlreiche Gebiete an Bayern abtreten, darun-
ter auch Tettnang. Durch den Pariser Vertrag vom 18.5.1810 fiel Tettnang
an das Konigreich Wirttemberg. 1823 zdhlte Tettnang 1.315 Einwohner,
darunter erstmals 15 Einwohner evangelischer Konfession. Noch im Jahr
1838 wurde Tettnang in der Oberamtsbeschreibung Wirttembergs als

"eines der geringeren Stadtchen in Oberschwaben" genannt.

Nach dem Brand von 1849 wurde eine neue Strafse nach Friedrichshafen
— die KarlstraRe — angelegt. Im 19. Jahrhundert herrschte rege Bautatig-
keit: 1858 Abbruch und Neubau des Schiffs von St. Gallus, 1891 Errich-
tung der Friedhofskapelle, 1884/86 Bau des Bezirkskrankenhauses, 1895
Entstehung des Bahnhofs und der Lokalbahn nach Meckenbeuren sowie
vieler Burgerhauser. Die Einwohnerzahl im Jahr 1895 betrug 2.492.

Bis zum Ende des 2. Weltkrieges verdnderte sich am Stadtbild wenig. Da-
nach jedoch dehnte sich die Stadt immer weiter aus, besonders in den
70er- bis 90er-Jahren stieg die Einwohnerzahl betrachtlich. Rasch ent-
standen neue Schulen, unter anderem das Schulzentrum auf dem Man-
zenberg. Es entwickelten sich komplett neue Wohngebiete: Im Stidosten
das Loretoquartier und das Baugebiet Holzhalde-Oberhof, im Siden das
Gebiet Schaferhof, im Stdwesten die Ackermannsiedlung im Bereich
Kiesweg, im Westen die urspriingliche Nebenerwerbssiedlung Birger-
moos, im Nordwesten die Baugebiete Tobelacker sowie nach 1970 Rams-

bach, im Norden der Hoher Rain, im Osten das Neubaugebiet Riedhalde.

1952 kam es zum Zusammenschluss von Baden und Wirttemberg. Tett-
nang wurde Sitz des neugebildeten Oberamtes Tettnang und spater Sitz
der Kreisverwaltung. Diesen verlor die Stadt jedoch 1973 im Zuge der
Kreisreform wieder. Die vormals selbststandigen Gemeinden Langnau,
Tannau und Kau wurden eingemeindet. Das so entstandene weitldufige
Stadtgebiet hat auRerhalb der Kernstadt landlichen Charakter und ist
noch heute vom Obst- und Hopfenanbau gepragt, der nach wie vor von
groller wirtschaftlicher Bedeutung ist.

Darlber hinaus erfolgte sowohl eine Ausweitung der Tatigkeiten von
Handwerksbetrieben, die schon seit Jahrhunderten in Tettnang heimisch
sind, als auch die Ansiedelung neuer Betriebe, vor allem auf dem Gebiet
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der Elektronik. So gelang der Stadt Tettnang ein beachtlicher wirtschaft-
licher Aufschwung. Dieser ging mit einer bis heute andauernden Veran-
derung des Erscheinungsbilds einher, insbesondere wurden neue Wohn-
und Gewerbegebiete auf vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgewiesen sowie die Infrastrukturen und das StraRennetz deutlich
ausgebaut.

Auch in jingerer Vergangenheit setzte sich das Bevolkerungswachstum
fort. Einwohnerzahl und Wohnungsbestand stehen dabei nach Erkennt-
nissen aus dem Jahr 2015 nicht im Verhaltnis: Im Jahr 2015 attestierte
das baden-wirttembergische Ministerium fir Finanzen und Wirtschaft
der Stadt Tettnang eine Unterversorgung an Wohnraum (99,87% Woh-
nungsversorgungsgrad, Stand 31.12.2013). Heute leben in Tettnang rund
19.000 Einwohner (Stand 31.12.2015).

Ortschaften

Neben dem Stadtteil Bechlingen nordlich der Kernstadt, der Siedlung
Birgermoos sidwestlich und zahlreichen kleineren Weilern, Héfen und
Hausern gibt es im Stadtgebiet von Tettnang heute die drei Ortschaften
Kau, Langnau und Tannau.

Tannau
{2.117 EW | 86 EW/km?

Kau
1.794 EW | 641 EW/km?

Tettnang
12.915 EW | 568 EW/km?

Langnau
12.553 EW | 122 EW/km?

14 Der Ortsteil Oberlangnau im Jahr 1957

15 Die Karlstrale im Jahr 1957
Quelle: Stadtarchiv Tettnang

16 Ubersichtskarte der vier Ortsteile mit
Angaben zu Einwohnerzahlen und
Einwohnerdichte
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17
18

19
20
21

Kapelle an der HopfenstraRe in Kau

Der Hopfenanbau pragt das land-
schaftliche Bild der Ortsteile

Die Argentalhalle in Laimnau
Wohnhaus mit Solaranlage in Tannau

Das Ortszentrum von Tannau mit der
Kirche St. Martin und dem Gasthof
Kreuz

Kau

Die Ortschaft Kau ist wie das gesamte Stadtgebiet fir den Hopfenan-
bau bekannt und liegt im Dreieck zwischen der Kernstadt Tettnang, dem
Flughafen Friedrichshafen und Meckenbeuren. Kau ist neben der Land-
wirtschaft durch Wohnbebauung aus verschiedenen Jahrzehnten von
der Nachkriegszeit bis heute geprdgt. Die Ortschaft verflgt Gber eine
Veranstaltungshalle, Kindergarten sowie eine Grundschule. Zu Kau ge-
horen zusatzlich noch die Wohngebiete Pfingstweid, Walchensreute und

Motzenhaus.

Langnau

Die Ortschaft Langnau auf der Sldseite des landschaftlich besonders
wertvollen Argentals entwickelte sich aus einem Klosterstandort im heu-
tigen Oberlangnau. Ober- und Unterlangnau sind bis heute hauptsadch-
lich landwirtschaftlich gepragt und bestehen zum groften Teil aus Wohn-
bebauung. Teil der Ortschaft sind auRerdem die Dorfer Hiltensweiler und
Laimnau. Laimnau liegt nordlich der Argen, pragend fur den Charakter
der Ortsmitte ist der Verlauf des Bollenbachs sowie die Pfarrkirche St.
Peter und Paul. Als Pfarrdorf gehort Laimnau zu den altesten bewohn-
ten Orten im Stadtgebiet von Tettnang. Heute befinden sich hier auller-
dem Uberortlich bedeutsame Einrichtungen wie die Argentalhalle und
die Grundschule Laimnau als Teil der Schulgemeinschaft Argental. Der
etwas abgesetzte Ortsteil Badhutten hat einen gréReren Campingplatz
und liegt an einer FulRgangerbricke Uber die Argen nach Unterlangnau.
Darlber hinaus befinden sich zahlreiche Weiler um die Ortschaft Lang-

nau.

Tannau

Die Ortschaft Tannau setzt sich aus vielen Weilern und Hoéfen zusam-
men. Tannau selbst liegt mit dem Gasthof Kreuz und der Kirche St. Mar-
tin direkt an einer StraRenkreuzung und hat ein kleines Gewerbegebiet.
In dem zu Tannau gehorigen Weiler Obereisenbach hat sich das erfolg-
reiche Outdoor-Unternehmen Vaude angesiedelt, hier befindet sich der
zweite Schulstandort der Schulgemeinschaft Argental. Neben Oberei-

senbach finden sich noch weitere Weiler um die Ortschaft Tannau.
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3.2 FREIFLACHEN UND GRUNRAUME

Der Sicherung und Qualifizierung von Freiflachen und Grinrdumen im
Innen- und AuBenbereich kommt in Anbetracht der erheblichen Zunah-
me an Siedlungsflachen, dem Druck zur Nachverdichtung, den Anforde-
rungen des Klimawandels und der Intensivierung der Landwirtschaft eine
wachsende Bedeutung zu. Im Landschaftsplan Tettnang — Neukirch wur-
de diesen Themen bereits eine sehr hohe Bedeutung zugemessen und
es wurden entsprechende Leitbilder fir die Kernstadt und den landlichen
Raum entwickelt. Parallel zum Erstellungsprozess des ISEKs wurde durch
die Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie ein
gesamtstddtisches Freiraumkonzept entwickelt, das darauf abzielt, die
Leitbilder aus dem Landschaftsplan weiterzuentwickeln und daraus kon-
krete Freiraumprojekte ableiten zu kdnnen. Das folgende Kapitel setzt

sich aus Teilen dieses Freiraumkonzepts zusammen.
3.2.1 Grundlagen der Landschaftsentwicklung

Bei dem Gemeindegebiet Tettnang handelt es sich um eine erdgeschicht-
lich junge, von der Wirmeiszeit geformte Jungmordnenlandschaft. Dies
kommt unter anderem in dem kleinteiligen, unruhigen Relief und in ei-
nem noch wenig ausgereiften Gewadssernetz zum Ausdruck. Pragende
Elemente der Tettnanger Landschaft sind neben den zahlreichen Drum-
lins die verhaltnismaRig flachen Schmelzwasserrinnen, die verbindenden
geologischen Terrassen der ehemaligen Eisrandlagen sowie das Netz der
ebenso zahlreich vorkommenden FlieRgewdsser und Seen. Entsprechend
der vielgestaltigen Landschaft ist ein im Hugelland kleinraumig differen-
ziertes Nutzungsmosaik land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen ent-
standen, das nur im Bereich der Schmelzwasserrinnen groRflachigere
landwirtschaftliche Nutzungen aufweist, die durch Intensivkulturen ge-

pragt sind.
3.2.2 Landschaftliche Teilrdume

Auf der Grundlage ihrer geologischen Entstehungsgeschichte lassen sich
auf der Gemarkung Tettnang die folgenden landschaftlichen Teilrdume

differenzieren, die in Abbildung 24 dargestellt sind.

Tettnanger Terrassen

Ausbildung der vielféltigen Eisrandlagen entlang von ehemaligen stid-/
nord-, stdost-/nordwest- ausgerichteten Schmelzwasserrinnen von
Schussen-, Argen und Bollenbach, mit abflusslosen, z.T. vermoorten und

ehemals als Weiher eingestauten grofRen Becken

22 Grunverbindung Tobelbach
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert

23 Voralpenlandschaft am Wielandsbach
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert
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24 Ubersicht der landschaftlichen Teilraume
in Tettnang
Quelle: Freiraumkonzept friedemann land-
schaftsarchitekten mit Dr. U. Schuckert

Schmelzwasserrinnen, Stauseebecken & Senken
. Tettnanger Terassen

Moranenhigellandschaft
. FlieR- und Stillgewasser

. Wald

O Historische Altstadt Tettnang
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Tettnanger Drumlinlandschaft

Moréanenhugellandschaft mit sid-/nordausgerichteten Drumlins und
ehemals abflusslosen, im Mittelalter als Weiher eingestauten Senken
oOstlich von Tettnang

Reitnauer Drumlinlandschaft
Moranenhigellandschaft mit Drumlins in Ost — West — Ausrichtung mit
nattrlichen Seen und ehemals abflusslosen und im Mittelalter als Weiher

eingestauten Senken sidlich von Tettnang

Schussenbecken
Schmelzwassertal und ehemals abflusslose, z.T. vermoorte Ebene west-

lich von Tettnang

Tannauer Tal

Schmelzwassertal mit schmalen Bachldufen in breiten, z.T. vermoorten
und ehemals als Weiher eingestauten Becken 6stlich von Tettnang (Bol-
lenbachtal)

Argental
Schmelzwassertal mit breiten Schmelzwasserterrassen und tief eingegra-
bener Wildflusslandschaft stidlich von Tettnang

3.2.3 Landschaftliche Vernetzung

Ziele der landschaftlichen Entwicklung in Tettnang sind die Herausbil-
dung der landschaftlichen Charakteristika von Teilrdumen sowie deren
Vernetzung untereinander. Das gilt sowohl beziglich der Ziele des Bio-
topverbundes wie auch fir eine ErschlieBung von Landschaftsteilen fur
die landschaftsbezogene Erholung (z.B. das Erholungswegenetz). Auch
flr die Diskussion der kinftigen Siedlungsentwicklung von Tettnang kén-
nen die landschaftlichen Vorgaben der Teilrdume herangezogen werden,
z.B. die Berlcksichtigung der Tettnanger Terrassenstufen als natirliche

Begrenzung der Ausdehnung von Siedlungsflachen.

Seit vielen Jahren verfolgt die Stadt Tettnang bei der Planung und Umset-
zung von Ausgleichsmalnahmen ein Konzept der Bliindelung und raumli-
chen Konzentration von Flachen auf der fachlichen Basis von Biotopver-
netzung, Biodiversitatscheck und Landschaftsplan.

Die naturraumspezifische Entwicklung von Biotopen in den landschaft-
lichen Teilrdumen spielt dabei eine wichtige Rolle. Planerische Instru-
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25 Ausgleichsflache am Leimenbach bei
Tannau
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert

26 Wildflusslandschaft Argental
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert

27 Naherholungslandschaft Riedweiher
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert

mente der Umsetzung bilden dabei der kommunale Flachenpool und das
kommunale Okokonto, mit deren Hilfe MaRnahmen kurz- bis mittelfristig

zur Umsetzung kommen konnen.

Viele attraktive MaRnahmenbereiche, in denen Ausgleichs- und Okokon-
tomalnahmen zur Umsetzung gelangt sind und so neben der Biotopent-
wicklung auch ein Beitrag zur landschaftlichen Vielfalt und zur Aufwer-
tung des Landschaftsbildes geleistet werden konnten, bleiben allerdings
der Wahrnehmung und der Nutzung fir die landschaftsbezogene Erho-
lung der Bevolkerung entzogen. Bislang liegen keine Konzepte fir die
kontrollierte ErschlieBung dieser landschaftlich reizvollen Bereiche vor.
Viele der naturraumspezifischen Qualitaten, wie z.B. Aussichtspunkte
sind ebenfalls nur unzureichend in Szene gesetzt und lber ein entspre-
chendes Wegenetz fiir Radfahrer und FuRgénger erschlossen.

Anzustreben ware eine flachendeckende Analyse der Wanderwege und
Wanderparkpladtze sowie die Auswertung der Radverkehrsplanung Tettn-
angs. Ziel sollte es sein, eine gelenkte Erschliefung der landschaftlichen
Highlights fir Erholung und auch fir touristische Bedarfe zu erreichen,
wie zum Beispiel einen Radweg zum Degersee. Bei dieser Betrachtung
ist eine Berlcksichtigung der Bedarfe fur die ortliche Bevolkerung erfor-
derlich, neben der Stadt Tettnang sind dies insbesondere Ortschaften mit
grolRerer Wohnbevélkerung, wie Obereisenbach, Laimnau und Oberlang-

nau.

Bei der Vernetzung kommt den FlieRgewdssern eine entscheidende Rol-
le zu, sowohl im Biotopverbund (Gehdlz- und Feuchtflachenvernetzung)
als auch - bei den groReren FlieRgewdssern wie Argen, Bollenbach oder
auch Tobelbach - Uber ihre Leitfunktion bei der Orientierung von Rad-
fahrern und FulRgangern bzw. Wanderern. Fir das engere Stadtgebiet
von Tettnang wurde im Rahmen des Landschaftsplans eine Konzeption
zur Freiraumvernetzung vorgelegt. Das in Abbildung 28 veranschaulichte
Konzept sieht einen Schwerpunkt der Grinflaichenentwicklung in Grin-
verbindungen entlang der drei Bache vor, die das Stadtgebiet queren —
Tobelbach, Breitenrainbach und Ramsbach. Der Feuchtflaichenverbund
des feinnervigen FlieRgewdssersystems der Graben und Bache wird er-
ganzt durch die Feuchtlebensraume, die sich in den abflusslosen Senken
der Eiszeitlandschaft gebildet haben und — soweit nicht durch die land-
wirtschaftliche Nutzung entwassert — zur Ausbildung von Niedermooren
geflhrt haben. Die Wiederherstellung und Renaturierung solcher Streu-
wiesenbiotope bildet aufgrund der Ergebnisse des Biodiversitatschecks
einen der Schwerpunkte bei der Konzeption und Umsetzung von Aus-
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gleichsmaRnahmen. Damit tragt die Stadt Tettnang auch ihrer beson-
deren Schutzverantwortung im Rahmen der Erhaltung der Biodiversitat

Rechnung.

Die eiszeitlichen Drumlins — langliche Hohenricken mit tropfenformigem
Grundriss, die das Hugelland um Tettnang landschaftlich pragen — bieten
vor allem in der Randlage zum Schussenbecken herausragende Ausbli-
cke in die nahere und weitere Umgebung. Mit dem Lindenbuckel und
der Venushalde reichen diese eiszeitlichen Zeugen bis unmittelbar an die
Kernstadt heran und prdgen das Stadtbild an dieser Stelle mit. Am &stli-
chen Stadtrand von Tettnang reihen sich mehrere dieser Aussichtpunk-
te aneinander, die neben dem Seeblick auch einen guten Blick auf den
Stadtkorper ermoglichen. Darlber hinaus bilden die Waldgebiete einen
wichtigen Baustein im Freiraumsytem der Stadt (z.B. Tettnanger Wald).
Die Erreichbarkeit dieser heute schon vielgenutzten Erholungsflachen
von den Wohngebieten muss gewdhrleistet sein. Auch hier sollte eine
Uberpriifung der verbindenden Rad- und FuRwege im Hinblick auf ihre

Attraktivitat und Leistungsfahigkeit erfolgen.
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28 Freiraumkonzept Stadtraum mit den
landschaftlichen Gestaltungselemen-
ten Bache, Drumlins und Streuwiese
bzw. Niedermoor
Quelle: Freiraumkonzept friedemann
landschaftsarchitekten mit Dr. U.
Schuckert
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29 Grunverbindung Breitenrainbach -
Avira
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert
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30 Griinrdume der historischen Altstadt
Quelle: friedemann landschaftsar-
chitekten, Luftbildmontage, Dr. U.
Schuckert

31 Tobelbachtal mit Gerberstaffel und
St. Georg

Quelle: friedemann landschaftsarchi-

tekten, Foto Dr. U. Schuckert

32 Blick von der Gerberstaffel

Quelle: friedemann landschaftsarchi-

tekten, Foto Dr. U. Schuckert

3.2.4 Grundlagen Griin- und Freiflichenentwicklung der
Kernstadt

Der historische Altstadtkern erstreckt sich auf einem Hohenrlcken auf
einer Terrasse des Schussentals Uber dem tief eingeschnittenen Tal des
Tobelbachs. Das Monfortschloss markiert abgesetzt von der Ubrigen
Bebauung die vordere Spitze dieses natirlichen Hohenrlckens. Nach
Nordosten liegt die, durch die Geldndesenke des Tobelbachtals, ebenfalls
vom historischen Altstadtkern abgesetzte Stadtkirche St. Gallus. Die his-
torischen Kirchenbauten werden erganzt durch die St. Georg Kapelle auf
einem kleinen Gelandesporn an der MontfortstrafRe und den auRerhalb
der historischen Altstadt an den historischen Zufahrtswegen gelegenen
Kapellen Loreto und St. Anna sowie der Kirche St. Johann. Entlang des
Tobelbachs befinden sich mit Obermihle, Mittelmthle und Untermihle
die historischen Mihlenstandorte der Stadt Tettnang, die als Gebaude
erhalten sind und teilweise der Stromerzeugung dienen.

3.2.5 Innerstadtische Frei- und Griinraumpotenziale

Griinverbindung Tobelbach

Der Riedbach, der in den Obermihleweiher mindet und von dort an als
Stadtbach bezeichnet als offenes Gewdsser bis in die historische Altstadt
fliel3t, tritt bei der Untermihle in der TobelstraRe als Tobelbach wieder zu
Tage. Damit bieten sich hervorragende Potenziale, die fir eine Grin- und

Freiflachenvernetzung genutzt werden kénnen.

Panoramaweg

Die Kuppenlagen am 06stlichen Tettnanger Siedlungsrand bieten schéne
Aussichtsmoglichkeiten zum Bodensee und der dahinterliegenden Al-
penkette ebenso wie Uber das Schussental in Richtung Gehrdenberg. Sie
sollten deshalb dauerhaft von Bebauung freigehalten und in ein Erho-

lungswegesystem eingebunden werden.

Stadteingadnge

Die Gestaltqualitat von Stadteingdngen dient der Adressbildung der Stadt
und pragt den ersten Eindruck von ihr. In Tettnang sind zwei Stadteingan-
ge Gegenstand der konzeptionellen freiraumplanerischen Aussagen. Mit
dem Stadteingang Lindauer Strafle und den zwei Drumlins Lindenbuckel
und Venushalde rechts und links der StraRe verfligt Tettnang Uber ein
landschaftstypisches Alleinstellungsmerkmal im Stadtraum, das aus land-
schaftsplanerischer Sicht nicht durch eine bauliche Nutzung des Hangfu-
Res verunklart werden darf. Fir den Stadteingang SeestraRe bietet sich
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eine Erganzung des vorhandenen Baumbestandes zu einer Allee an. Da-
mit kann eine der Bedeutung der Stadtzufahrt angemessene Gestaltung
erreicht werden.

Griiner Ring

Fir die Altstadt selbst ist die historisch gewachsene Freiraumstruktur
von grolRer Bedeutung: Der Grine Ring um die Altstadt setzt sich aus
den historischen Garten entlang der Grabenstralle, dem Tobelbachhang
nach Norden, dem Schlosspark und den Gartenflachen um St. Gallus bzw.
den vorgelagerten Villengarten zusammen. Dieser Freiflichenring dient
als Bindeglied zu neuzeitlichen Siedlungsteilen und zur freien Landschaft
und erhoht die Lesbarkeit der mittelalterlichen Stadtstruktur.

Kurze Wege

Die Altstadt verflgt Uber ein bemerkenswertes System von kurzen, di-
rekten FulBwegeverbindungen. Zu FuB ist eine schnelle Querung der
geschlossenen historischen Bebauung moglich, teilweise werden die
schmalen FulRgdngergassen durch die Geb&dude hindurchgefihrt. Andere
Stichwege ermoglichen die Verbindung zur KarlstraRe oder als Treppen-
wege durch den Steilhang in die Tobelbachklinge. Weitere Verbindungen
ermoglichen kurze Wege von der GrabenstralRe zum Barenplatz oder von
der MontfortstralSe zur St. Gallus Kirche.

Aussichtsterrassen

Die topographische Situation ermoglicht es, exponierte Orte vor allem
zum Tobelbach hin als Aussichtsterrassen mit Fernblick zu nutzen. In vie-
len privaten Gebauden der MontfortstralRe ist dies bereits der Fall. Im
offentlichen Bereich kdnnen mindestens zwei Situationen als 6ffentlich
nutzbare Terrassen gestaltet werden: zum einen der Bereich um die St.
Georg Kapelle, zum anderen die bestehende Terrasse an der Verbin-

dungsgasse von der MontfortstrafRe zur St. Gallus Kirche.

Verweilplatze

Auch an anderen Stellen der Innenstadt kdnnen ausgewahlte Punkte als
Verweilplatze gestaltet werden. Qualitatvoll gestaltete kleine Platzsituati-
onen kdnnen einen wichtigen Beitrag zu einer Aufwertung der FuRwege
leisten.

Konkrete Projektvorschldage und Zielsetzungen fir den Landschafts- und
Stadtraum kdnnen dem Freiraumkonzept entnommen werden, welches

parallel zum ISEK erstellt wurde.

33

34

35

St. Gallus Kirche und vorgelagerte
Villengarten

Terrasse an der St. Georg Kapelle
Quelle: friedemann landschaftsarchi-
tekten, Foto Dr. U. Schuckert

Freiraumkonzept Stadtraum - Altstadt
Quelle: Freiraumkonzept friedemann
landschaftsarchitekten mit Dr. U.
Schuckert
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Tab. 1: Abweichungen der Tettnanger
Bevolkerungszahl nach kommunaler Fort-
schreibung, Zensus 2011 und Fortschrei-
bung STL im Zensusjahr 2011

Quelle: Stadt Tettnang; Zensus 2011, STL
2016

3.3 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

3.3.1 Datengrundlage

Neben den fortgeschriebenen Daten des Statistischen Landesamts Ba-
den-Wirttemberg (STL) gibt es die Ergebnisse der statistischen Kontrol-
lerhebung ,Zensus 2011“ die in vielen Stadten zu erheblichen Abwei-
chungen zwischen kommunaler Fortschreibung und Grol3zahlung gefthrt

haben.

Fir die Stadt Tettnang ergibt sich eine Differenz zwischen kommunaler
Fortschreibung und Neuerhebung, wie Tabelle 1 zeigt.

Kommunale
. Zensus Abweichung Abweichung
Fortschreibung 2011 abs %
(31.12.2011) (09.05.2011)
18.530 18.163 -367 -2,0%
STL STL Abweichung Abweichung
(31.12.2010) (31.12.2011)* abs. %
18.648 18.076 -572 -3,1%

*hier wurden die Zensusergebnisse bereits berticksichtigt

Die Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes innerhalb der Statistik des
Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg weist einen kleinen ,,Zen-
sus-Sprung” von -3,1% zwischen Ende 2010 und Ende 2011 auf. Ein sol-
cher Zensus-Sprung entsteht vor allem dadurch, dass Bewohnerzuwéch-
se oder -abnahmen nicht in der Kommunalstatistik abgebildet werden
konnen, wenn zu- oder fortziehende Personen sich nicht korrekt an- bzw.
abmelden. Die Differenz ist in der Regel umso hoher, je mehr Bewohner-
fluktuation herrscht. Vor dem Hintergrund einer in den Vorjahren des
Zensus stabilen Bevolkerungszahl (siehe Tabelle 1) erscheint es plausibel,
dass es sich bei der Abweichung von -3,1% um solche ,,Registrierungsfeh-
ler” handelt, die durch den Zensus nun ,bereinigt” wurden. Die Zensus-
Daten und die darauf beruhende Fortschreibung des Landesamts Baden-
Wirttemberg stellen somit eine belastbare Quelle dar.

Im Rahmen dieser Studie werden daher die Daten des Statistischen Lan-
desamts Baden-Wirttemberg bzw. die Zensus-Daten zu Grunde gelegt.
Fir die Beschreibung der Situation und Entwicklung der einzelnen Orts-
teile wird auf Daten der Kommunalstatistik Tettnangs zurtickgegriffen, die
aus den genannten Griinden von denen des Statistischen Landesamtes

abweichen, jedoch in diesem Punkt mehr Informationen bereithalten.
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3.3.2 Bevoélkerungsentwicklung und -prognose
(Hauptwohnsitze)

Die Bevolkerungszahl Tettnangs hat in der Langzeitbetrachtung eine po-
sitive Entwicklung genommen. Gab es zuvor einige wenige Jahre, in de-
nen es einen leichten Bevolkerungsrickgang im Vergleich zum Vorjahr
gab, steigt die Bevolkerungszahl seit Mitte der 1990er Jahre - abgese-
hen vom Zensus-Knick im Jahr 2011 und einem minimalen Minus im Jahr
2007 - kontinuierlich an. Innerhalb von zehn Jahren seit 2004 konnte die
Einwohnerzahl um rund +1,5% (+279 Einwohner) gesteigert werden. Die
positive Bevolkerungsentwicklung fallt fir den gesamten Bodenseekreis
mit +2,4% sogar noch deutlicher aus. Anders als in den wachstumsstarks-
ten Jahren der jingeren Geschichte zwischen 1970 und 1990 ist dieser
Zuwachs nicht auf Eingemeindungen zurlckzufthren. Im Jahr 2014 hatte

Tettnang laut Statistischem Landesamt 18.473 Einwohner.

Tab. 2: Bevolkerungsentwicklung der Stadt

Tettnang seit 1970

Quelle: STL 2016 (Tabelle ,Gebiet und

Bevilkerungsdichte”)

1970 3 1990 2004 2014 2004-2014
Stadt Tettnang - absolut 12.567 5 16.251 18.194 18.473 +279
Stadt Tettnang - % g +1,5%
Bodenseekreis - absolut 153.251 ;173 183.774 204.392 209.386 +4.994
[
Bodenseekreis - % LP +2,4%

Fir die Zukunft geht die Prognose des Statistischen Landesamtes von ei-
ner zundchst positiven Entwicklung fir Tettnang aus. Bis zum Jahr 2020
werden jahrliche Wachstumsraten zwischen 0.5% bis 1,0% prognosti-
ziert, die in den Folgejahren bis 2025 gegen Null absinken. Ab diesem
Zeitpunkt wird von einer stagnierenden Bevolkerungszahl ausgegangen,
die im Jahr 2030 voraussichtlich bei rund 19.550 Einwohnern liegen wird
(Bevolkerungsvorausrechnung Hauptvariante). Neben der Hauptvariante
der Vorausrechnung zeigt der berechnete Entwicklungskorridor (siehe.

Abb. 36) einen Bereich wahrscheinlicher Entwicklungen auf.

Ahnlich verhalt es sich fir den Bodenseekreis insgesamt: Ausgehend
vom Jahr 2014 wird bis 2025 eine positive Entwicklung von +4,9% vor-
ausberechnet, womit der Kreis im Wachstumsvergleich mit den Gbrigen
baden-wirttembergischen Land - und Stadtkreisen am unteren Ende des
oberen Drittels liegt. Ab 2025 ist die Einwohnerzahl leicht sinkend. Tettn-
angs voraussichtliche Entwicklung ist, bezogen auf das fir den Zeitraum
2014 bis 2030 prognostizierte Bevolkerungswachstum des Landkreises,
sogar Uberdurchschnittlich (siehe Tab. 3).
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2014 2030 Entwicklung Entwicklung
Einwohner Einwohner absolut in %
Stadt Tettnang 18.473 19.569 +1.096 +5,9%
Bodenseekreis 209.386 219.447 +10.061 +4,8%
Baden-Wiirttemberg 10.716.644 11.129.366 +412.722 +3,9%

Tab. 3: Vorausberechnung nach Alters-
gruppen fir die Stadt Tettnang fir das Jahr
2030

Quelle: STL 2016 (Tabelle ,Vorausrechnung
nach Altersgruppen”)

36

Bevolkerungsentwicklung (1990 bis
2014) und Bevolkerungsprognose
(2015 bis 2030) der Stadt Tettnang
(Hauptwohnsitze)

Quelle: STL 2016 (Tabellen ,,Gebiet
und Bevélkerungsdichte’, ,Vorausrech-
nung nach Altersgruppen’, , Entwick-
lungskorridor fir Gemeinden®)

Bevolkerungsentwicklung (ab 2014
Prognose)

Entwicklungskorridor (Prognose)

Das folgende Diagramm stellt die Entwicklung der Vergangenheit und
die Prognose der Bevolkerungsentwicklung anschaulich dar. Ein Best-
Case- und ein Worst-Case-Szenario bilden den oberen und unteren Rand
des Korridors und zeigen die der Wahrscheinlichkeit nach hochst- und
niedrigstmogliche Entwicklung.
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3.3.3 Natiirliche Entwicklung und Wanderungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich aus den Komponenten ,Gebur-
ten” und ,Sterbefalle” (natirliche Bevolkerungsentwicklung) sowie ,,Zu-
wanderungen” und ,, Abwanderungen” (Wanderungsentwicklung). Die
Differenz zwischen Geburten und Sterbefdllen ergibt das Saldo der na-
turlichen Bevolkerungsentwicklung; die Differenz aus Zu- und Fortzigen
ergibt das Wanderungssaldo. Die Aufrechnung beider Saldi ergibt das
Gesamtsaldo, das — korrespondierend mit der weitestgehend positiven
Einwohnerentwicklung — nur in wenigen Jahren im Minus liegt.

Jahr
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Der Saldo der naturlichen Bevolkerungsentwicklung war seit 1990 stets
positiv; zu beobachten ist jedoch ein deutlicher Abwartstrend. Wahrend
zwischen den Jahren 1990 und 1995 ein Bevdlkerungszuwachs von +91
festgehalten wurde, verkleinerte sich der Zuwachs auf +11 zwischen den
Jahren 2010 und 2014 (siehe Tab. 4). Allerdings sieht die Situation in Tett-
nang noch positiver aus, als im gesamten Landkreis: Von einem durch-
schnittlichen natirlichen Jahresbevolkerungswachstum in Hohe von
+491 zwischen 1990 und 1994 ist der Wert kontinuierlich gesunken und
liegt seit 2002 im negativen Bereich. Hier zeigt sich ein noch deutlicherer
Negativtrend als in Tettnang.

Der Wanderungssaldo ist in Tettnang Gberwiegend positiv und weist teil-
weise deutliche Wanderungsgewinne, vor allem in den Jahren um die
Jahrtausendwende, auf. Aber auch Wanderungsverluste (z.B. Mitte der
1990er Jahre und zuletzt in den Jahren 2007 und 2009) sind zu verzeich-
nen. Seit 2011 liegen die Wanderungsgewinne konstant bei Werten von
Uber +110. Die jahrlichen Wanderungssalden im Landkreis liegen - bis auf
das Jahr 1994 - konstant im positiven Bereich. Seit 2011 ist auch hier ein
deutlicher Aufwartstrend erkennbar.

37 Saldo der natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung und Wanderungssaldo
der Stadt Tettnang seit 1990
Quelle: STL 2016 (Tabellen ,,Lebendge-
borene und Gestorbene”, ,Wanderun-
gen lber die Gemeindegrenze”)

. Saldo der natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung

. Wanderungssaldo

= Gesamtsaldo
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2 .. 8 0
Zeitraum saldo ?E;g:::;&;:ﬁ::gemlke- Wanderungssaldo Gesamtsaldo
Tettnang Bodenseekreis Tettnang Bodenseekreis Tettnang Bodenseekreis
1990-1994 +91 w91 +52 - +1804 +142 | 4229
1995-1999 +56 +338 +128 +920 +183 +1258
2000-2004 +36 +12 +91 +1264 +126 +1277
2005-2009 +22 -119 +53 +787 +75 +668
2010-2014 +11 -166 +107 +1540 +118 +1374

Tab. 4: Saldo der naturlichen Bevélkerung,
Wanderungssaldo und Gesamtsaldo fur
Tettnang und den Bodenseekreis seit 1990
Quelle: STL 2016 (Tabelle ,Lebendgebore-
ne und Gestorbene’; ,Wanderungen (iber
die Gemeindegrenze”)

In Konsequenz weist der Gesamtsaldo in Tettnang und dem Bodensee-
kreis ahnliche Schwankungsbewegungen mit einigen Unterschieden
auf. In Tettnang folgte nach einem Tief mit Einwohnerverlusten in den
Jahren 1994 und 1995 ein Hoch im Jahr 1997, wahrend der Landkreis
in diesem Zeitraum stets einen positiven Gesamtsaldo mit weniger star-
ken Schwankungen aufwies. In den Folgejahren hatten sowohl die Stadt
Tettnang als auch der Landkreis positive Salden; Einwohnerverluste gab
es zuletzt in den Jahren 2007 (Tettnang) bzw. 2009 (Bodenseekreis). Im
Flnfjahreszeitraum seit 2010 steigt das durchschnittliche jahrliche Ge-
samtsaldo in Stadt und Landkreis, dank erstarkender Wanderungsgewin-
ne, an und lag im Durchschnitt bei jéhrlich +118 Einwohner (Tettnang)
bzw. +1.374 Einwohner (Bodenseekreis).

Name Kommune

+ "Zahl" | -

"Zahl" | Anzahl der Zuzige

nach Tettnang
(links),

Anzahl der Fortzlige
aus Tettnang

(rechts)
Uberlingen Wanderungssaldo
+24 | -3 ' 15
' ' Bermatingen ' -15 bis 0
salem- 0117 Markdorf ' Obis 15
4316 +23| -18
Meckenbeuren ' >15
e +112 | -94
. :Obertetjringen

Immenstaad ' ,,,,, e ' Neukirch
7|7t o O 2 +221-33

Friedrichshafen V-..--- -

38 Wanderungsbewegungen zwischen
der Stadt Tettnang und Kommunen im
Umland im Jahr 2015
Quelle: Stadt Tettnang

+147 | -166
Eriskirch
+28 | -15 '
Langenargen Kressbronn
+48 | -32 +71 | -41
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3.3.4 Entwicklung der Altersstruktur

Der generelle Trend des demografischen Wandels mit einer Abnahme
des Anteils jingerer Bevdlkerungsgruppen zugunsten eines wachsenden
Anteils dlterer Bevolkerungsgruppen ist auch in Tettnang deutlich er-
kennbar (siehe Tab. 5). Dabei bestehen nur geringe Unterschiede in der

Bevolkerungsstruktur Tettnangs und des Landkreises. Dies gilt fir den ge-

Tab. 5: Altersstruktur der Bevolkerung

Tettnangs und des Bodenseekreises
Quelle: STL 2016 (Tabellen ,,Bevilkerung
nach Altersjahren”, ,Vorausrechnung nach

Alt “
genwartigen Zustand, als auch die Prognosen. ersgruppen’)

Alter unter 20 20-40 40-60 Uber 60

2000 | 2014 | 2030 | 2000 = 2014 & 2030 | 2000 = 2014 . 2030 | 2000 | 2014 | 2030

Tettnang o) 0, o) 0, [ ) [0) ) ) 0, 0, 0,
Antell 1o 23,0% | 20,2% | 19,2% | 28,0% | 22,5% | 21,3% | 27,0% | 31,9% | 25,6% | 23,0% : 25,4% | 34,0%
Veranderung ggi. Vor-
{alr (2000 bav, 2014) 2,8% | -1,0% 5,5% | -1,2% +4,9% | -6,3% +2,4% | +8,6%
f&f;:‘is:f/kre's 24,0% | 19,0% | 18,7% | 29,0% | 23,0% | 22,2% | 27,0% | 30,0% | 25,4% | 20,0% | 28,0%  33,6%

(]
Verdanderung ggu. Vor- 4.6% +5.6%

- [V 0, - oL | 0,
jahr (2000 bzw. 2014) | 50%  0.3%  60% 08%

 43,0% |

+8,0% |

Wichtige Aussagen der oben stehenden Tab. 5 sind:

— Von einer Altersstruktur, die im Jahr 2000 noch etwas unglnstiger war
als die des Bodenseekreises (geringere Anteile der Altersgruppen un-
ter 40 Jahren, hoherer Anteil der Bevolkerungsgruppe tber 60 Jahre)
ist der Anteil der unter 20-Jahrigen bis 2014 weniger stark gesunken
und der Anteil der Uber 60-Jahrigen weniger stark gestiegen. Diese po-
sitive Entwicklung kehrt sich laut Prognose des Statistischen Landes-
amtes bis 2030 um. Der Verlust in den jungen Altersgruppen und die
Zunahme in der Gruppe der Altesten werden in Tettnang in diesem
Zeitraum voraussichtlich hoher ausfallen als im Landkreis.

— Die Dynamik, mit der sich die Anteile der einzelnen Altersgruppen an-
dern, ist unterschiedlich stark ausgepragt. Zwischen 2000 und 2014
waren folgende Verdnderungen signifikant: Bei den unter 20-Jdhrigen
im Landkreis (-5,0%) und den 20- bis 40-Jdhrigen in Tettnang (-5,5%)
und im Landkreis (-6,0%) gibt es die deutlichste Negativentwicklung.
Etwas weniger stark ausgepragt ist die Zunahme der 40- bis 60-Jahri-
gen (+4,9% in Tettnang, +3,0% im Landkreis). Die starkste Dynamik mit
+8,0% wies in diesem Zeitraum die Entwicklung der Uber 60-Jahrigen
im Landkreis auf. Die Veranderungsprozesse in den Gbrigen Altersgrup-
pen kénnen als moderat bezeichnet werden.
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39 Altersstruktur der Bevolkerung Tett-
nangs fur die Jahre 2000 und 2014
sowie eine Prognose flr das Jahr 2030
Quelle: STL 2016 (Tabellen ,, Bevilke-
rung nach Altersjahren’, ,Vorausrech-
nung nach Altersgruppen”)
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— Im Prognosezeitraum 2014 bis 2030 werden fir die Altersgruppen un-

ter 40 Jahren nur leichte Verdnderungen vorausberechnet. Signifikant
ist die Negativentwicklung in der Altersgruppe 40 bis 60 Jahre (-6,3%
Tettnang, -4,6% Bodenseekreis) und besonders die Positiventwicklung
in der Altersgruppe Uber 60 Jahre (+8,6% Tettnang, +5,6% Bodensee-
kreis).

— In der Gegenulberstellung des Entwicklungszeitraums 2000-2014 und

des Prognosezeitraums 2014-2035 fillt auf, dass die Negativentwick-
lungin den unteren Altersgruppen sich zwar fortsetzt, aber deutlich ab-
geschwacht ausfallen soll. Die im Zeitraum 2000 bis 2014 noch positive
Entwicklung der Altersgruppe 40 bis 60 Jahre kehrt sich zu einer Nega-
tiventwicklung um (-6,3% statt +4,9% in Tettnang, -4,6% statt +3,0% im
Bodenseekreis). Die Altersgruppe Uber 60 Jahre wird dagegen im Falle
Tettnangs in Zukunft deutlich starkeren Zuwachs bekommen (+8,6%
statt +2,4%) bzw. im Falle des Bodenseekreises weiter wachsen wird,
wenn auch etwas weniger stark (+5,6% statt +8,0%).
Anteil
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40% —
30% ——
20% —
10% —
0%
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3.3.5 Datenlage Gesamtstadt und Stadtbereich

Fir den folgenden Analyseabschnitt wurden die Daten des Einwohner-
meldeamtes der Stadt Tettnang genutzt, die von den Daten des Statisti-
schen Landesamtes (STL) abweichen. Anders als bei den Daten des STL,
die nur auf gesamtstadtischer Ebene vorliegen, lassen sich die Daten des
Einwohnermeldeamtes nach Stadtgebieten differenzieren. Da im Jahr
2015 ein Anstieg der Flichtlingszuwanderung ihren vorlaufigen Hohe-
punkt fand und Tettnang, wie auch andere Kommunen in ganz Deutsch-
land, dadurch einen erheblichen Einwohnerzuwachs erfuhren, wird die
Bevolkerungsentwicklung im Folgenden nochmals anhand der Kommu-
nalstatistik nachvollzogen.
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Bevolkerungszahl

3.3.6 Bevolkerungsentwicklung (Hauptwohnsitze)

Die Anzahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz (Wohnbevolkerung) in
Tettnang ist im Zehnjahreszeitraum von 2005 bis 2015 um 1.330 Einwoh-
ner (EW) gewachsen. Von diesen +7,4% Wachstum entfallen 1,8% (333
EW) auf die erste Halfte des Zeitraums (2005-2010). Der weitaus groRere
Teil von 5,4% (997 EW) entféllt auf die zweite Halfte (2010-2015). Auffal-
lend ist der deutliche Anstieg der Wohnbevolkerung zwischen den Jahren
2014 und 2015. Dies ist im Zusammenhang mit der hohen Flichtlingszu-
wanderung zu sehen, die im Juni 2015 einsetzte.

19.500

19.000

18.500

18.000 ——=

17.500

17.000 Jahr

2004
2006
2007
2008
2009

2005
2010
2011
2012
2013
2014
2015

3.3.7 Einwohnerzahl und -dichte nach Stadtbereichen

Die hochste Bevolkerungszahl hat der Kernstadtbereich Tettnang. Im
Jahr 2015 waren hier 12.915 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet.
Deutlich weniger Einwohner haben die landwirtschaftlich gepragten Ort-
schaften Langnau (2.553 EW) und Tannau (2.117 EW). Der bevolkerungs-
schwachste Ortsteil ist das dicht besiedelte aber flaichenmaRig kleine Kau

mit 1.794 Einwohnern.

3.3.8 Entwicklung der Einwohnerzahl in den Stadtbereichen

Vom Bevolkerungswachstum Tettnangs profitieren alle Ortsteile, wie die
Betrachtung der Entwicklung von 2005 bis 2015 zeigt. Fur den Flinfjah-
reszeitraum 2010 bis 2015 hat sich die Wachstumsquote, verglichen mit
der Wachstumsquote des vorangegangenen Flinfjahreszeitraums, in allen

Ortsteilen — zumindest leicht, im Stadtbereich Tettnang sogar erheblich —

40 Bevolkerungsentwicklung (2004 bis
2015) der Stadt Tettnang (Hauptwohn-
sitze)

Quelle: Stadt Tettnang 2016



38 |

TETTNANG 2030 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
1 2 3 4 5 6 Bestandsanalyse und Konzepte

41 Einwohnerzahl (Hauptwohnsitz) in
den Stadtbereichen im Jahr 2005 und
deren Veranderung zu 2010 bzw. 2015
in absoluten Zahlen und in %

Quelle: Stadt Tettnang 2016
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erhoht. In diesem Zusammenhang muss auf die sechs groReren Flicht-
lingsunterklinfte verwiesen werden, die 2015 eingerichtet wurden, von
denen die meisten (vier Stlick) im Kernstadtbereich entstanden sind.

Der bevolkerungsschwachste und flachenmaRig kleinste Stadtbereich
Kau weist dabei die hochsten Bevolkerungsgewinne im gesamten Be-
trachtungszeitraum auf. Hierbei ist auffallend, dass der hohe Anstieg von
+7,7% im Fiunfjahreszeitraum 2010 bis 2015 hauptsachlich durch die,
seit 2015 vor Ort untergebrachten, rund 120 Flichtlinge zu erklaren ist.
Diese sind aber nicht in Wohngebauden sondern in der Seldnerhalle un-
tergebracht. Lasst man diese rund 120 Personen auRer Acht, betragt der
Zuwachs an Einwohnern, die , konventionellen” Wohnraum in Anspruch
nehmen, rund 0,6%. Auch im Stadtbezirk Tettnang und im Ortsteil Lang-
nau-Laimnau sind seit 2015 Flichtlinge untergebracht. In Tettnang setzt
sich der Bevolkerungszuwachs in Héhe von +5,9% zusammen aus +2,8%
Zuwachs von Zugezogenen, die sich reguldar mit Wohnraum versorgen
konnten, und +3,1% des Bevolkerungszuwachses sind Flichtlinge, die
bislang noch in Not- und Gemeinschaftsunterkiinften untergebracht
sind. In Langnau ist das Wachstum von +3,9% zu differenzieren in +2,3%
unmittelbar wohnungsmarktrelevanten Zuwachse und +1,6% Wachstum
aufgrund von Flichtlingen, die bisher in einer Gemeinschaftsunterkunft

untergebracht sind.

2010

2.067
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12.191

2.117

2.457 2553
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3.3.9 HaushaltsgroRe

Die durchschnittliche HaushaltsgroRRe liegt in der Gesamtstadt bei 2,3
Personen pro Haushalt. Der Stadtbereich Tettnang mit der Kernstadt hat
dabei die durchschnittlich kleinsten HaushaltsgroRen mit 2,2 Personen
pro Haushalt. Die Ortschaften Kau, Langnau und Tannau weisen dagegen
eine deutlich hohere HaushaltsgroRe auf, von 2,5 Pers./Haushalt in Lang-

nau bis 2,7 Pers./Haushalt in Tannau.

Hinsichtlich der Zusammensetzung der Haushalte liegt der Anteil der
2-Personenhaushalte in allen Stadtbereichen bei um die 30%. Unter-
schiede gibt es vor allem beim Anteil der 1-Personenhaushalte. Im Kern-
stadtbereich Tettnang liegt dieser mit 35% rund 10 Prozentpunkte hoher,
als in den Ubrigen Stadtbereichen. Entsprechend kleiner sind die Anteile
der 3-, 4- und 5-Personenhaushalte an den Gesamthaushalten.

Anteil in %
100%

90%
80%
70%
60%

50% 33% —

32% —
40% 30% 28%

30% -
20% 35% I
10% 23% 26% 2

0%

Tettnang Kau Langnau Tannau

x

2,2

42 HaushaltsgrolRe (Personen pro
Haushalt) in den Stadtbereichen nach
HaushaltsgroRenklassen im Jahr 2015
Quelle: Stadt Tettnang 2016

1 Person
2 Personen
. 3 Personen
. 4 Personen
. 5 und mehr Personen

43 Durchschnittliche HaushaltsgroRe (Per-
sonen pro Haushalt) in den Stadtberei-
chen im Jahr 2015
Quelle: Stadt Tettnang 2016
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3.4 SOZIALES - JUNG UND ALT

Wie Uberall in Deutschland vollzieht sich auch in Tettnang ein demogra-
fischer Wandel, der die Stadt dlter und bunter werden ldsst. Das folgen-
de Kapitel gibt einen Uberblick Gber die demografische Entwicklung der
Stadt, analysiert Sozialstrukturen und verortet die Grundversorgung der
Stadt.

3.4.1 Entwicklung der Altersstruktur

Entwicklung des Anteils der unter 18-Jahrigen

In der Gesamtstadt hatte die Bevolkerung unter 18 Jahren im Jahr 2015
einen Anteil von 18% an der Gesamtbevolkerung. Der gesamtstadtische
Durchschnittswert ist von 21% im Jahr 2005 gesunken. Betrachtet man
die dazwischenliegenden Flinfjahreszeitrdume, so findet der deutlichste
Rickgang in den Jahren zwischen 2005 und 2010 statt; hier sinkt die Zahl
der unter 18-Jahrigen um -7,7%, wie Abb. 44 zeigt. Im darauffolgenden
Finfjahreszeitraum sind es nur noch -0,7%.

Die landlicheren Ortsteile haben derzeit einen etwas hoheren Anteil jun-
ger Bevolkerung (19-20%) als der Kernstadtbereich Tettnang (17%). Alle
Ortsteile weisen in mindestens einem Fiinfjahreszeitraum sinkende Wer-
te in der Altersstruktur fir die Altersgruppe der unter 18-Jahrigen auf:
Am stdrksten nimmt der Anteil junger Bevdlkerung in beiden Zeitrdumen
in Tannau ab (zusammen -19,8% zwischen 2005 und 2015); auch Lang-
nau hat Verluste in beiden Finfjahreszeitraumen (zusammen -12,5%).
Der Kernstadtbereich Tettnang weist zunachst einen hohen Rickgang
(-10,1%) bis 2010 und anschlieBend eine Zunahme (+4,9%) bis 2015 auf.
In Kau gibt es zunachst einen kleinen Zugewinn (+0,8%), aber zuletzt ei-
nen Verlust (-4,2%).

Entwicklung von Altersgruppen

Die groRe Altersgruppe der 18-60-Jahrigen liegt in den Jahren 2005, 2010
und 2015 stabil bei 57%. Sie ist in den Ortsteilen Kau, Langnau und Tan-
nau starker vertreten (60-62% der jeweiligen Ortsteilbevolkerung, Stand
2015) als in Tettnang (56%) (siehe Abb. 44).

Seit 2005 hatte die Altersgruppe in beiden Flnfjahreszeitraumen in allen
Stadtbereichen Zuwachs bekommen. Am starksten im Ortsteil Kau (zu-
sammen +16,1%), auBerdem in Langnau (zusammen +13,4%) und Tan-

nau (zusammen +10,2%), am wenigsten in Tettnang (zusammen +5,8%).
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Tab. 6: Entwicklung des prozentualen An-
teils der auslandischen Bevolkerung in der
Stadt Tettnang, dem Bodenseekreis und
Baden-Wiirttemberg (2004, 2009, 2014)
Quelle: STL 2016 (Tabelle , Bevélkerung
nach Nationalitat”)

Entwicklung des Anteils der iiber 60-Jdhrigen

Betrachtet man die Entwicklung der Altersgruppe der Uber 60-Jdhrigen,
wird flr die Gesamtstadt und alle Ortschaften in beiden Flinfjahreszeit-
raumen (2005 bis 2010, 2010 bis 2015) ein deutlicher Anstieg sichtbar
(siehe Abb. 44). Der Anteil dlterer Bewohner ist stadtweit von 22% auf
25% gestiegen. Der grofRere Zuwachs in dieser Altersgruppe fand im Zeit-
raum 2005 bis 2010 statt (+11,1% gegenlber +8,0% im darauffolgenden
Finfjahreszeitraum).

Ausgehend vom Jahr 2005, in dem der Kernstadtbereich einen hoheren
Anteil von Bewohnern Gber 60 Jahre aufwies als die Ortsteile, liegen die
Anteile im Jahr 2015 in Tettnang bei 27% und in den Ortsteilen zwischen
19 und 20%. Den deutlichsten Zuwachs von Personen in dieser Alters-
gruppe weist Kau (+27,4%), vor Tettnang (+20,4%) und Tannau (+19,6%)

auf; der geringste Anstieg war in Langnau zu verzeichnen (+12,9%).

3.4.2 Auslandische Bevélkerung

Die Daten des STL zur Anzahl ausléandischer Einwohner liegen nur bis
2014 vor, lassen aber — anders als die Kommunalstatistik — einen Ver-
gleich gegenlber STL-Daten zum Bodenseekreis und zum Land zu. Der
Auslanderanteil Tettnangs, liegt in den Vergleichsjahren 2004, 2009 und
2014 unter dem des Kreises und des Landes. Wahrend die Werte im Ver-
gleich zwischen 2009 und 2014 recht stabil waren bzw. auf Landesebe-
ne leicht sanken, ist 2014 ein deutlicher Anstieg des Auslanderanteils in
Stadt, Landkreis und Land zu beobachten, der sich 2015 — analog zu den
Daten der Kommunalstatistik (siehe Kapitel 3.4.4 auf Seite 44) — noch
erhodht haben wird.

2004 2009 2014
Tettnang 7,8% 7,8% 8,9%
Bodenseekreis 9,5% 9,5% 10,5%
Baden-Wirttemberg 12,0% 11,8% 12,6%

3.4.3 Bevoélkerung mit Migrationshintergrund

Informationen zum Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund
liegen nur aus dem Zensus 2011 vor. Hier ist zu bericksichtigen, dass es
sich um eine ,,Momentaufnahme” aus Mai 2011 (Erhebungszeitpunkt)
handelt und dass sich Anzahl und Zusammensetzung der Bevolkerung

mit Migrationshintergrund durch die Flichtlingszuwanderung stark ver-
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andert haben. Denn neben Deutschen mit (ein- oder beidseitigem) Mi-
grationshintergrund zdhlen auch in Tettnang lebende Auslénder in diese
Statistik — und damit auch die in Tettnang untergebrachten Flichtlinge.

2011
Tettnang 18,6%
Bodenseekreis 22,3%
Baden-Wirttemberg 25,5%

Dennoch ist es interessant, sich die Zusammensetzung der Einwoh-
ner mit Migrationshintergrund anzusehen, die sich Tettnang gezielt als
Wohnort ausgesucht haben. Asylsuchende haben hingegen zunachst
keine Wahlfreiheit ihres Wohnorts und werden den Kommunen zuge-
wiesen.

Deshalb besteht die Moglichkeit, dass anerkannte Flichtlinge, die mit
ihrer Aufenthaltserlaubnis die Mdéglichkeit zur Wohnortwahl bekom-
men, sich auch auRerhalb Tettnangs niederlassen werden und nicht zu
Nachfragern auf dem Tettnanger Wohnungsmarkt werden. Der Erfah-
rung aus der Vergangenheit nach, wandern viele Fllichtlinge in die Bal-
lungszentren ab, sobald die Méglichkeit besteht.*

Ein Blick auf die Zusammensetzung der Bevolkerung mit Migrationshin-
tergrund im Jahr 2011 gibt einen Hinweis, wie die ,Basis” der Bevolke-
rung mit Migrationshintergrund, die potenziell langerfristig in Tettnang
wohnen wird, beschaffen ist. Die wichtigsten Ergebnisse sind:

— Der Anteil der Einwohner mit Migrationshintergrund ist naturgemaf
deutlich hoher als der Anteil der auslandischen Bevdlkerung allein
und lag im Jahr 2011 bei 18,6% und damit niedriger als im Boden-
seekreis (22,3%) und in Baden-Wirttemberg; der deutschlandweite
Durchschnitt liegt mit 19,1% leicht Uber dem Wert von Tettnang.

— Die Zuzugsphasen der Personen mit Migrationshintergrund in Tett-
nang lagen Uberwiegend im Zeitraum zwischen 1990 und 1999
(32,4%). Kleiner waren die Gruppen die zwischen 1970 und 1979
(20,8%) sowie zwischen 2000 und 2011 (19,0%) zugezogen sind.

— Die grofRten Migrantengruppen in Tettnang stammen aus der Tirkei
(16,5% aller Migranten), Italien (13,5%) und Osterreich (9,8%).

— Knapp die Halfte der Personen lebt bereits 20 Jahre oder ldnger in
Tettnang. 76,8% aller Personen leben Uber 10 Jahre in der Stadt.

Langfristig betrachtet, wird sich diese ,Basis“-Migrantengruppe um
diejenigen anerkannten Flichtlinge erweitern, die auch nach ihrer An-
erkennung in Tettnang bleiben werden. Der grofite Teil der in Tettnang

Tab. 7: Migrantenanteil laut Zensus 2011
(Stichtag 09.05.) fur die Stadt Tettnang,
den Bodenseekreis und Baden-Wirttem-
berg

Quelle: Zensus 2011

* Eventuell wird sich die Moglichkeit zur
Wohnortwahl nach Anerkennung bald
andern: Das im Mai 2016 durch den

Bundestag beschlossene Integrationsgesetz

gibt den Bundesldandern die Moglichkeit,
eine befristete Wohnsitzzuweisung fur
anerkannte Flichtlinge festzusetzen, um
die Verteilung von Schutzberechtigten
besser zu steuern. Anerkannten
Fltchtlingen kann unter gewissen
Bedingungen befristet ein Wohnsitz in
einer bestimmten Stadt oder Gemeinde
zugewiesen werden, um die mogliche
Entstehung von sozialen Brennpunkten
in GroRstadten und Ballungsraumen zu
vermeiden.
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Tab. 8: Entwicklung des prozentualen
Anteils auslandischer Einwohner in den
Stadtbereichen (2005, 2010, 2015)
Quelle: Stadt Tettnang 2016

untergebrachten Flichtlinge stammt aus Syrien. Ebenfalls in relevanter
Anzahl vertreten sind Personen aus dem lIrak, aus Afghanistan und Nord-
afrika. Zum Stand Marz 2016 sind rund 30% der Anerkannten Einzelper-

sonen.

3.4.4 Entwicklung des Anteils auslandischer Einwohner

Der Anteil auslandischer Bevdlkerung liegt im Jahr 2015 bei 11,4%. In
den Jahren 2005 und 2010 hatte der Wert noch konstant bei 7,6% gele-
gen. Dieser deutliche Anstieg ist auf die angestiegene Asylbewerberzahl
in ganz Baden-Wurttemberg und Deutschland, vor allem im Jahr 2015,
zurtickzufihren. Wahrend der gesamtstadtische Zuwachs der auslandi-
schen Bevolkerungsgruppe zwischen 2005 und 2010 proportional zum
Bevolkerungszuwachs war (+1,9% Auslander, +1,8% Gesamtbevolke-
rung), klafft der Zuwachs innerhalb der auslandischen Bevolkerungsgrup-
pe (+57,0%) und jener der Gesamtbevolkerung (+5,4%) zwischen 2010
und 2015 weit auseinander. Diese enorme Steigerungsrate ist auch der
Tatsache geschuldet, dass die Anzahl der in Tettnang lebenden Auslander
und ihr Anteil an der Stadtbevolkerung vor 2015 vergleichsweise niedrig
gewesen ist, wie der Vergleich mit den Durchschnittswerten des Boden-

seekreises und des Landes Baden-Wirttemberg zeigt.

Den hochsten Auslanderanteil hatte in der Vergangenheit der Kernstadt-
bereich Tettnang (2005: 9,6%), gefolgt von Kau (4,9%), Tannau und Lag-
nau (3,3 bzw. 3,2%). Durch die ,normale” Zuwanderung, hauptsachlich
aber durch die Zuweisung von Fllchtlingen durch das Landratsamt, ist
die Auslanderzahl in einigen Stadtbereichen enorm gestiegen. Wahrend
die Veranderung des Auslanderanteils in Tannau und Langnau moderat
ist (4,5% bzw. 5,2% in 2015), ist der Anteil im Kernstadtbereich Tettnang
um 4,0 Prozentpunkte auf einen Ausldnderanteil von 13,6% gestiegen. In
Kau, wo im Jahr 2005 nur 78 Auslander gemeldet waren, ist der Anteil um
7,4 Prozentpunkte auf 12,3% (221 Auslander) gestiegen.

2005 2010 2015
Tettnang 9,6% 9,5% 13,6%
Kau 4,9% 5,6% 12,3%
Tannau 3,3% 3,0% 4,5%
Langnau 3,2% 3,5% 5,2%
Gesamtstadt 7,6% 7,6% 11,4%
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3.4.5 Sozialhilfeempfanger
Empfanger von Sozialhilfe (Sozialhilfeempfanger = SHE) kdnnen die Kos-
ten fir den notwendigen Lebensunterhalt — zu denen auch die Kosten
der Unterkunft zahlen — nicht selbst finanzieren.
2014 2014
Anzahl EW Anteil SHE/EW*
Tettnang 215 1,2%
Sozialhilfeempfanger insgesamt
Bodenseekreis 2975 1,4%
... davon: Tettnang 14 0,1%
Empfanger von Hilfen zum Lebensunterhalt Bodenseekreis 301 0,1%
... davon: Tettnang 94 0,5%
Empfanger von Grundsicherung Bodenseekreis 1497 0,7%
... davon: Tettnang 107 0,6%
Empfanger von sonstigen Hilfen Bodenseekreis 1177 0,6%

Die Tabelle zeigt die Gesamtsumme der Sozialhilfeempfanger und dif-
ferenziert nach den drei Leistungsarten ,Hilfe zum Lebensunterhalt”,
"Grundsicherung”, ,Sonstige Hilfen”. Unterstitzung bei den Kosten der
Unterkunft werden durch die Leistungsarten ,Hilfen zum Lebensunter-
halt” bzw. ,Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung” abge-
deckt.

Mit einem Anteil von 1,2% Sozialhilfeempfangern in Tettnang, bzw. 1,4%
Sozialhilfeempfangern im Bodenseekreis liegen Stadt und Landkreis Gber
dem Durchschnitt des Bundeslandes von 0,9% (Stand 2014).

Personen die nach Sozialgesetzbuch SGB XII Unterstitzung bei den Kos-
ten der Unterkunft erhalten, machen in Tettnang einen Anteil von 0,6%
der Gesamtbevolkerung aus (Bodenseekreis 0,8% der Gesamtbevolke-
rung).

Tab. 9: Anzahl und Anteil der Sozialhilfe-
empfanger nach Leistungsbereichen fir

die Stadt Tettnang und den Bodenseekreis

(2014)

Quelle: Kreissozialamt Bodenseekreis 2016

*Basis Einwohnerzahl 2014: Tettnang =
18.473 EW, Kreis = 209.386 EW
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45 Verortung von sozialer Infrastruktur in der
Gesamtstadt von Tettnang

02

Ausschnitte auf den folgenden Seiten:
01: Tettnang

02: Kau

03: Obereisenbach

04: Laimnau

05: Oberlangnau
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3.4.6 Soziale Infrastruktur

Auf den folgenden Karten sind alle Gebaude kartiert, die eine soziale
und offentliche Funktion der Daseinsvorsorge tUbernehmen. Neben ei-
ner Karte der Gesamtstadt erganzen finf Detailkarten die Ubersicht.
Auf Abbildung 45 sind zum einen Gebaude auBerhalb der Kernstadt und
Ortskerne kartiert sowie die Lage der Detailkarten eingezeichnet. Die
Nutzungen der einzelnen Gebaude sind unterteilt in vier Gruppen: Er-
holung und Sport, Soziales und Bildung, Kultur und Religion und weitere
Einrichtungen. Die jeweilige Nutzungen sind einer Farbe zugeordnet und
nummeriert. Neben Einzelgebduden ist die Nummerierung von Flachen
mit einem Kreis hinterlegt. Eine Ubersicht (iber alle Geb&ude und Flichen
ist in Tabelle 10 auf Seite 49 vermerkt.
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47 Verortung von sozialer Infrastruktur
Ausschnitt 02: Kau

48 Verortung von sozialer Infrastruktur
Ausschnitt 03: Obereisenbach
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49 Verortung von sozialer Infrastruktur
Ausschnitt 04: Laimnau

50 Verortung von sozialer Infrastruktur

Ausschnitt 05: Oberlangnau
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Soziales und Bildung 14 St. Anna Kapelle
1 Turnhalle WeinstraRe 1 Kindergarten Ramsbach 15 Jehovas Zeugen
2 Tennisplatze 2 Kindergarten St. Gallus 16 Kapelle Kau
3 Freibad Ried 3 Familienzentrum und Kinderhaus Tettnang 17 Friedhof Kau
4 Sportplatz (Ried) 4 Kirchliche Sozialstation 18 Kapelle
5 Stadthalle Tettnang 5  Schillerschule (Grundschule) 19 Museum Hopfengut
6 Carl-Guhrer-Sporthalle 6 Uhlandschule 20 Brinnensweiler Kapelle
7 Sporthalle Montfortgymnasium 7 Hotelschule 21 Kapelle
8 Tettnanger Sportarena 8 Jugendhaus 2 Hopfen, Obst- und Jagdmuseum
9 Tennisverein Sportfreunde Tettnang 9  Janusz-Korzcak-Schule (Waldhub)
10  Spielplatz Irrmansberg (Hoher Rain) 10 Kindergarten Loreto 23 Kapelle (Schwanden)
11  Spielplatz Bechlingen (FriedenstraRRe) 11 Kindergarten Martin-Luther 24 Kirche und Friedhof Obereisenbach
12 Spielplatz JahnstraRe 12 Musikschule 25 St.-Georg-Kirche mit Friedhof (Krumbach)
13 Spielplatz Schillerschule 13 Manzenbergschule (Grundstufe) 26 Kapelle (Flockenbach)
14 Schulsportplatz 14 Manzenbergschule (Grund- und Werkrealschule) 27 St-Martinus-Kirche mit Friedhof (Tannau)
15  Spielplatz SchloRpark 15 Realschule Tettnang 28 St.-Georg-Kapelle (Dietmannsweiler)
16  Spielplatz LoretostraRe 16  Montfort Gymnasium 29 Katholisches Gemeindehaus (Laimnau)
17  Schulsportanlage 17  Elektronikschule 30 Katholische Kirche St.Peter und Paul
18  Sportstadion 18 Kindergarten Oberhof (Laimnau)
19 Spielplatz Am Lindenbuckel 19 Grundschule Kau 31 Katholisches Pfarramt Laimnau
20  Spielplatz Birkensteige/Lindensteige 20 Kindergarten Kau 32 Friedhof Laimnau
21 Spielplatz Oberhofer StraRBe 21 Diakonie Pfingsweid Wohnheime und Werkstétte 33 Kapelle Wielandsweiler
22 Seldnerhalle fiir behinderte Menschen 34 Kapelle Rappertsweiler
23 Spielplatz Kau 22 Kindergarten BurgermOés 35 E?itehdorli]f?:illileri;:itlérD)lonvsms und
24 Spielplatz Blrgermoos = N.ath- une BewegungSkmdergarten, 36 Friedhof Hiltensweiler (Erweiterung)
25  Sportplatz und Tenniplatz (Birgermoos) 24 Kindergarten St. Margaretha (Obereisenbach) o apelle Muttelsee
26 Skateanalage 25 G-rundschule Obereisenba.ch 5 apelle Dentenmeller
27 Spielplatz Hagenbuchen 26 Kinderhaus Vaude (Obereisenbach)
28  Mehrzweckhalle Obereisenbach 27 Kindergarten St. Georg (Krumbach) 1 Klinik Tettnang
- - 28 Dorfgemeinschaftshaus Tannau
29 Freibad Obereisenbach 2 Kavaliersgebaude (Finanzabteilung
30  Alte Turnhalle Obereisenbach 29 Kindergarten St. Maria (Laimnau) Tettnang)
31 Schiitzenverein Tannau 30 Argentalschule (Grundschule Laimnau) 3 Rathaus Tettnang
32 Sportverein Tannau 31 Ritter-Arnold-Schule (Hiltensweiler) 4 Polizeiwache Tettnang
33 Reit und Fahrverein Krumbach 32 Kindergarten St. Josef 5 Freiwillige Feuerwehr Tettnang
34 Spielplatz Obereisenbach (Winkel6sch) Kultur und Religion 6 DLRG Tettnang
35 Spielplatz Krumbach 1 Friedhof Friedenstralle 7 Pflegeheim St. Johann
36 Spielplatz Tannau (Laimnauer Weg) 2 Neuapostolische Kirche 8 Feuerwache Kau
37 Argentalhalle Laimnau 3 Friedhof FriedhofstralRe 9 Post
38 Spielplatz Laimnau (Am Hahnenbuch) 4 Katholische Offentliche Bicherei St. Gallus 10 Feuerwache Obereisenbach
39 Sportplatz Laimnau 5 Katholische Kirche St. Gallus 11 Feuerwache Langnau
40  Reithalle (Wielandsweiler) 6 Montfortmuseum + Touristeninformation 12 Ortsverwaltung Langnau
41 Sportplatz Oberlangnau 7 St-Georg-Kapelle ) ) . ) )
i2 spepias ot s Vo e
43 Spielplatz Hiltensweiler (Bleichenauer 9 Stadtbiicherei + Kino
Strake) 10 Galerie im SchloBpark
44 Turnhalle Ritter-Arnold-Schule (Hiltens- 11  Evangelisches Gemeindehaus Tettnang
weiler) 12 Kapelle St. Loreto
45  Naturstrandbad Degersee 13 Haus St. Johann Pflegeheim
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3.5 WOHNUNGS- UND
IMMOBILIENWIRTSCHAFT

3.5.1 Wohnungsbestandsentwicklung

Wie schon im Rahmen des Kapitels zur Bevdlkerungsentwicklung be-
schrieben, werden im Folgenden die entsprechenden Daten des STL ge-
nutzt. Die Aktualisierungen im Rahmen des Zensus 2011 sind dabei vom
STL bereits eingearbeitet.

Die wichtigsten Daten zur Entwicklung des Wohnungsbestandes zwi-
schen 1994 und 2014 zeigt Tab. 11.

1994 2014 1994 - 2014
~ Wohneinheiten (WE) 6.649 8.590 +,,1,-,9,4,1,,WE/ +26,2%
Stadt Tettnang Anteil EZFH am Gebdude- | oo o, 83,3% 1,5%
Cbestand
Wohnflache/WE 96,4 m? 101,6 m? +5,2 m?
~ Wohneinheiten (WE) 83.465 104.205 |  +20.740/+24,8%
Bodenseekreis Anteil EZFH am Gebaude- 80,7% 79,1% -1,6%
bestand
Wohnflache/WE 90,8 m? 96,7 m? +5,9 m?
Tab. 11: Entwicklung des Wohnungsbe- Die wichtigsten Erkenntnisse der Tabelle sind:

stands 1994 bis 2014

Quelle: STL, Berechnungen Umbaustadt — Die Wohnungsbestdnde in Tettnang und im Landkreis sind kraftig ge-

wachsen, in Tettnang um +26,2%, im Landkreis um +24,8%.

— Die Struktur der Wohnungsbestande (Verhaltnis von Ein- und Zweifami-
lienhdusern zu Mehrfamilienhdusern) ist dhnlicher, als im klassischen
Stadt-Land-Verhaltnis Ublich. Der Landkreis liegt mit ca. 79,1% Ein-
und Zweifamilienhdusern (EZFH) im Normalbereich landlich gepragter
Raume, wobei sich der Landkreis aus der deutlich groReren Stadt wie
Friedrichshafen mit niedrigerem EZFH-Anteil und landlichen Gemein-
den mit sehr hohem EFZH-Anteil zusammensetzt. Tettnang liegt mit
83,8% sogar wenige Prozentpunkte Uber dem Landkreisdurchschnitt.
Der geringe Unterschied zwischen der Baustruktur der Stadt und der
des Landkreises hat den Vorteil, dass sich die sozialen Strukturen von
Stadt und Umland nicht soweit auseinander entwickeln wie in anderen
Stadt-Umland-Raumen. Das Verhaltnis von Ein- und Zweifamilienhau-
sern auf der einen und Mehrfamilienhdusern auf der anderen Seite
hatte sich in Tettnang und im Bodenseekreis in den letzten 20 Jahren
ausgewogen entwickelt (-1,5% bzw. -1,6%). Trotz dieser leichten relati-
ven Verringerung der Ein- und Zweifamilienhauser, ist dieser Anteil in
Tettnang noch immer bemerkenswert hoch, wie der Vergleich mit den
Stadten Lindau (69% EFZH-Anteil) oder Uberlingen (76% EFZH-Anteil)
zeigt.
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— Ein Merkmal fir den Wohnkomfort ist die durchschnittliche Woh-
nungsgrole. Diese ist in Tettnang zwischen 1994 und 2014 um +5,2
m?2 von 96,4 m? auf 101,6 m2 gewachsen, im Landkreis um +5,9 m? von
90,8 m? auf 96,7 m2. Die grof3e durchschnittliche Wohnungsgrolie kor-
respondiert mit dem hohen Anteil von Ein- und Zweifamilienhausern

am Gebaudebestand.

3.5.2 Bautatigkeit

Zwischen 1995 und 2014 wurden in der Stadt Tettnang durchschnittlich
80 WE/Jahr neu gebaut. Betrachtet man den Zeitraum 2005 bis 2014 so
sinkt der Anteil der Fertigstellungen erheblich auf einen Jahresdurch-

schnitt von nur noch 61 Wohnungen pro Jahr.

Betrachtet man nun den jingsten Zeitraum 2010 bis 2014, so wird die-
se Tendenz sogar noch verstarkt, die Fertigstellungen sinken auf durch-

schnittlich nur noch auf 58 Wohnungen je Jahr.

Es wird deutlich, dass seit 1995 der Schwerpunkt der Fertigstellungen
in Finfjahreszeitrdumen zwischen 1995 und 1999 stattgefunden hat, in
diesem Zeitraum wurden Gber doppelt so viele Wohnungen fertiggestellt
wie in den folgenden drei Flinfjahreszeitraumen. (Siehe Tab. 12)

Fertigstellungen Gebaude je Jahr WE je Jahr Entwicklung WE je Jahr,
Index: 1995 - 1999 = 100%

1995 - 1999 54 134

2000 - 2004 44 63 47,0%

2005 - 2009 35 64 47,8%

2010- 2014 25 58 43,3%

Fertigstellungen Gebaude je Jahr WE gesamt WE je Jahr

1995 - 2014 39 1.595 80

Betrachtet man die Baufertigstellungen im Jahr 2014, so wurden noch 17
der 81 Wohnungen in Wohngebduden mit 1-2 Wohnungen errichtet, 64
Wohnungen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen. Die insgesamt
im Jahr 2014 fertiggestellten Wohnungen wurden in 26 Wohngeb&uden
realisiert. Dies zeigt, dass im Jahr 2014 der Uberwiegende Realisierungs-
anteil im Bereich des Wohnungsbaus und nicht mehr im Bereich des Ein-

familienhausbaus stattfand.

Tab. 12: Bautatigkeit 1995 bis 2014
Quelle: STL, Berechnungen UmbauStadt
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Tab. 13: Alter der Wohngebaude

Quelle: Statistische Amter des Bundes und
der Lander 2014, Ergebnisse Zensus 2011

3.5.3 Alter der Wohngebaude

Vergleicht man die Altersstruktur der Wohngebaude, so wird deutlich,
dass der prozentuale Anteil der Bestdnde aus der Zeit vor 1950 in der
Stadt Tettnang und im Landkreis in etwa gleich hoch ist. Im Land Baden-
Wirttemberg hingegen ist diese Gruppe deutlich stdrker ausgepragt.
Wohngebdude aus den Jahren 1950 bis 1969 sind im Vergleich zum Land
und Landkreis eher schwach vertreten, wohingegen der Anteil der Wohn-
gebaude von 1970 bis 1989 einen dhnlich starken Anteil einnimmt. Be-
sonders interessant ist die Betrachtung des Anteils der Wohngebd&ude,
die 1990 und spater realisiert wurden. Hier weist die Stadt Tettnang ein
deutlich groReres Segment als Land und Landkreis auf, was in Bezug auf

heutige Wohnanspriiche und energetische Standards positiv zu bewer-

ten ist.
Gebaude Baujahr
Insgesamt vor 1950 1950 bis 1970 bis 1990 und
1969 1989 spater
absolut 4.292 783 903 1.328 1.278
Stadt Tettnang 0 e B IR
in % 100% 18,2% 21,0% 30,9% 29,8%
. absolut 47.335 8.481 11.595 14.647 12.612
Bodenseekreis 0 s A A
in % 100% 17,9% 24,5% 30,9% 26,6%
. absolut 2.425.709 527.185 650.282 692.928 555.314
Baden-Wiirttemberg 0 s e I
in % 100% 21,7% 26,8% 28,6% 22,9%

Tab. 14: Ferienwohnungen und leere

Wohnungen 2011

Quelle: Statistische Amter des Bundes und
der Lander 2014, Ergebnisse Zensus 2011

3.5.4 Ferienwohnungen und leerstehende Wohnungen

Auch Ferienwohnungen und leerstehende Wohnungen werden in die
durch das STL als Wohnungsbestand ermittelte Anzahl von Wohnein-
heiten einbezogen. Diese Wohnungen, die dauerhaft (im Falle von Fe-
rienwohnungen) oder kurz- bis langfristig (im Falle von leerstehenden
Wohnungen) dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung stehen, werden
in der folgenden Tabelle (Tab. 14) gesondert aufgefihrt. Die Daten zu
Ferienwohnungen und Wohnungsleerstanden stammen aus dem Zensus
2011; eine Fortschreibung der Zahlen liegt nicht vor.

WE gesamt davon Ferienwohnungen davon leerstehend

absolut % absolut % absolut %
Stadt Tettnang 8.353 100 78 0,9% 244 2,9%
Bodenseekreis 101.716 100 3.603 3,5% 3.299 3,2%
Baden-Wiirttemberg 5.049.037 | 100 32.060 ! 0,1% 210.240 4,2%
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Im Bodenseekreis ist der Anteil an Ferienwohnungen durch die touris-
tisch attraktive Lage am Bodensee mit 3,5% sehr hoch. Das in ,zweiter
Reihe” vom Bodensee gelegene Tettnang hat mit 0,9% im kreisweiten
Vergleich einen kleinen Ferienwohnungsanteil, der jedoch tUber dem lan-
desweiten Anteil von 0,1% liegt. Dennoch ist der Anteil noch so gering,
dass die Vermietung von Wohnraum als Ferienwohnung keine besonders

zu bericksichtigende Problematik in Tettnang darstellt.

Der Leerstand ist, mit 2,9 % auf den gesamten Wohnungsbestand bezo-
gen, sehr gering und liegt unter dem Anteil des Bodenseekreises und so-
gar deutlich unter dem Anteil des Landes. Zu vermuten ist, dass die Struk-
tur des Leerstandes keinen strategischen Hintergrund birgt, sondern in

etwa die Funktion einer notigen Flexibilitatsreserve erfullt.

3.5.5 Wohnungsbedarfsberechnung 2014

Ferienwohnungen (78 WE)

Der Anteil von Ferienwohnungen kann stabile, dauerhafte Nutzungen
dieses Typs oder auch wechselnde Nutzungen, inkl. temporérer Unter-
vermietungen enthalten, die sich von einer kontinuierlichen Wohnnut-
zung nur schwer abgrenzen lassen. Es wird davon ausgegangen, dass
Ferienwohnungen den Einwohnern der Stadt Tettnang als Erstwohnung
nicht zur Verfigung stehen. Um den verfligbaren Wohnungsbestand zu
ermitteln, werden die Ferienwohnungen vom Wohnungsbestand abge-
zogen. Die genannte Zahl von 78 Ferienwohnungen entstammt der Zen-
suserhebung 2011 und wurde nicht fortgeschrieben, sie wird unverdn-

dert GUbernommen.

Nebenwohnsitze (594 WE)

Generell besteht eine Unsicherheit in der sinnvollen Beriicksichtigung der
durch Zweitwohnungsbesitzer belegten Wohnungen. Falls eine Wohnung
ausschlieBlich durch einen Nebenwohnsitz belegt wird, steht sie dem
Wohnungsmarkt fir die Einwohner nicht mehr zur Verfigung und miss-
te im Rahmen der Wohnungsbedarfsberechnung von der GroR3e des ver-
flgbaren Bestandes abgezogen werden. Die Stadt Tettnang erhebt keine
Steuer fir Nebenwohnsitze, weswegen die Zahl moglicherweise etwas
hoher ist, als die der reell mit Nebenwohnsitzen belegten Wohnungen. In
der fir Tettnang genannten Zahl der Nebenwohnsitze kobnnten z.B. auch
in Ausbildung (Studium, Lehre) befindliche junge Erwachsene inbegriffen
sein, die auRerhalb Tettnangs ihren Hauptwohnsitz haben und zusatzlich

im Haus oder der Wohnung der Eltern gemeldet sind.
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Tab. 15: Wohnungsbedarfsberechnung fir
2014

Quelle:

vsTL

2 Zensus 2011

3) Annahme/Berechnungen

durch UmbauStadt

4 Angabe Stadt Tettnang:
Nebenwohnsitze 2014.: 594 WE

°) Berechnet aus der Einwohnerzahl 2014
incl. NWS und der HaushaltsgréBSe von 2,3

Da die vom STL berechnete HaushaltsgrofRe die Nebenwohnsitze ein-
schlief3t, konnen die Nebenwohnsitze auch im Rahmen der Wohnungs-
bedarfsberechnung nicht rausgerechnet werden. Somit wird die Anzahl
der aufgrund eines gemeldeten Nebenwohnsitzes Wohnberechtigten
vollstandig zur Anzahl der Einwohner hinzugerechnet. Bei der Ermittlung
des verflgbaren Wohnungsbestandes wird kein Abschlag vorgenommen.
Die Zahl von 594 Nebenwohnsitzen stammt aus der Kommunalstatistik
der Stadt Tettnang und bezieht sich auf Ende 2014.

Haushaltsgré6Re (2,3 Pers./Haushalt)

Den Ergebnissen der erfassten Haushalte und Einwohner des Zensus
2011 folgend, wird fur die Stadt Tettnang eine Haushaltsgrofke von 2,3
berechnet; die gleiche Zahl wird auch fir das Gesamtland Baden-Wiirt-
temberg ermittelt. In einer Haushaltszahlschatzung des STL wird auch fur

das Jahr 2014 die HaushaltsgréRe von 2,3 genannt.

Flexibilitdtsreserve (SOLL: 3%)

Die Bedarfsrechnung fir 2014 bericksichtigt als SOLL-GroRRe eine Fle-
xibilitatsreserve von 3%, die fir eine Umzugs- oder Renovierungsphase
erforderlich ist. Die Flexibilitatsreserve wird auf die Anzahl der Haushalte

bezogen und betragt 249 Wohnungen in Tettnang.

Leerstand (244 WE)

Im Zensus 2011 wird die erfasste Zahl leer stehender Wohnungen in Tett-
nang mit 244 angegeben. Es wird angenommen, dass diese Zahl grofiten-
teils einem durch Renovierungs- und Umzugsprozesse bedingten Leer-
stand entspricht und nur in Ausnahmefallen fir eine Unvermietbarkeit
einer Wohnung oder durch ein kalkuliert passives Marktverhalten ein-
zelner Anbieter zustande kommt. Es wird weiterhin angenommen, dass
diese Zahl 2014 ahnlich hoch ist und somit in etwa der empfohlenen Fle-
xibilitatsreserve entspricht. Folglich wird ein Leerstand nicht zusatzlich
bericksichtigt, sondern als Flexibilitdtsreserve (welche in die Kalkulation

einflielt) interpretiert.

Wohnungsbedarf 2014

Wohnungsbestand 2014Y 8.590 WE
Ferienwohnungen? 78 WE
Verfiigbarer WE-Bestand® 8.512 WE
Einwohner? incl. NAwWS* 2014 19.067 EW
HaushaltsgroRe 20149 2,30 Pers./HH
Haushalte 2014% 8.290 HH
Flexibilitatsreserve (3%)? 249 WE
Wohnungsbedarf® 8.539 WE
WE-Uberhang/-defizit 20143 -27 WE
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Die Rechnung in Tab. 15 kommt zu dem Ergebnis, dass in der Stadt Tett-
nang bereits 2014 ein theoretisches Defizit von 27 Wohnungen vorliegt.
Dies bedeutet, dass die Flexibilitatsreserve bereits beansprucht wird, was

auf einen angespannten Wohnungsmarkt hinweist.

3.5.6 Wohnungsbedarfsberechnung 2030

In den Jahren 2004 bis 2014 ist die Einwohnerzahl der Stadt Tettnang
nur leicht von 18.194 auf 18.473 (= +1,5%) gestiegen. Es scheint plausi-
bel, dass dieser nur leichte Anstieg, der trotz groRer Arbeitsplatzgewinne
(Jahr 2004 bis Jahr 2014 = +43 %, STL) unterhalb des Anstiegs des Ge-
samtlandkreises (+2,4 %) lag, im wesentlichen durch die Enge des Woh-
nungsmarktes in der Stadt Tettnang bedingt war. Dieser These folgend,
bedeutet dies fur die kommenden Jahre, dass die prognostizierten Ein-
wohnergewinne sehr stark von einem vergroRerten Wohnungsangebot
abhadngig sein werden. Die Wohnungsbedarfsberechnung 2030 stitzt
sich vor allem auf die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung, die ge-
ringflgige Verkleinerung der Haushalte und einen Bedarf fur langfristig
aufzunehmende Flichtlinge, fur die entsprechender Wohnraum geschaf-

fen werden muss.

Haushaltsentwicklung

Bei der Haushaltsentwicklung ist neben den Zuwéachsen aus der Bevol-
kerungsentwicklung vor allem der fortgesetzte Trend zur Verkleinerung
der HaushaltsgroRen entscheidend. Entsprechend der Fortschreibung
der Zensus 2011-Daten liegt die durchschnittliche HaushaltsgrofRe in der
Stadt Tettnang nach Schéatzung des STLim Jahr 2014 bei 2,3 Personen pro
Haushalt (HH), und entspricht dem Wert des Landkreises. Es verwundert,
dass die Zahlen gleich sind, da in der Regel die Landkreise groRere Haus-
halte als die Stadte haben.

Fir die zuklnftige Veranderung der HaushaltsgrofRen geht das STL da-
von aus, dass die HaushaltsgroRe nur geringfugig auf 2,2 EW/HH sinkt,
dieser Wert wird fur die Wohnungsbedarfsberechnung 2030 angenom-
men. Bedingt durch die Zunahme der Einwohner und die Verringerung
der HaushaltsgroRen nimmt somit die Zahl der Haushalte und der Woh-

nungsbedarf zu.

Fliichtlingsthematik

In der Prognose, die sich auf das aktuelle und vergangene Wanderungs-
verhalten sowie die aktuelle Bevolkerungszusammensetzung nach Alter
und Geschlecht (maRgeblich fur die natirliche Bevolkerungsentwicklung)



58 |

TETTNANG 2030 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
1 2 3 4 5 6 Bestandsanalyse und Konzepte

* Trotz aktuell sinkender Fltichtlingszahlen
wird empfohlen, langfristig einen

(in moderater Hohe anzusetzenden)
Faktor fur durch Zuwanderung
entstehende zusatzliche Nachfrage in die
Wohnungsbedarfsrechnung einzustellen,
da angesichts der weltpolitischen Lage
neue Konflikte und Fliichtlingsbewegungen
nicht unwahrscheinlich sind.

stUtzt, kdnnen Annahmen zu sich abzeichnenden Entwicklungen, aber
keine Trendumbrtche, einkalkuliert werden. Wanderungsbewegungen
sind durch vielfdltige und teilweise schwer vorauszusehende Einfluss-
faktoren bestimmt, wie vor allem die aktuellen Fluchtlingsbewegungen

zeigen.

In Tettnang waren im Marz 2016 386 Flichtlinge in Gemeinschafts- und
Notunterkinften untergebracht. Wie viele von ihnen die Stadt verlas-
sen werden (mussen) oder wo sie im Falle einer Anerkennung sesshaft
werden, obliegt auch politischen Weichenstellungen, die fortwahrend
diskutiert werden. Hinzu kommen jene anerkannten Flichtlinge, die in
Tettnang eine von der Stadtverwaltung bereitgestellte Anschlussunter-
bringung bezogen haben —im Juni 2016 waren hier weitere 45 Personen
untergebracht.

Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der Fllchtlinge die heute und bis
2030 in der Stadt Tettnang provisorisch untergebracht werden, Wohn-
raum in Tettnang bendtigen.

Die benotigte Anzahl genau abzuschatzen, ist aus heutiger Sicht nicht
moglich. Trotzdem wird empfohlen, hier eine Annahme zu treffen, die in
regelmaRigen Abstanden Uberprift werden muss und dementsprechend
angepasst werden sollte.

Zur Nennung einer Annahme wird folgende Hilfsrechnung aufgestellt:
Nach Angabe der Stadt Tettnang entfallen je Monat 300 Flichtlinge auf
den gesamten Bodenseekreis, von denen 8,84 % in der Stadt Tettnang in
Notunterkinften untergebracht werden sollen. Dies ergibt fur Tettnang
einen Aufnahmebedarf von 318 Personen je Jahr.

Wie viele Menschen aus dieser Gruppe in einem Zeitraum von 2015 bis
2030 dauerhaft in der Stadt Tettnang bleiben werden und dementspre-
chend Wohnungen benotigen, ist unklar. Um dennoch einen ersten Wert
zu erhalten, nehmen die Gutachter von UmbauStadt einen Anteil von
15% dieser Gruppe an. Dieser Annahme folgend, wirden je Jahr* ca.
48 Personen langerfristig in der Stadt Tettnang leben. Bei einer durch-
schnittlichen HaushaltsgrofRe von 2,0 Personen pro Haushalt missten
langerfristig 24 Wohnungen je Jahr fir diese Gruppe erstellt werden. Bei
dem angenommenen Zeitraum von 2015 bis 2030 (15 Jahre) ergibt sich

hierdurch ein zusatzlicher Bedarf an 360 Wohnungen bis zum Jahr 2030.
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Wohnungsgesamtbedarf bis zum Jahr 2030

Wohnungsbedarf 2030

Wohnungsbestand 2014Y 8.590 WE
Ferienwohnungen? 78 WE
Verfiigbarer WE-Bestand® 8.512 WE
EinwohnerY incl. NWS 2030% 20.199 EW
HaushaltsgroRe 2030Y 2,20 Pers./HH
Haushalte 2030° 9.181 HH
Flexibilitatsreserve (3%)% 275 WE
Wohnungsbedarf® 9.456 WE
WE-Uberhang/-defizite 2030% -944 WE

Es wird empfohlen, zu dem Wert der Wohnungsbedarfsberechnung
2030 aus Tab. 16 den im Abschnitt Flichtlingsthematik angenommenen
Wohnbedarfswert hinzuzuaddieren und aus heutiger Sicht von einem

Gesamtbedarf von 1.304 Wohnungen auszugehen.

Somit sollte sich die Stadt Tettnang darauf einstellen, dass in den nachs-
ten Jahren im Durchschnitt etwa 87 Wohnungen je Jahr realisiert wer-
den sollten. Diese GroRenordnung liegt deutlich Gber dem jahrlichen
Durchschnitt der Fertigstellungen der Jahre 2010 bis 2014, in dem durch-
schnittlich lediglich 58 Wohnungen je Jahr fertig gestellt wurden.

Durch intensive Bauleitplanung und die Anregung eines gesteuerten
Wohnungsneubaus sollte versucht werden, die angespannte Wohnungs-
marktsituation zu verbessern, was auch eine starkere, positive Bevolke-
rungsentwicklung zur Folge haben kdnnte.

Die Stadt Tettnang sollte in einem Flachenmanagementsystem ihre fur
Neubauvorhaben zur Verfiigung stehenden Flachenreserven kritisch
Uberprifen, bilanzieren und regelmaRig aktualisieren. Fir eine bedarfs-
gerechte Flachenentwicklung ist es notwendig, die getroffenen Annah-
men mit der Realitdt abzugleichen und die tatsachliche Entwicklung zu

verfolgen.

Tab. 16: Wohnungsbedarfsberechnung fur
2030

Quelle:

1 STL

2 Zensus 2011

3 Annahme/Berechnungen

durch UmbauStadt

4 Anzahl der Nebenwohnsitze (2014 594,
Angabe Stadt Tettnang) wird bis 2030

im Verhaltnis des Einwohnerzuwachses
(6%) auf 630 hochgerechnet (Annahme
UmbauStadt)

°) Berechnet aus der Einwohnerzahl 2030
incl. NWS und der HaushaltsgrélBSe von 2,2
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51 Denkbare Potenzialflachen fiir Wohn-, Misch-,
und Sondernutzungen

Denkbare Potenzialflachen
Potenzialflichen Wohnen (20,2 ha)
Potenzialflichen Wohnen (nicht im FNP) (46,2 ha)
Potenzialflaichen Mischnutzung (6,8 ha)

Potenzialflichen Mischnutzung (nicht im FNP) (1 ha)

Potenzialflaichen Sondernutzungen (11,8 ha)
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3.5.7 Potenzialflichenanalyse

it Im Zuge des Erstellungsprozess des ISEKs wurde auf Basis der Wohnungs-
bedarfrechnung eine umfassende Potenzialflichenanalye durchgefihrt.
Die Analyse nennt zahlreiche Flachen der Stadt Tettnang im Hinblick als

Potenzial zur Wohn-, Gewerbe - oder Mischnutzung. Es wurde dabei un-

terschieden, ob die Flachen bereits im Flachennutzungsplan als Baufla-
chen dargestellt sind und welche Form der Nutzung die Flachen potenzi-
ell haben kénnten. In Abbildung 51 sind alle denkbaren Potenzialflachen

flr Wohn- und Mischnutzung sowie Sondernutzungen verortet.

Die Karte stellt lediglich denkbare Potenziale dar, die aus stadtebaulichen
Grinden bei Bedarf nach Wohn- und Mischflachen entwickelt werden
konnten und gegebenenfalls im Flachennutzungsplan-Verfahren gean-
dert werden sollten.

o
%

Die Karte zeigt, dass die Stadt Tettnang Uber zahlreiche Potenzialflachen
und denkbare FNP-Flachen verflgt, die fir unterschiedliche Nutzungen

entwickelt werden kdnnten. Eine qualifizierte Beschreibung und Bewer-

tung der entsprechenden Potenzialflachen ist derzeit nicht moglich, da
bei einem Grol3teil der Flachen zahlreiche Punkte ungeklart sind. Um ein
qualifiziertes, handhabbares und flexibel nutzbares System tatsachlich
F o dauerhaft nutzen zu kdnnen, wird empfohlen, ein entsprechendes Ma-

nagementsystem aufzubauen und kontinuierlich zu pflegen.

Hierzu musste eine dynamische Datenbank eingerichtet werden, die

20 folgende Informationen pro denkbare Potenzialfliche zusammenstellt:

Nummer der Potenzialfliche, Flurstiicksnummer, Hinweis bei Uber-

schneidung mit anderen Potenzialflichen bzw. Kombinationen mit an-

deren Flurstlicken, Absichten der Eigentimer, Vornutzung, Widmung im
derzeit glltigen FNP, Luftbild, 1-3 geeignete Standortfotos und ein Aus-
schnitt des Lageplans im Stadtgefiige.

Ziel der zuklnftigen Entwicklung des Wohnungsbaus sollte eine Star-

+ ¥ anall® kung und Verdichtung der Zentren sein, um einerseits den Flachenfrafd

von Grin- und Freiflachen am Stadtrand zu begrenzen und andererseits

eine vitale und lebenswerte Stadt der kurzen Wege zu entwickeln. Der

& . Bedarf nach zentrumsnahen Wohnen wachst auch in Tettnang und der
se < Bau von neuen Wohnungen sollte diesen Wohnbedirfnissen nachgehen
A e und ein vielseitiges Wohnungsangebot zur Verfligung stellen. Zusatzlich
zu den Wohnbaupotenzialflaichen wurden denkbare, gewerbliche Po-

tenzialflachen kartiert. Diese gewerblichen Potenziale sind in Abbildung

55 im folgenden Kapitel Wirtschaft und Handel verortet.
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Tab. 17: Entwicklung der SV-Beschaftig-

ten 2010 bis 2015
Quelle: STL 2016

3.6 WIRTSCHAFT UND HANDEL

3.6.1 Beschiftigungsentwicklung

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SV-Be-

schéftigten) in Tettnang ist in den letzten sechs Jahren positiv ausgefal-
len. Wie in Tab. 17 zu erkennen ist, hat die Zahl der SV-Beschaftigten
am Arbeitsort sowohl im Landkreis als auch in der Gemeinde Tettnang

(+24,4%) einen deutlichen Zuwachs verzeichnet. Auch die Zahl der sozi-

alversicherungspflichtigen Beschaftigten am Wohnort steigt, jedoch we-

gibt einen weniger starken Anstieg an SV-Beschaftigten.

niger stark (+14,5%). Im Landkreis ist das Verhaltnis ausgeglichen und es

Am Arbeitsort*

Am Wohnort**

2010 2015 2010 2015

absolut 7.129 8.872 7.019 8.040
Gemeinde Tettnang in % 100% +24,4% 100% +14,5%
absolut 76.934 87.494 74.328 84.632
Landkreis Bodenseekreis in % 100% +13,7% 100% +13,9%

*Am Arbeitsort: Regionaleinheit, in der die Beschaftigten arbeiten, unabhéngig davon, wo sie wohnen
**Am Wohnort: Regionaleinheit, in der die Beschéftigten wohnen, unabhéngig davon, wo sie arbeiten

Tab. 18: Berufsein- und Auspendler
2010 bis 2015
Quelle: STL 2016

Die positive Entwicklung der letzten sechs Jahre lasst sich auch anhand

der Berufspendlerbewegung erkennen, die in Tab. 18 vermerkt ist.

Hierbei lassen sich erneut Unterschiede zwischen dem Landkreis und

der Stadt Tettnang erkennen. Im Vergleich zum Landkreis verzeichnet

Tettnang einen Uberhang von Einpendlern gegeniiber Auspendler. Das

Wachstum der Berufseinpendler ist in den letzten sechs Jahren in Tett-

nang mit rund + 30% bei weitem hoher als das der Berufsauspendler

mit nur rund + 15%. Im Landkreis ist hingegen eine leicht umgekehrte

Entwicklung zu erkennen.

Berufseinpendler

Berufsauspendler

Pendlersaldo

2010 2015 2010 2015 2010 2015
absolut 4.791 6.236 4.690 5.414 101 822

Gemeinde Tettnang i, 9 100% +30,2% 100% +15,4% 100% +713,9%
absolut  18.356 21.925 15.830 19.114 2.526 2.811

Landkreis Bodenseekreis o 100% +19,4% 100% +20,7% 100% +11,3%
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Der Anstieg an SV-Beschaftigten und der Uberhang von Berufseinpend-
lern gegeniber Berufsauspendlern verdeutlicht, dass Tettnang ein wirt-
schaftlich wachsender und zunehmend attraktiver Wirtschaftsstandort
ist. Eine Ursache flr das positive Pendlersaldo kénnte der unzureichen-

den Versorgung von Wohnraum in Arbeitsortsnahe zuzuschreiben sein.
3.6.2 Beschaftigungsstruktur
In Tab. 19 ist die Beschaftigungsstruktur und der jeweilige Anteil der Be-

schaftigten in ausgewdhlten Wirtschaftsbereichen von 2010 und 2015
flr die Stadt Tettnang und den Landkreis Bodenseekreis dargestellt.

Tab. 19: Beschaftigungsstruktur 2010

bis 2015

Quelle: STL 2016

Py Produzierendes Handel, Verkehr Sonstige Dienst-

Beschaftigte und Gastgewerbe | | . g
insgesamt? Gewerbe (B-F) (G-1) leistungen (J-U)

Anzahl Anzahl % Anzahl % Anzahl %

Tettnang 2010 7.129 3.198 44,9 1.119 15,7 2.773 38,9
Tettnang 2015Y 8.872 4.479 50,5 1.324 14,9 2.873 32,4
Landkreis Bodenseekreis 2010 76.934 35.694 46,4 13.551 17,6 27.054 35,2
Landkreis Bodenseekreis 2015 87.494 40.120 45,9 15.930 18,2 30.551 34,9

1) Stichtag 30. Juni; 2) einschlieSlich Land- und Forstwirtschaft, Fischerei sowie Félle ohne Angabe zur Wirtschaftsgliederung

Die Beschaftigungsstruktur der Stadt Tettnang und des Landkreises ist
gepragt durch einen hohen Anteil an produzierendem Gewerbe. Im Jahr
2015 sind rund 50% der Beschaftigten in Tettnang und rund 46% im Land-
kreis im sekunddren Sektor beschaftigt. Seit 2010 ist das produzierende
Gewerbe in Tettnang somit um weitere flinf Prozentpunkte gewachsen
(ca. 1.300 Beschaftigte), wahrend dieser Sektor im Landkreis, trotz anhal-

tendem Wirtschaftswachstum leicht abnimmt.

Im Handel, Verkehr und Gastgewerbe verzeichnet Tettnang eine prozen-
tuale Abnahme der Beschéftigten im Gegensatz zum Landkreis. Die auf-
fallende, prozentuale Abnahme des Dienstleistungssektors kann durch
den starken Anstieg des produzierenden Gewerbes erklart werden. Ahn-
liches gilt im gesamten Bodenseekreis. Die Beschaftigten der Land- und
Forstwirtschaft, Fischzucht und die nicht kategorisierten Falle wurden
ebenfalls in der Gesamtbeschaftigungszahl erfasst, jedoch hier nicht ge-

sondert aufgefihrt.
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Tab. 20: Durchschnittliches Haushaltsnet-
toeinkommen im Jahr 2013, Kaufkraft je
Einwohner im Jahr 2015 und Veranderung
der Kaufkraft je Einwohner 2010 bis 2015
in der Stadt Tettnang, dem Bodenseekreis
und in Baden-Wirttemberg

Quelle: Haushaltsnettoeinkommen: Minis-
terium fir Finanzen und Wirtschaft Baden-
Wiirttemberg 2015 (Mietpreisbegren-
zungsverordnung Baden-W.irttemberg)
Quelle Kaufkraft: IHK Bodensee — Ober-
schwaben 2015, auf Basis von MB-Re-
search (,Standortpolitik”)

3.6.3 Einkommen und Kaufkraft

Das durchschnittliche monatliche Haushaltsnettoeinkommen im Jahr
2013 in der Stadt Tettnang betragt 4.689 € und liegt damit 15,0% Uber
dem Landesdurchschnitt von 4.077 € (STL 2013).

Die Kaufkraft je Einwohner liegt in Tettnang mit 25.269 € im Jahr 2015
7,2% Uber dem Durchschnitt des Bodenseekreises und 12,4% tber dem
Schnitt Baden-Wirttembergs. Auch die Entwicklung seit 2010 stellt sich
in Tettnang mit einem Kaufkraftzuwachs von +17,1% noch positiver dar
als im Landesdurchschnitt (+15,3%) und fallt geringfiigig hoher aus als im
Bodenseekreis (+17,0%) (IHK Bodensee-Oberschwaben).

Haushaltsnettoeinkommen Kaufkraft je Einwohner Verdanderung der Kaufkraft

2013 2015 je Einwohner 2010 - 2015
Stadt Tettnang 4,689 € 25.269 € +17,1%
Bodenseekreis k.A. 24.523 € +17,0%
Baden-Wiirttemberg 4.077 € 23.398 € +15,3%

Tab. 21: Entwicklung der Anzahl der
arbeitslosen Personen sowie der Personen
im erwerbsfahigen Alter und der Arbeits-
losenquote fir die Stadt Tettnang und den
Bodenseekreis (2005, 2009, 2014)

Quelle: STL 2016 (Tabelle , Arbeitslose nach
Alter und Geschlecht”)

3.6.4 Arbeitslose

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der letzten Jahre hat im Boden-
seekreis zu einer sehr niedrigen Zahl von Arbeitslosen gefiihrt. Die Anzahl
der Arbeitslosen je 1.000 Erwerbstatige betragt im Bodenseekreis 27. So-
mit liegt im Bodenseekreis eine Arbeitslosenquote von unter 3% vor. In
Tettnang sind im Jahr 2014 insgesamt 211 Einwohner arbeitslos. Bezieht
man die dort angegebene Anzahl der Arbeitslosen auf die Bevolkerungim
erwerbsfahigen Alter (15 bis 65 Jahre), dann ergibt sich fur das Jahr 2014
fur Tettnang eine Arbeitslosenquote von 1,7%, die unterhalb der Quote
des Bodenseekreises (2,4%) und der des Landes (4,0%) liegt. Sowohl im
Kreis als auch in der Stadt Tettnang hatte sich die Beschéaftigungssituation
seit 2005 (damals betrug die Arbeitslosenquote noch 4,3% bzw. 3,8%)
positiv entwickelt und nahert sich der Vollbeschaftigung

2005 2009 2014
Arbeitslose 476 312 211

Stadt Tettnang /':Ietres:’”e" im erwerbsfahigen 12.488 12.510 12.451
Arbeitslosenquote 3,8% 2,5% 1,7%
Arbeitslose 5.946 4,337 3.247

Bodenseekreis :Tt'z‘:’”en im erwerbsfahigen 138.215 137.319 138.071
Arbeitslosenquote 4,3% 3,2% 2,4%
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3.6.5 Wirtschaftsfaktor Tourismus

Der Tourismus stellt in Tettnang im Vergleich zu anderen Gemeinden in
der Bodenseeregion einen marginalen Wirtschaftsfaktor dar. Die beiden
Graphen (Abb. 52) zeigen den Entwicklungsverlauf auf Index-Basis flr be-
rufliche und private Reisen zwischen 2005 und 2016.

Die Ubernachtungszahlen sind der zentrale Gradmesser fiir den touristi-
schen Markt und stagnieren in Tettnang in den letzten Jahren, wahrend
in der Region Bodensee- Oberschwaben ein deutlicher Zuwachs zu ver-
zeichnen ist. Bei den Anklnften und Schlafgelegenheiten hat Tettnang
eine negative Entwicklung zu verzeichnen.

%
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Region Bodensee-Oberschwaben Tettnang

Im Jahr 2016 wurden in Tettnang 60.467 Ubernachtungen registriert. Die
angrenzenden Gemeinden Meckenbeuren (78.125 Ubernachtungen),
Kressbronn (279.509) und Langenargen (180.487) liegen mit ihren Uber-
nachtungszahlen weit Uber Tettnang. In die Erhebung der Ubernach-
tungszahlen flieRen nur Ubernachtungen ein, die in Gasthéfen oder Ho-
tels gebucht wurden, die 10 oder mehr Betten anbieten. Somit fehlen in
der Erhebung besonders Ferienwohnungen, die zu einer etwas hdheren
Gesamtzahl an Ubernachtungen in Tettnang fiihren wiirden. Nichtsdes-
totrotz hat die Stadt grofRes Entwicklungspotenzial im Hinblick auf die
Qualifizierung ihrer AuBenwahrnehmung als touristisches Ziel und Uber-
nachtungsort. Weitere Charakteristiken des Tourismus in Tettnang wer-

den in Kapitel 3.7 vorgestellt.

52 Entwicklungsverlauf auf Index-Basis
fir berufliche und private Reisen von
2005 -2016, links- Region Bodensee-
Oberschwaben, rechts- Tettnang
Quelle: Industrie- und Handelskammer
Bodensee- Oberschwaben
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53 Lage der grolRten Unternehmen in Tettnang
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. ifm syntron GmbH

. BROSA AG

. Fluolite Licht & Leuchten

. Zwisler GmbH & Co. KG

. Bergpracht Milchwerk GmbH & Co. KG
. LAYER-Grosshandel GmbH & Co. KG

. Reiss Kunststofftechnik GmbH

. futronic GmbH

. eso GmbH

. A.L.S. Architektonische Lichtsysteme GmbH & Co. KG
. bartsch GmbH

. Nicrola GmbH

Quelle: Eigene Recherche

ifm electronic
ifm prover GmbH
VAUDE Sport GmbH & Co. KG
Klinik Tettnang GmbH

Avira

wenglor sensoric

Lts Licht & Leuchten GmbH, Tettnang
Diakonie Pfingstweid

Volksbank Tettnang eG
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3.6.6 Unternehmen in Tettnang

Das produzierende Gewerbe ist in Tettnang durch eine Vielzahl von gro-
Reren und kleineren Unternehmen stark aufgestellt. Dieses produktions-
gepragte Wirtschaftsprofil wurde durch den Zuzug von Unternehmen in
den vergangenen Jahren weiter gestdrkt. Die groRten Unternehmen mit
einer Mitarbeiterzahl von mindestens 40 sind in der nebenstehenden
Karte verortet.

Zu den groften Unternehmen in Tettnang gehoren insbesondere Unter-
nehmen im produzierenden Gewerbe der Technik- und Elektronikbran-
che. Dazu zdhlen unter anderem die Unternehmen ifm electronics und
das Tochterunternehmen ifm prover GmbH, als groSte Arbeitgeber mit
1.600 bzw. 600 Mitarbeitern. Die ifm prover GmbH ist seit 2010 in Tettn-
ang ansassig, woraus sich unter anderem der groRe Zuwachs an Beschaf-
tigten im produzierenden Gewerbe erklart (s. Beschaftigungsstruktur Ta-
belle 19). Weitere Unternehmen mit mehr als 40 Mitarbeitern sind der
Outdoor-Ausruster Vaude sowie die Klinik Tettnang. Die 21 grofiten Un-
ternehmen beschéftigen Gber 5.000 Menschen in Tettnang und stellen
somit einen Anteil von Uber 55% an der Gesamtanzahl der Arbeitsplatze.

Im Gesamtbild ist zu erkennen, dass die Unternehmen zumeist am Rande
der Kernstadt liegen. Im Ubrigen Stadtgebiet gibt es nur noch vereinzelt
GrolRbetriebe. Des weiteren lassen sich nur wenig Ballungen der Arbeits-
standorte feststellen. Dazu gehoren das Gewerbegebiet Schaferhof im
Stden der Kernstadt sowie das Gewerbegebiet Blirgermoos. Somit kann
von einer gleichmaRigen Verteilung von Arbeitsstandorten gesprochen
werden. Zudem liegen viele der grofRen Unternehmen in unmittelbarer
Néhe zu Wohngebieten, was sich auch auf die Themenfelder Wohnen
und Verkehr auswirkt.
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54 Neben dem vorhandenen Angebot
muss die Nahversorgung gesichert und
gestarkt werden.

3.6.7 Einzelhandelskonzept

Parallel zur Erstellung des ISEKs wurde das Einzelhandelskonzept der
Stadt Tettnang aus dem Jahr 2007 fortgeschrieben und auf seine Aktu-
alitdt geprift. Das Einzelhandelskonzept wurde am 8. Marz 2017 im Ge-
meinderat beschlossen.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Tettnang sind neben der Darstellung
des Ist-Zustands und den Entwicklungspotenzialen im Einzelhandel unter
anderem auch Ziele und Leitlinien formuliert. Im Ergebnis wurden fol-

gende allgemeine Leitlinien formuliert.

Allgemeine Leitlinien:

— Starkung der Funktion Tettnangs in der Region. Starkung der Gesamt-
stadt. Ziel ist es, bisher unterreprasentierte Branchen anzusiedeln und
eine umfassende Attraktivitatssteigerung der Innenstadt zu bewirken.

Hierbei spielt das Thema Qualitatssteigerung eine erhebliche Rolle.

— Reduzierung von Kaufkraftabfliissen, Erhohung der Kaufkraftbin-
dung. Ziel ist es, die Bindung der eigenen Kaufkraft durch eine Opti-
mierung des ortlichen Angebotes zu erhéhen und Kaufkraftzufllsse zu

intensivieren.

— Sicherung und Starkung der Nahversorgung in der Gesamtstadt. Ziel
ist es, die Nahversorgung verbraucherorientiert und modern zu ge-
stalten und Konzeptlicken zu schlieen. Dartber hinaus gilt es, eine
moglichst gute fuRldufig erreichbare Nahversorgung zu gewahrleisten
(Stadt der kurzen Wege).

— Erhalt und Férderung der Grundversorgung in den Ortsteilen. Ziel ist
es, die vorhandene Grundversorgung, die in den Ortsteilen wohnort-

nah vorgehalten wird, zu erhalten und zu férdern.

— Gestaltung einer verbraucherorientierten und modernen Handels-
welt. Ziel ist es, im Sinne einer verbraucherorientierten und modernen
Handelswelt Optimierungen, Modernisierungen und Erweiterungen
im Bestand — soweit erforderlich bzw. sinnvoll — anzugehen aber ggf.
auch Neuansiedlungen zu realisieren, um Licken zu schlieRen. Einzel-
fallprifungen sind i.d.R. erforderlich. Neuansiedlungen bzw. Verlage-

rungen gilt es im Einzelfall fundiert abzuwdgen
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— Sicherung und Entwicklung von Fldchen fiir den nicht-zentrenrele-
vanten Einzelhandel in der Gesamtstadt. Ziel ist es, wie fur die zent-
renrelevanten Sortimente auch fir nicht-zentrenrelevante Sortimente
weitere Entwicklungsmoglichkeiten zu gewahrleisten. Aufgrund des
haufig vergleichsweise hohen Flachenbedarfs bei gleichzeitig gerin-
gerer Flachenproduktivitat ist eine Ansiedlung innerhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche oft nicht moglich. Hierfur sollen daher auch
aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche bedarfsgerecht ausrei-

chende Ansiedlungsmoglichkeiten bestehen.

— Schéarfung der Identitit Tettnangs. Ziel ist es, die vorhandenen Poten-
ziale zu nutzen und im Rahmen der Identitdtsbildung auszubauen (z.B.
Gastronomie). Es gilt, ein klares Profil herauszuarbeiten, dieses zu le-
ben und zu kommunizieren (MarketingmalRnahmen).

— Marketing und Digitalisierung verstarkt angehen. Ziel ist es, die digi-
tale Sichtbarkeit der Einzelhdndler auszubauen und eine digitale Ge-
samtplattform fur eine qualitatsvolle Prasentation der Handler zu rea-
lisieren. Auch ein Ausbau der technischen Infrastruktur sollte im Fokus
stehen (z.B. 6ffentliches W-Lan).

— Fortfiihrung des Stadtmarketings. Ziel ist es, das Stadtmarketing zu
erhalten und bedarfsgerecht zu fokussieren (z.B. temporarer Fokus auf
Baustellenmarketing).

— Flachenentwicklung im Sinne von Ressourcenschonung. Ziel ist es,
eine nachhaltige Flachenentwicklung zu verfolgen. Es sollte sparsam
und bedacht mit (Gewerbe-)Flachen umgegangen werden. Anforde-
rungen/Bedirfnisse der Gewerbebetriebe sind unbedingt zu berlck-
sichtigen.

— Schaffung von Investitionssicherheit/Planungssicherheit. Ziel ist es,
planerisch eindeutig festzulegen, in welchen Bereichen zukinftige Ein-
zelhandelsentwicklungen stattfinden sollen. Dies schitzt bereits geta-
tigte Investitionen in Bestandslagen und schafft Sicherheit fur zukinfti-
ge Investitionstatigkeiten im Einzelhandel.
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55 Versorgungsbereiche sowie denkbar
Potenzialflachen fir Gewerbe

Versorgungsbereiche

Hauptzentrum: ZV Innenstadt

Solitdre Nahversorgungsstandorte

Fachmarktstandort/ Gewerbegebiet

Denkbare Potenzialflichen
Potenzialflachen Gewerbe (46,1 ha)
Potenzialflichen Gewerbe (nicht im FNP) (16,9 ha)

Potenzialflichen Mischnutzung (6,8 ha)

Potenzialflachen Mischnutzung (nicht im FNP) (1 ha)
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3.6.8 Potenzialflichenanalyse Gewerbe

Auf der hier dargestellten Karte sind die bereits vorhandenen solitaren
Nahversorgungsstandorte sowie die Fachmarktstandorte/Gewerbege-
biete abgebildet, ebenfalls dargestellt ist der zentrale Versorgungsbe-
reich in der Kernstadt.

Erganzt wird die Abbildung durch denkbare Potenziale, die im Rahmen
der Analysen von Potenzialflichen hervorgegangen sind, hierbei wurden
sowohl Potenziale, die bereits als solche im FNP dargestellt sind, als auch

denkbare Potenziale, die im giltigen FNP nicht als solche gewidmet sind.

Zusatzlich werden potenzielle Mischgebietsflachen dargestellt, die sich
teilweise auch fur eine gewerbliche Nutzung eignen. In Kapitel 3.5.7 Po-
tenzialflaichenanalyse wurden diese Flachen in Abbildung 51 dargestellt,

da sie auch teilweise fur eine Wohnflachenentwicklung geeignet sind.
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56 Bau- und Kulturdenkmale in der
Kernstadt
Quelle: Regierungsprésidium Tibingen

3.7 KULTUR UND TOURISMUS

Die Stadt Tettnang hat, wie in Kapitel 3.6 beschrieben, ein grofRes tou-
ristisches Entwicklungspotenzial. Das folgende Kapitel stellt in Kirze die
wesentlichen Bereiche des Tettnanger Tourismus- und Kulturlebens vor.

3.7.1 Bau- und Kulturdenkmaler

Das Regierungsprasidium Tibingen listet im Stadtgebiet Tettnang 121
Bau- und Kunstdenkmaler. Im Kernstadtbereich gibt es eine Konzentra-
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tion an bau- und kunsthistorisch wertvoller Substanz. Dazu gehoren vor

allem die Schlossanlage, das Rathaus und die Stadtbefestigung sowie das

Torschloss nebst weiterer Gebaude im historischen Zentrum, das sich

rund um die Montfortstrale vom Schlof3 bis zum Béarenplatz erstreckt.

Dieser Bereich ist von herausragender historischer und baukultureller
Bedeutung fur die Stadt Tettnang (siehe. Abb. 56 und Tab. 22).

Im Gbrigen Gemeindegebiet verteilen sich die Denkmaler sehr vereinzelt

in den Randstadtbereichen. Dabei entfillt beinahe der gesamte Anteil

auf Tannau und Langnau. Hierbei sind Laimnau, Krumbach und Rapperts-

weiler die Orte mit der hochsten Dichte an schiitzenswerter Bausubs-

tanz, darunter Kirchen, Kapellen und Wohnhdauser.

Tab. 22: Ubersicht Gber Bau- und Kultur-
denkmaler in der Tettnanger Kernstadt

1 Neues Schloss, Montfortplatz 1 24 Ehem. Gasthof zum Kreuz, KirchstraRe 10
2 Ehem. Wachhauser des Neuen Schlosses, Montfortplatz 2, 25  Villa Lott, KirchstraRRe 18
SchloRstralke 2
3 Ehem. SchieBhaus, SchiitzenstralRe 9 26 Villa Munding, KirchstraRe 22
4 Forstamtsgebaude und Nebengebaude, Schitzenstrale 5 27  Kath. Pfarrkirche St. Gallus, KirchstralRe 24
5 Wohnhaus, SchloRstraRe 3 28  Pfarrhaus, KirchstraRe 28
6 Altes Schloss, Montfortplatz 7 29  Schulhaus mit Turnhallentrakt, Weinstralle 4
7 Gefallenendenkmal, Montfortplatz 3 30  Denkmal fur 300 Gefallene der Befreiungskriege,
Kapellenesch (Gewann)
8 Kapelle St. Georg, Montfortplatz 3 31  Friedhofskapelle mit Ummauerung und Mittelkreuz,
Friedhofstrake 14
9 Sachgesamtheit ,Stadtbefestigung”, 32  Landhaus, FriedhofstraRe 3
Montfortplatz 7, Montfortstrae 1, 35, 37, 39, 41,
43, Schulstralle 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12
10  Ehem. Montfortisches Amtshaus, SchulstralRe 4 33 Tankstelle, Ravensburger StraRe 8
11 Wohnhaus, Schulstrale 5 34  Hopfenhalle, Kaltenberger StraRe 8
12 Ehem. Kaplaneihaus von St. Anna, SchulstraRRe 6 35  Wohnhaus, BahnhofstraRe 12
13 Wohn- und Geschéftshaus, MontfortstraRe 16 36  Obermihle mit Mihlkanal, Wangener StralRe 20
14 Ehem. Schulhaus, SchulstraRe 10 37 Villa Konig, Lindauer Stralke 19
15  Wohnhaus, SchulstraRe 11 38  Villa Locher, Lindauer StraRe 1
16 Wohnhaus, Schulstrale 12 39  Wohnhaus, Loretostralle 1
17  Wohnhaus, MontfortstraRe 32, 34 40 ,Alte Kaserne”, ehem. Gasthaus Traube,
LoretostralRe 3
18  Stadtschloss mit Kapelle und Tor, Sachgesamtheit , Torschloss”, 41 Loretokapelle, Loretostralle 18
MontfortstraRe 39, 41, 43
19  Wohnhaus, Bérenplatz 8 42 Ehem. Oberamtskrankenhaus, Lindauer StraRRe 48
20 Gasthof zur Krone, Barenplatz 7 43 Kapelle Spital St. Johann Baptist, St. Johann 1
21  Madonnenfigur, Barenplatz 44 Spitalgebdude (Kaplanei), Spital St. Johann Baptist,
St. Johann 2
22 Ehem. Wirtschaft zum Lamm, KirchstralRe 1 45  Mesnerhaus, St.-Anna-Stralle 12
23 Gasthof zum Béren, Barenplatz 1 46 Kath. Kapelle St. Anna, St.-Anna-StralRe 9
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57 Kulturelle & touristische Angebote in Tetthang
Quelle: Bereich Tourismus Stadt Tettnang

@ Museen, Galerien, Veranstaltungsforen
@ Hotel, Ferienwohnung
Badesee, Schwimmbad
) Hopfengut, Brauerei
O Hopfenschlaufe Radfernweg
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3.7.2 Touristisches und kulturelles Angebot

Die im vorherigen Abschnitt vorgestellten Kulturdenkmaler der Tettnan-
ger Kernstadt, allen voran das Neue Schloss, stellen die Hauptsehens-
wrdigkeiten der Stadt dar. Nach der umfassenden Sanierung der Au-
Renfassade des Schlosses kann der Normalbetrieb mit Fihrungen und
Veranstaltungen nun wieder aufgenommen und beworben werden. Zu-
satzlich zu konventionellen, informativen Fihrungen durch die Schloss-

raume werden spezielle, themenbezogene Rundgange angeboten.

Neben touristischen Angeboten sind das Schloss, der Ehrenhof und der
Schlossgarten auch Zentren kultureller Aktivitaten fur die Tettnanger
Bilrgerschaft. Eine Vielzahl von Veranstaltungen, Markten und Festen
findet im und um das Schloss herum statt. Weitere kulturelle Einrichtun-
gen der Stadt sind die Stadtbucherei in unmittelbarer Nahe zum Schloss,
das KITT Kino, die Argentalhalle in Laimnau, die Seldnerhalle in Kau, das
Jugendhaus Tettnang und die Stadthalle am Manzenberg. Jedoch wird
die Stadthalle aufgrund ihres maroden Zustands und in der derzeitigen
Doppelnutzung als Sporthalle des Manzenberg Schulzentrums und ihrer

Funktion als Veranstaltungsforum nicht mehr gerecht.

Tettnang verflgt Uber folgende kleinere Museumsstandorte: Das Mont-
fort-Museum Tettnang, das Stadtmusem, die Stadtische Galerie im

Schlosspark, das Elektronikmuseum und das Hochstamm-Museum.

Neben dem historischen Erbe der Monfortstadt bildet der Hopfen einen
wichtigen touristischen Impulsgeber. Hier sind vor allem das Hopfengut
N°20 und die lokalen Brauereien Tettnanger Krone und Brauereigasthof

Schoére zu nennen.

Die landwirtschaftlich und besonders durch den Hopfenanbau geprag-
te Umgebung von Tettnang ist ein weiteres touristisches Merkmal der
Stadt, welches aber noch nicht voll ausgeschopft und erschlossen ist.
Insbesondere das Angebot an Wander- und Radwegen ist ausbaufahig.
Bestehende Radfernwege sind der Bodensee-Radweg und die Tettnanger

Hopfenschlaufe.
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3.8 MOBILITAT UND VERKEHR

Die Optimierung des Verkehrs- und Mobiltatssystems ist ein grundlegen-
der Baustein flr eine nachhaltige und lebenswertere Stadtentwicklung.
Die derzeitige Dominanz des ruhenden und flieRenden motorisierten
Verkehrs in Tettnang fuhrt zu einer Reihe von negativen Nebenwirkun-
gen, die es zu vermindern gilt. Die Mobilitdat von Mensch und Gitern
ist zu sichern, ohne dass der Verkehr langfristig Mensch und Umwelt
UbermaRig belastet und die stadtische Lebensqualitdt vermindert. Die
Alternativen zum motorisierten Individualverkehr, wie OPNV, Rad- und
FuRverkehr, gilt es zu starken. Darlber hinaus mussen Infrastrukturen fur
zukunftsweisende Technologien, wie die E-Mobilitat, unterstitzt werden.

Aufgrund der Komplexitat des Verkehrs- und Mobilitatssystems wurde
parallel zum Erstellungsprozess des ISEKs eine verkehrliche Stellung-
nahme durch das Ingenierblro ambrosius blanke verkehr.infrastruktur
erstellt. Darlber hinaus flieBen das im Dezember beschlossene Radver-
kehrskonzept der Stadt Tettnang sowie das (iberarbeitete OPNV-Konzept
in das ISEK mit ein.

3.8.1 Verkehrsinfrastruktur fiir Kraftfahrzeuge

Das Stadtgebiet von Tettnang ist hinsichtlich der Verkehrsinfrastruktur
auf der Westseite gerahmt von der Bundesstralse B 467. Im innerstadti-
schen Bereich verlduft die L 329 als Verbindungsachse in Nord-Sid-Rich-
tung Uber die StralRenzige Lindauer Stralse - BachstralRe - Bahnhofsstralie
- Ravensburger StralRe mit Anknlpfungspunkten im Norden und Stden
des Stadtgebiets an die B 467. Das Stadtgebiet von Tettnang ist Uber ins-
gesamt vier Zufahrtsmoglichkeiten an die B 467 angebunden. Eine wei-
tere HaupterschlieBungsachse verlduft in Ost-West-Richtung in Form der
L 333 Uber die Seestrale - Martin-Luther-StralRe - Wangener Strafe.

Kennzeichnend fur die innere ErschlieRung ist, dass beide Hauptver-
kehrsachsen nicht auf direktem Weg und geradlinig, sondern jeweils mit
einem Versatz durch das Stadtgebiet geflihrt werden. In der Nord-Std-
Achse lauft der Verkehr sowoh! durch die BahnhofsstraRe / BachstraRe
als auch Uber Barenplatz / KirchstraRe. Hier trifft jeder Verkehrsteilneh-
mer eine individuelle Entscheidung Uber die Routenwahl, vermutlich

auch tageszeitlich unterschiedlich, je nach Fahrtzweck.

Durch den Bau der innerortlichen Entlastungsstralle wurden zwar bereits
deutliche Rickgange im Bereich der KirchstraRe durch Verlagerungsef-

fekte auf die EntlastungsstraRe festgestellt, jedoch ist die Kernstadt von
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Tettnang weiterhin durch eine hohe Vekehrsbelastung gekennzeichnet.
Es ergeben sich weiterhin Konflikte zwischen den unterschiedlichen
Verkehrsgruppen im Bereich Barenplatz und im Verkehrsablauf in der
Lindauer Stralle im Bereich zwischen Wangener Stralle und Martin-Lu-
ther-StraRe. Dariber hinaus ergeben sich aus den durchgefiihrten Blr-
gerbeteiligungsverfahren eine Vielzahl von Anregungen zur Verdnderung
der verkehrlichen Situation sowie Hinweise auf mogliche Defizite der In-
frastruktur aus Sicht von Anwohnern und Betroffenen. Dies betrifft nicht
nur die Veranderung von Bau- und Betriebsform einzelner Knotenpunk-
te, sondern beispielsweise auch die Verkehrsfiihrung des Kfz-Verkehrs,
die Erreichbarkeit der Stadt durch OPNV und die Qualitat im Radverkehr.

In der zusammenfassenden Bewertung der Analyse und Beobachtung
vor Ort ergeben sich aus gutachterlicher Sicht des Bliros ambrosius blan-

ke folgende Erkenntnisse und Empfehlungen:

— Die innerortliche EntlastungsstralRe hat sowohl an den Knotenpunkten
als auch auf den zentralen StralRenabschnitten, insbesondere auf der
Lindauer StralRe im Abschnitt zwischen Wangener StraRe und Baren-
platz sowie auf dem Barenplatz und in der Kirchstral3e, zu einer deutli-
chen Entlastung der Kernstadt vom Kfz-Verkehr beigetragen.

— Zur Entlastung des Kernbereichs sollte der Kfz-Verkehr noch starker ge-
lenkt werden.

— Durch eine Veranderung der Verkehrsfihrung ist auch eine Steigerung
der Leistungsfahigkeit an den zentralen Knotenpunkten anzustreben.

— Im vorhandenen Ausbauzustand ist der Verkehrsablauf am Knoten-
punkt Lindauer Strale / Wangener StraRe zu Spitzenzeiten durch
Rickstauerscheinungen im Geradeausstrom der Lindauer Stral3e in
Richtung Norden gekennzeichnet. Bedingt durch diesen Rickstau kon-
nen rechtsabbiegende Fahrzeuge in Richtung Wangener Strale trotz
angezeigter Grlinzeit nicht abflielen; zu Spitzenzeiten wird somit die
tatsdchliche Leistungsfahigkeit der Signalanlage nicht ausgeschopft.

— Die zeitweiligen Rlckstauerscheinungen im Geradeausstrom der Lin-
dauer StralRe in Richtung Stadtmitte fihren auch zu Einschrankungen
der Verkehrsqualitat am unmittelbar benachbarten Knotenpunkt Lin-
dauer StralRe / Martin-Luther-StralRe.

— Nach den Beobachtungen vor Ort konnen die Wartezeiten im Kfz-Ver-
kehr am Kreisverkehr Wangener StraRe / BachstraRe / Schoneckstra-
Re je nach Zusammensetzung und Starke der querenden FuRganger-
strome in den einzelnen Zufahrten durchaus hohe Werte annehmen.

Die Beobachtungen lassen jedoch erkennen, dass sich voribergehend

58 Trotz der innererortlichen Entlastungs-
straRe ist der Barenplatz stark von
Verkehr belastet.
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59 Moglichkeit des Riickbaus des StralRen-
querschnittes in der Lindauer StraRe.
Quelle: ambrosius blanke

60 Berliner Kissen als geschwindigkeits-
dampfende Elemente
Quelle: ambrosius blanke

zwar ein merklicher Stau in den Kreiszufahrten bilden kann, der sich
allerdings nach kurzer Zeit wieder zurtck bildet. Der Verkehrszustand
an dem bestehenden Kreisverkehr Wangener StraRe / BachstralRe /
Schoneckstralle ist stabil. Diese Einschatzung gilt auch fur die weiteren

Knotenpunkte im Verlauf des StraRenzuges Bachstralle-Bahnhofstrale.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation und Reduzierung der Kfz-Ver-
kehrsbelastungen im zentralen Bereich von Tettnang sowie zur weiteren
Verkehrsverlagerung von moglichen Fremdverkehren auf die innerstadti-
sche EntlastungsstralRe kdnnen im Grundsatz die folgenden sehr unter-

schiedlichen Méoglichkeiten in Betracht gezogen werden:

Riickbau des StraBenquerschnitts

Die optische Riicknahme der reinen Fahrflache in der Lindauer Strale fur
den Kfz-Verkehr tragt nach andernorts gewonnener Erfahrung sicherlich
zu einer Reduzierung bzw. Verstetigung der Fahrgeschwindigkeiten bei.
In Betracht gezogen werden kann eine Reduzierung der Asphaltflache auf
5,30 Meter zuzlglich beidseitiger 60 cm breiter Rinnenplatten. Fir den
konkreten Fall der Lindauer StraRRe sind nur geringe Auswirkungen auf
die Fahrzeit und demzufolge auch nur geringe Verkehrsentlastungen zu

erwarten.

Geschwindigkeitsdampfende Elemente

Punktuelle geschwindigkeitsdampfende Elemente wie z.B. ,Berliner Kis-
sen” bzw. ,Kdlner Teller” weisen eine hohe Wirksamkeit zur Reduzierung
der Kfz-Geschwindigkeiten auf. Im konkreten Fall der Lindauer Stral3e
sind nur geringe Auswirkungen auf die Fahrzeit und demzufolge auch
nur geringe Verkehrsentlastungen zu erwarten. An anderen Stellen im
Stadtgebiet kdnnen geschwindigkeitsdampfende Elemente ein effektives

Mittel zur Reduzierung von Kfz-Geschwindigkeiten sein.

Umbau zu Kreisverkehrspldtzen

Mit Umbauten der derzeit signalisierten Knotenpunkte Lindauer Stralke /
Wangener StraRe und Lindauer Strale / Martin-Luther-StraRe zu Kreis-
verkehrsplatzen mit einstreifiger Kreisfahrbahn und jeweils einspurigen
Kreiszufahrten kénnen keine ausreichenden Leistungsfahigkeiten ge-
wahrleistet werden. An beiden Knotenpunkten wirden sich zu Spitzen-
zeiten in der sldlichen Zufahrt der Lindauer Stralle mittlere Wartezei-
ten im Minutenbereich sowie sehr hohe Rickstauungen einstellen. Fir
weitere Vorschldge zum Umbau von Knotenpunkten, z.B. durch einen
Abbau einer bestehenden Signalanlage zugunsten eines Kreisverkehrs,
sind aussagekraftige Daten zur Verkehrssicherheit zu erheben sowie



Integriertes Stadtentwicklungskonzept TETTNANG 2030
Bestandsanalyse und Konzepte 1 2 3 4 5 6

79

die hierzu erforderlichen Flachenverfigbarkeiten bzw. der erforderliche
Grunderwerb zu prifen. Insbesondere im Aulserortsbereich sind dartber
hinaus neben der reinen Analyse von Verkehrsmenge und Leistungsfahig-
keit auch die Aspekte hinsichtlich der Leichtigkeit des Verkehrsflusses aus

Sicht des Baulasttragers zu beachten.

EinbahnstraBe KirchstraBe

Mit einem Verbot der Einfahrt vom Barenplatz in die Kirchstral3e wirden
an der Kreuzung Lindauer StraRe / Wangener StraRe nur noch Autofah-
rer die Geradeausspur aus stdlicher Richtung nutzen, die die Innenstadt
zum Ziel haben. Die Méglichkeit, den Béarenplatz zu passieren, nur um
die Kirchstralle als Alternative zur innerdrtlichen Entlastungsstralle zu
nutzen, wird mit einer abschnittsweisen EinbahnstraRenregelung in der
Kirchstralle genommen. Durch die Reduzierung der Kfz-Frequenzen in
Richtung Innenstadt werden sich kiinftig am Knotenpunkt Lindauer Stra-
Be / Wangener StralRe deutlich weniger Fahrzeuge in die Geradeausspur
aus sldlicher Richtung einordnen. Auf diese Weise wird ein Uberstauen
bis auf die Rechtsabbiegespur vermieden.

Mit einer abschnittsweisen EinbahnstralRenregelung in der KirchstralRe
ist somit eine splrbare Verbesserung der Leistungsfahigkeit sowohl am
Knotenpunkte Lindauer StraRe / Wangener Strale als auch am Knoten-
punkt Lindauer Strale / Martin-Luther StraRe zu erwarten. Durch eine
verminderte Verkehrsbelastung kénnte dartber hinaus das stddtebau-
liche Potenzial des Barenplatzes erhoht werden. Eine Einbahnstrallen-
reglung in der KirchstraRe kann mit geringem Aufwand auch im Rahmen

einer Testphase eingerichtet werden.
3.8.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Tettnang verflgt Uber keinen eigenen Zugang zum regionalen
Schienenverkehr. Mit einer Entfernung von vier Kilometern von der Kern-
stadt Tettnang ist der Bahnhof Meckenbeuren die nachstgelegende An-
bindung an das regionale- und Uberregionale Schienennetz. Durch die
BahnleLinie ist Tettnang mit einer direkten Busverbindung an den Bahn-
hof Meckenbeuren angebunden.

Parallel zum Erstellungsprozess des ISEKs wurde eine Neukonzeption des
Stadtbusses vorgenommen. Die Neukonzeption sieht eine Reduzierung
von drei auf zwei Stadtbuslinien, mit einem zusatzlichen Rufbussystem

Vvor.

61 EinbahnstraRenlosung fir die
KirchstraRe. Linienverkehr sowie
Fahrradfahrer konnten weiterhin die
Einbahnstrale passieren.

Quelle: ambrosius blanke
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62 Ubersicht Gber Verkehrsinfrastruktur
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3.8.3 Radverkehrsplanung

Das Fahrrad ist als Transportmittel in Tettnang gut angenommen und im
Strallenleben erkennbar. Es wird Rad gefahren und im Zuge des Beteili-
gungsprozesses konnte ein grofer Konsens zur Forderung des Radver-
kehrs festgestellt werden. Dieser Forderung gilt es nachzugehen, um den
Radverkehr als attraktive Alternative zum Auto in Tettnang zu starken.
Derzeit liegen keine aktuellen Zahlen zur Radverkehrsmenge vor. Im Rad-
verkehrskonzept der Stadt Tettnang wird von einem Anteil von 13% des
Radverkehrs an allen zurtickgelegten Wegen ausgegangen. Laut Radwe-
gekonzept sollte die Zielsetzung der Verkehrsplanung eine Verbesserung
der Bedingungen fur den Radverkehr und eine Steigerung des Radver-
kehrsanteils auf 22% bis zum Jahr 2025 sein.

Die im Radverkehrskonzept formulierten Handlungsziele gilt es umzuset-
zen. Die Handlungsziele setzen sich aus zwei Bestandteilen zusammen:
dem Ausbau der Infrastruktur und den erganzenden Projekten, die sich
auf die Themen Offentlichkeitsarbeit, Qualititsmanagement und Service

beziehen.

3.8.4 E-Mobilitat

Im Bereich der E-Mobilitat sind derzeit drei Ladesdulen durch das Regio-
nalwerk Bodensee geplant. Als potenzielle Standorte kommen die Stadt-
halle, die Feuerwehr und die GrabenstralRe in Frage. Das Regionalwerk
Bodensee rechnet, dass in den ndchsten 10 Jahren etwa 1.500 E-Fahr-
zeuge in Tettnang zugelassen werden. Fir diese Fahrzeuge muss ein Netz
aus Ladesdulen an Wohn- und Arbeitsorten entwickelt werden. In Tett-
nang sind bereits 34 E-Fahrzeuge zugelassen und die erste Ladestation
wurde im Frihjahr 2017 an der Elektronikschule installiert. Fortschritte
im Bereich der E-Mobilitat sollen im Rahmen der Umsetzung der "Euro-
pean Energy Award" (EEA) Ziele gemacht werden. Weitere Informationen

zum EEA werden im folgenden Kapitel Energie und Klima erldutert.

Die nebenstehende Karte gibt eine Ubersicht tiber wesentliche Verkehrs-
systeme und Verbindungen im Tettnanger Stadtgebiet. Neben dem Stra-
Rennetz sind die Stadtbus- und BODO-Buslinien sowie die Radwege des
Wunschliniennetzes laut Radverkehrskonzept im Plan verortet.
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63 Nachverdichtung in der Tettnanger
Innenstadt

3.9 ENERGIE UND KLIMA

Die fortschreitende Erwarmung der Erdatmosphare und die Abkehr von
fossilen Brennstoffen hin zu erneuerbaren Energien zéhlen zu den gro-
Ren Herausforderungen unserer Zeit. Die Folgen des Klimawandels wer-
den sich auch auf die Lebensqualitat in Tettnang auswirken. Daher ist es
zwangslaufig notwendig, einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Ener-
giewende zu leisten und Verantwortung auf regionaler Ebene zu Uber-

nehmen.

Die Stadt Tettnang strebt seit Mitte der 90er-Jahre eine zukunftsfahi-
ge und 6kologisch vertragliche Entwicklung im Energiesektor an. Erste
Projekte in diesem Bereich waren Warmeverblnde zwischen Gewerbe-
standorten, lokale Férderprogramme, Energieberatung sowie der An-
schluss von einzelnen 6ffentlichen Gebduden an das Warmenetz. Um
einen nachhaltigen Beitrag zu leisten muss jedoch besonders in den Be-
reichen Energieversorgung, Mobilitdt und Energieverbrauch gehandelt
und notwendige MalBnahmen missen umgehend durchgefihrt werden.
Die Stadt Tettnang will im Bereich Klimaschutz, erneuerbare Energien,
Energieffizienz, Mobilitat und Nachhaltigkeit ein Vorbild sein.

Im Zuge dessen beteiligt sich die Stadt seit 2014 aktivam European Ener-
gy Award, dem Qualitdtsmanagement fiir kommunale Energiepolitik, um
die verfolgten Energie- und Klimaschutzziele verwaltungsintern steuern
und umsetzen zu kénnen. Im Jahr 2015 wurde Tettnang mit dem begehr-
ten Gutezertifikat des European Energy Award (EEA) ausgezeichnet und
darf sich nun offiziell als Europaische Energie- und Klimaschutzkommu-
ne bezeichnen. In Zukunft verschreibt sich die Stadt der konsequenten
Weiterentwicklung der Ziele des EEA und der Operationalisierung der in
diesem Zusammenhang identifizierten Handlungsfelder. Die Handlungs-

felder werden im Folgenden kurz erldutert.

Entwicklungsplanung / Raumordnung

Die Stadt Tettnang wird die Potenziale beziglich Energieeinsparung, nach-
haltigem Umbau der Energieversorgung und Klimaschutz im Rahmen der
Bauleitplanung und der Stadtentwicklung bis zum Jahr 2030 schrittwei-
se erhohen. Dies setzt eine energieoptimierte Siedlungsplanung unter
BerUcksichtigung energieeffizienter Infrastruktur- und Verkehrserschlie-
Rung mit Prioritat fur den umweltfreundlichen Verkehrsverbund voraus.
Bei der Entwicklung von Bauflachen muss auf einen schonenden Umgang
mit Natur, Ressourcen und Umwelt geachtet werden. Dabei haben die
Reaktivierung von Brachflachen sowie die Nachverdichtung im Innenbe-

reich Vorrang gegenuber der Inanspruchnahme von unbebauten Grund-
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stlicken am Stadtrand. Beim Bau von Gebauden wird auf eine energie-
sparende und nachhaltige Architektur gesetzt.

Kommunale Geb&ude / Anlagen

Die Stadt muss beim Thema Energieeffizienz und Einsparmaoglichkeiten
mit gutem Beispiel vorangehen. Daher werden alle kommunalen Gebau-
de und Anlagen zu 100% mit zertifiziertem Okostrom und zu groRem Teil
mit Biogas aus heimischer Produktion versorgt. Dartber hinaus prift die
Stadt regelmélig ihre Gebdudebelegung und ihren Energieverbrauch mit
dem Ziel optimierter Flachen- und Raumnutzung, kurzer Wege und effizi-
entem Energieeinsatz. Die Gebadude- und StraRenbeleuchtung sowie die
Verkehrssignalanlagen sollen bis 2020 auf effiziente Losungen umgestellt
werden. Bei groReren Baumalknahmen werden Energieeinspar- und CO,
- Minderungsziele vorausgesetzt.

Versorgung / Entsorgung

Beim Thema Versorgung und Entsorgung ist die Stadt Tettnang bestrebt,
die Dienstleistungen und Produkte des Regionalwerks entsprechend den
Energie- und Klimazielen der Stadt anzupassen. Dies beinhaltet den Ab-
schluss bzw. das Angebot von Energieeinspar-Contractings fir geeignete
offentliche und private Liegenschaften, vor allem fiir alte und energiezeh-
rende Anlagen. Die Stadt strebt an, dass die Regionalwerke zertifizierten
Okostrom, Biogas oder klimaneutrales Erdgas beziehen bzw. anbieten.
Darlber hinaus wird der Ausbau einer dezentralen Strom-, Biogas- und
Waéarmeerzeugung und Nahwarmeversorgung angestrebt. Bestehende
Abwdrme aus Energieerzeugungsanlagen und industriellen Prozessen

sollen zur Warme- und Kalteversorgung genutzt werden.

Mobilitat

Die zunehmende Verkehrsbelastung mit der einhergehenden Larmbe-
lastung und Luftverschmutzung bedarf eines integrierten Mobilitdtskon-
zepts mit dem Ziel, den Umweltverbund auszubauen und den motori-
sierten Individualverkehr zu reduzieren. Dies setzt eine entsprechende
Priorisierung und den Ausbau des 6ffentlichen Verkehrsverbundes in Ver-
knipfung mit der gesamten Bodenseeregion sowie die volle Ausschop-
fung der Potenziale des Radverkehrs voraus. Besonderes Augenmerk liegt
hier auf der Linienfihrung, Taktverdichtung, Tagesrandzeitabdeckung,
fahrradgerechter Infrastruktur und Forderung eines radfahrfreundlichen
Klimas sowie fahrradbezogener Dienstleistungen. Darlber hinaus muss
die Infrastruktur fur E-Fahrréder, E-Roller und E-Autos verbessert und

durch Forderprogramme ausgeweitet werden.

64 Kommunale Gebdude mussen beim
Thema Energieeffizienz und Einspar-
moglichkeiten mit gutem Beispiel
vorangehen

65 Solaranlagen auf privatem Wohnhaus
in Tannau

66 Tettnang leidet unter einer zuneh-
menden Verkehrsbelastung in der
Innenstadt
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@ GroéRere Solar- und Photovoltaikanlagen

@ Wasserkraftwerke
. Warmeverbunde

67 Lage von Energieproduktionsstatten in Tettnang
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Interne Organisation

Zur Unterstitzung des kommunalen Energie- und Klimaschutzmanage-
ments verpflichten sich alle Geschaftsbereiche der Stadtverwaltung und
deren Fachbereiche. Beispiele hierflr sind Gebaudenutzung, Gebdude-
management, der Anlagenbetrieb, das Beschaffungswesen sowie die
Offentlichkeitsarbeit. Dariiber hinaus werden alle Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter durch regelmaRige Informationen, Schulungen und Evaluie-
rungen Uber den Energiestatus und die Verbrauchsbilanz ihrer Gebaude

bzw. Einrichtungen aktiv in den Klimaschutz mit einbezogen.

Kommunikation / Kooperation

Die Stadt Tettnang will als Vorbild im Klimaschutz auftreten und muss
dies aktiv und innovativ kommunizieren. Dabei missen relevante Stake-
holder in die Umsetzung und Weiterentwicklung des Energie- und Kli-
maschutzkonzepts eingebunden und fir die definierten Ziele gewonnen
werden. Gemeinsam werden gelungene Energieprojekte unter besonde-
rer Hervorhebung innovativer Unternehmen und Losungen zusammen-
gestellt, hinsichtlich ihres Beitrags zur Zielerreichung bilanziert und of-

fentlichkeitswirksam prasentiert.

Die nebenstehende Karte zeigt lokale Energieproduktionsstatten und
Waédrmeverbunde im Stadtgebiet von Tettnang. Bei der Verortung von So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind lediglich groRere Anlagen besonders
auf Gewerbedachern gezeigt. Kleinere Anlagen auf privaten Wohnh&u-
sern sind nicht verortet. Besonders im Bereich der grofflachigen Solar-
anlagen auf Gewerbedéachern verfiigt die Stadt Uber ein groRes Potenzial
zum Ausbau der Solarkraft. Darlber hinaus verfiigt Tettnang Gber drei
kleinere Wasserkraftwerke sowie Warmeverbunde zwischen Gewerbe

standorten und o6ffentlichen Gebauden.
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Durch den gesamten Bearbeitungsprozess des ISEKs hindurch war die
Tettnanger Birgerschaft aufgerufen, sich zu beteiligen und ihre eigenen
Ideen unter dem Motto ,Tettnang 2030 — Lebensraume gestalten” mit
einzubringen. Von Beginn an wurden die Birgerinnen und Birger tUber
den aktuellen Stand der Arbeit informiert und zu spezifischen Themen
befragt und involviert. Im Zeitraum von Oktober 2016 bis Méarz 2017 bo-
ten verschiedene Veranstaltungsformate den Birgerinnen und Birgern
die Chance, ihre Wiinsche, Ideen, Sorgen und Visionen in den Planungs-
prozess mit einflieRen zu lassen. Die Stadt legte zudem viel Wert dar-
auf, durch verschiedene Formate, an verschiedenen Wochentagen und
Tageszeiten moglichst viele Alters- und Gesellschaftsgruppen anzuspre-

chen.

4.1 AUFTAKTVERANSTALTUNG

Der 7. Oktober 2016 leitete den Beginn des ISEK-Prozesses mit einer 6f-
fentlichen Auftaktveranstaltung ein, in deren Rahmen die Bilrgerinnen
und Burger Uber das ISEK im Allgemeinen informiert und zu weiteren 6f-
fentlichen Veranstaltungen eingeladen wurden. Dariber hinaus wurde
die teilnehmende Birgerschaft gebeten, einen Fragebogen auszufillen,
der verschiedene Themen der Stadtentwicklung berihrte. Durch den
Fragebogen konnte ein erster Eindruck sowie ein blrgernahes Meinungs-

bild gesammelt werden.

Offene Kommentare

Neben dem vorgegebenen Fragebogen mit einer einfachen Gewichtung
von festgelegten Themen gab es die Mdglichkeit, Kommentare zu notie-
ren. Folgende relevante Hinweise und Winsche an die Stadtentwicklung

wurden genannt:

— OPNV und Radverkehr starker fordern

— Verkehr in der Stadt reduzieren

— Wunsch nach einer neuen Stadthalle

— Erhalt von Kulturstatten

— Bessere Einkaufsmoglichkeiten

— Bezahlbarer Wohnraum

— Altersgerechter und barrierefreier Stadtausbau
— Behutsame Sanierung der Altstadt

— Erhalt von innerstadtischen Grinflachen

Zukunftswerkstatt ISEK
Tettnang 2030 - Lebensrdume gestalten

Birgerbeteiligungsveranstaltung im Rahmen des ISEK-Prozesses
Zukunftswerkstatt
Stadtentwicklung - Einzelhandel - Verkehr

18. Januar 2016 | 19.00 Uhr bis ca. 21.30 Uhr
Neues Schioss Tettnang, Rittersaal

Handlungs-
edar

68 Offentlichkeitsarbeit zur Biirgerbeteili-
gung von Tettnang 2030

69 Auftakveranstaltung im Monfort
Gymnasium

70 Teilnehmer fillen den Fragebogen aus

71 Hr. Emge (UmbauStadt) gibt eine Ein-
flhrung in den Prozess des ISEKs
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72 Stadtbaumeister Hr. Zéhler und Stadt-
planering Fr. Gerlach im Gesprach mit
Tettnanger Burgerinnen und Birgern
am Marktstand

73 Viel Besuch am Marktstand

74 Tettnanger Blrgerinnen und Birger
beim Verorten von Méngeln und
Potenzialen

75 Hr. Hormann (CIMA) prasentiert die
Ergebnisse der Bestandsanalyse des
Einzelhandelskonzepts wahrend der
Burgerwerkstatt Einzelhandel

4.2 MARKTSTAND

Am 8. Oktober 2016 hatten alle Blrgerinnen und Blrger Tettnangs die
Gelegenheit, auf dem Stadtlesmarkt ihre Meinung zu Themen der Stadt-
entwicklung in Tettnang zu dufRern. Mit Hilfe von Plakaten wurde auf das
ISEK aufmerksam gemacht, Gber die Ziele informiert und zur Mitgestal-
tung aufgefordert. Neben dem offenen Austausch und aktiven Diskussi-
onen zwischen Stadtverwaltung, dem Blro UmbauStadt und der Blrger-
schaft wurde die Moglichkeit geboten, auf groRen Planen vom gesamten
Stadtgebiet und der Innenstadt Méngel bzw. Potenziale mit Hilfe von ro-
ten und grinen Stecknadeln zu verorten. Ziel der Stadtverwaltung war
es, von den Birgerinnen und Blrgern unmittelbar zu erfahren, was ihnen
an Tettnang gefallt und wo sie Verbesserungsmoglichkeiten sehen. Der
Markstand entwickelte sich so zu einem aufschlussreichen Austausch
und Dialog unter Beteiligung von rund 250 Tettnangern. Alle im Gesprach
aufgenommenen Informationen wurden protokolliert und verschiede-

nen Themenbereichen zugeordnet.

Angesprochene Themen waren insbesondere die Verkehrsbelastung in
Tettnang, die Gestaltung und Nutzung des offentlichen Raumes sowie die
Attraktivitat des lokalen Einzelhandels. Besonders viele rote Stecknadeln
- also Méngel - wurden entlang der MontfortstraRe, Lindauer StraRe/
Wangener Stralle und der GrabenstralRe gesetzt. Potenziale wurden be-
sonders im Bereich des Polizeigebdudes an der Seestralie gesehen.

In den Gesprachen mit Vertretern der Stadtverwaltung und des Pla-

nungsbiros UmbauStadt konnten folgende, konkrete Projektideen gene-

riert werden:

— Umgestaltung der MontfortstralRe als FuRgangerzone und Aufwertung
des offentlichen Raumes

— Neuregelung des Verkehrs an der Kreuzung Lindauer StralRe/ Wange-
ner StralRe

— Aufwertung des Schlossparks

4.3 EINZELHANDEL WORKSHOPS

Parallel zur Erstellung des ISEKs wurde das Einzelhandelskonzept der
Stadt Tettnang fortgeschrieben und im Marz 2017 im Gemeinderat be-
schlossen. Auch im Erstellungsprozess des Einzelhandelskonzepts wur-
den die Tettnanger Bilrgerinnen und Blrger aktiv beteiligt, mit dem Ziel
die Bedirfnisse und Winsche beztglich des Einzelhandels in die zukinf-
tigen MalRinahmen und Strategien mit einflieen zu lassen. Somit gab es
zusatzlich zum Arbeitskreis Einzelhandel, der im Rahmen der Zukunfts-

werkstatt angeboten wurde, eine separate Blrgerwerkstatt Einzelhandel.
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Grundlage fur eine potenzielle Qualifizierung des Einzelhandels in Tett-
nang ist die hohe Kaufkraft in der Stadt. Somit hat Tettnang groRes Po-
tenzial im Einzelhandel und der Gestaltung der 6ffentliche Rdume im Zu-
sammenspiel mit Gastronomie und Geschaften. Dominierendes Themen
wahrend der Blrgerwerkstatt waren insbesondere die Standortsuche
nach einem Lebensmittelvollversorger, die Reduzierung der Leerstands-
quote in der Kernstadt, Parkplatzmoglichkeiten in den Einkaufsbereichen
sowie die Verbreiterung des Sortiments. Allgemeine Zustimmung fanden
die Ideen Tettnang als Einkaufsstandort zu qualifizieren und die Nahver-

sorgung zu verbessern.

Neben der Blrgerwerkstatt wurde eine zusatzliche Diskussionsrunde fur
Akteure des Einzelhandels angeboten. Beim Einzelhdndler Workshop
wurde neben der KarlstraBensanierung und der Qualifizierung des inner-
stadtischen Einzelhandels auch die Ansiedlung eines frequenzbringenden
Lebensmittelvollversorgers diskutiert und zu groRen Teilen gewiinscht.

4.4 ZUKUNFTSWERKSTATT

Tettnanger Blrgerinnen und Burger, Vertreter der Stadtverwaltung so-
wie externe Experten kamen am 18. Januar 2017 im Rittersaal des Neu-
en Schlosses in Tettnang zusammen, um in der Zukunftswerkstatt den
ISEK-Prozess mitzugestalten und Ideen einzubringen. In drei parallel
stattfindenden Arbeitskreisen diskutierten die Teilnehmer Gber die The-
men Stadtebau, Verkehr und Einzelhandel und entwickelten Ideen zu
MafRnahmen des ISEKs. Insgesamt beteiligten sich ca. 90 Blrgerinnen
und Burger. Im Folgenden sind die Kernaussagen und Forderungen der

einzelnen Arbeitskreise kurz zusammengefasst.

Arbeitskreis: Verkehr

— Verkehrsfluss optimieren

— Verkehr in der Kernstadt reduzieren

— Verkehrssicherheit fir Schiler verbessern
— Bedingungen fur Radfahrer verbessern

— OPNV- Anbindung und Frequenz erhéhen
— Visiondres Mobilitdtskonzept erstellen

— Autofreier Torbogen zur Montfortstralle

Arbeitskreis: Stadtebau

— Forderung nach einem gesamtheitlichen Stadt- und Quartierskonzept
— Beteiligung von Schulen und Kitas in der Stadtplanung

— Schaffung von Begegnungsmoglichkeiten zwischen Jung und Alt

76 Akteure des Einzelhandels wahrend
dem Einzelhandler Workshop

77 Hr. Zohler (Stadt Tettnang) begrift die
Teilnehmer der Zukunftswerkstatt

78 Arbeitskreis Verkehr mit Moderator
Hr. Blanke (ambrosius blanke verkehr.
infrastruktur)
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79 Arbeitskreis Stadtebau mit Moderator

Hr. Emge (UmbauStadt)

80 Arbeitskreis Einzelhandel mit den

81

82

Moderatoren Hr. Hormann und Fr.
Menz (CIMA)

Die Arbeitsgruppe "Aufenthaltsorte in
der Stadt" bei der Diskussion

Die Schiilerinnen und Schuler verorten
und bewerten die offentlichen Rdume

Tettnangs und machen Verbesserungs-
vorschlage

— Aufwertung der offentlichen Raume, insbesondere Baren- und Mont-
fortplatz sowie Schlosspark

— Erneuerung bzw. Neubau der Stadthalle

Arbeitskreis: Einzelhandel

— Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in den Einkaufsstralen wie
Montfort- und Karlstral3e

— Angebotsvielfalt des Einzelhandels sichern und qualifizieren

— Sicherstellung einer Grundversorgung auch aullerhalb der Kernstadt

— Herstellung von einheitlichen Kernéffnungszeiten

— Verstarkte Kopplung zwischen Einkauf und Erlebnis (z.B. Markthalle)

— Schaffung einer ,temporéren verkehrsfreien Zone*

— Ausbau des Angebots fur Jugendliche

— SchlieRen von Branchenlicken

4.5 JUGENDWORKSHOPS

Ein Blick auf die Prognosen zur demografischen Entwicklung Tettnangs
unterstreicht die Notwendigkeit, starker auf die Jugend zu setzen und
ihre Bedurfnissen zu bertcksichtigen. Um ein entsprechendes und erwei-
tertes Angebot fir Jugendliche zu schaffen, missen sie eine zentrale Rol-
le im Beteiligungsprozess spielen und die Zukunft der Stadt mitgestalten.

1. Jugendworkshop

Am 19. Januar 2017 fand in Zusammenarbeit mit der Schilerorganisa-
tion ,,Schiler mit Verantwortung” (SMV) des Montfort Gymnasiums ein
Workshop mit engagierten und kreativen Tettnanger Jugendlichen statt.
Rund 14 Schilerinnen und Schiler im Alter zwischen 15 und 18 Jahren
waren aufgefordert, Orte und Aspekte zu benennen, die sie an Tettnang
mogen oder die ihnen missfallen bzw. fehlen.

Im Laufe des Workshops wurde eine Reihe von Verbesserungsvorschla-
gen genannt und gemeinsam mit Vertretern der Stadtverwaltung und
UmbauStadt konkretisiert. Durch eine anschlieRende Gewichtung bilde-
ten sich drei Arbeitsgruppen heraus, die zu den Themen , Aufenthalts-
orte in der Stadt”, ,Mensa“ und ,Schlosspark” konkrete Ideen und Vor-

schlage erarbeiteten.

Themenschwerpunkte
Im Themenblock ,Schlosspark” ging es den Jugendlichen um eine Er-
hohung der Aufenthaltsqualitat innerhalb des Schlossparks. Konkrete

Vorschlage waren Banke mit Tischen, 6ffentliche Toiletten, ein Beleuch-
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tungskonzept und ein vielféltigeres Veranstaltungsangebot, das zu einer
Belebung des Parks beitragen soll. Die Schilerinnen und Schiiler ent-
wickelten einen Veranstaltungskalendar, der fur jeden Monat des Jah-
res eine Veranstaltung oder kleinere Aktion vorsieht. Beispiele sind ein
Open-Air-Kino, Flohmarkte, 6ffentliches Klavier, Eislaufbahn oder ein Kin-
dertheater. Als moglicher Raum fir kleinere Veranstaltungen, auch in der
kalten Jahreszeit, wirde sich das alte SchieRhaus eignen, das momentan
ohne Nutzung leer steht.

In der Arbeitsgruppe ,,Mensa“ wurde das Angebot der Schulmensa kri-
tisiert und Verbesserungsideen wie z.B Thementage, Nachschlagoption,
Salatbuffet oder Sitzmoglichkeiten im Freien gesammelt, die bei der Aus-

wahl eines neuen Mensabetreibers einflieRen sollen.

Die Arbeitsgruppe ,Aufenthaltsorte in der Stadt” beschaftigte sich mit
den fir die Jugendlichen interessanten, aber verbesserungswirdigen Or-
ten in der Stadt. Den Schilerinnen und Schilern fehlt es an Platzen in
Tettnang, die zum Verweilen einladen und einen Treffpunkt in der Stadt
bilden. Als storend empfinden die Jugendlichen die vielen parkenden
Autos, besonders in der Karlstralle, dem Areal der Kistenfabrik und auf
dem Montfortplatz. Neben der Aufwertung von 6ffentlichen Raumen im
Freien wiinschen sich die Jugendlichen Aufenthaltsorte fur die kalte Jah-

reszeit ohne Konsumzwang.

2. Jugendworkshop

Aufgrund der groRen Begeisterung der Schilerinnen und Schuler fur
das ISEK und die von ihnen erarbeiten Projekte fand am 22.03.2017 ein
erneuter Workshop zur Konkretisierung der einzelnen Projekte statt.
Die Aufgabe bestand darin, die Ergebnisse des Januar-Workshops aus
der Gruppe , Aufenthaltsorte in der Stadt” zu verfeinern und weiter zu
denken. Die zwei Stadtplatze die beim Workshop im Januar am meisten
Diskussionsbedarf lieferten, der Schlossgarten und der Montfortplatz,
sollten diesmal nach den Wiinschen und Bedurfnissen der Jugendlichen
umgestaltet und ausgestaltet werden.

Die zehn Schilerinnen und Schiiler teilten sich in vier Gruppen auf und
begannen die Platze, ohne Riicksicht auf die bestehende Platzgestaltung,
umzugestalten. Zusammengefasst wiinschen sich die Jugendlichen mehr
Grin, mehr Sitzgelegenheiten, Wasser und weniger Parkplatze auf dem
Montfortplatz. Im Schlossgarten besteht der Wunsch im SchieRhaus ein
Café einzurichten, Liegebanke sollen platziert werden, eine Grillstelle ge-
setzt und die Wegeverbindungen neu gestaltet werden.

83 Themensammlung beim Jugendwork-
shop im Gymnasium Tettnang

84 GrolRes Engagement bei den Jugend-
lichen

85 Die Schulerinnen prasentieren ihre
Gestaltungsvorschlage fir den Schloss-
park

86 Ein Gestaltungsvorschlag fur den
Schlosspark im Detail
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87 Beispiel eine Soccer-Box
Quelle: Hochschulsport Uni Bonn

Tab. 23: Auswertung der Fragebogen im
Rahmen der Auftaktveranstaltung zum ISEK
und der Marktstande.

sehr wichtig
wichtig

bedingt wichtig
weniger wichtig
eher unwichtig

unwichtig

[INmEEN

keine Angabe

Natur- und Landschaftsraume sichern

Gewerbe- und Wirtschaftsstandorte starken

Einkaufssituation verbessern

FuB- und Radwegesystem ausbauen und aufwerten

OPNV verbessern

mehr Stellplatze in der Innenstadt schaffen

motorisierten Individualverkehr reduzieren

neuen Wonraum schaffen

Soccer-Box Laimnau

Unabhéngig von den Jugendworkshops, die von der Stadtverwaltung
begleitet wurden, hat sich eine Gruppe von Schilern aus Laimnau or-
ganisiert und ein eigenstandiges Konzept ausgearbeitet. Die Gruppe der
10 bis 14-jahrigen Jugendlichen wiinscht sich eine Soccer-Box neben
der Argentalhalle. Der zur Schule gehorige Sportplatz wurde vor kurzem
saniert und ist nun fiir die Offentlichkeit gesperrt. Aus dieser Notwen-
digkeit heraus sind die Jugendlichen selbst aktiv geworden und haben
ein vollstandiges Konzept fir den Erwerb, den Standort und die Kosten
der Soccer-Box ausgearbeitet. Die Schiler haben in Eigenregie Angebote
eingeholt und mit Angrenzern zwecks des moglicherweise entstehenden
Larmes gesprochen. Der Stadtverwaltung wurde ein komplettes Konzept

zur Verwirklichung der Soccer-Box vorgelegt.

4.6 BURGERBEFRAGUNG

Mit einem Fragebogen zu aktuellen Themen der Tettnanger Stadtent-
wicklung konnte ein weiteres Meinungsbild der Tettnanger Blrgerinnen
und Burger erfasst werden. Der Fragebogen wurde bei der Auftaktver-
anstaltung sowie wahrend des Marktstands von den Tettnanger Blrgern
ausgeflllt und anschlielend ausgewertet. Verschiedene Themen der
Stadtentwicklung, wie Wohnraum, Verkehr, Einzelhandel, Naturrdume,
offentliche Rdume, Tourismus und Kultur wurden gewichtet. Die Ergeb-

nisse sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

23% 2% 2%
16% 7% 2%
5% 2% 14%
11% 2% 2%
7% 5% 7%
14% 20% 11%
16% 14% 5%

9% 16% 2%
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4.7 FAZIT BURGERBETEILIGUNG

Der Erstellungprozess des ISEKs wurde durch eine Vielzahl von Beteili-
gungsformaten bereichert. Die Ergebnisse, die im Rahmen der o6ffentli-
chen Veranstaltungen aufgrund der Anregungen von Birgerinnen und
Blrgern entstanden sind, wurden in das ISEK integriert. Zum Beispiel
wurde durch alle Beteiligungsformate hindurch der Wunsch nach einer
Aufwertung des offentlichen Raumes sowie der Verbesserung der Er-
reichbarkeit fir den FuR- und Radverkehr gedulRert. Die stadtebaulichen
Leitlinien 7. 'Qualitdten im offentlichen Raum schaffen” und 8. "Mobilitat
optimieren’ (siehe Kapitel 5.1) zielen genau auf diese Bedurfnisse ab. Des
Weiteren spiegeln sich die Forderungen und Ideen der Tettnanger Birge-
rinnen und Burger in zahlreichen Projekten wieder, welche in Kapitel 6

beschrieben sind.

Die durchgefiihrten Workshops mit Tettnanger Jugendlichen haben ge-
zeigt, wie engagiert und kreativ die Jugendlichen sich einbringen, wenn
ihnen die Chance gegeben wird. Deshalb ist es wichtig, die Jugendlichen
in die Stadtentwicklung aktiv mit einzubeziehen. Sie zeigen die Motivati-
on und den Willen, die Stadt positiv zu verandern. Das positive Feedback
der Teilnehmer bestarkt die Stadtverwaltung darin, die Arbeit mit Tettn-
angs Jugend auch weiterhin fortzufihren und Kommunikationsbarrieren

abzubauen.

Die Beteiligung der Tettnanger Blrgerinnen und Blrger hat gezeigt, dass
es sich fir eine Stadt lohnt, in die Offentlichkeitsarbeit zu investieren
und ihre Blrgerschaft aktiv in den Stadtplanungsprozess zu involvieren.
In allen Veranstaltungen konnte ein grolles Engagement der Tettnanger
beobachtet werden. Deshalb soll die Zukunft Tettnangs auch weiterhin

gemeinsam gestaltet werden.
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5.1 STADTEBAULICHE LEITLINIEN

Die stadtebaulichen Leitlinien wurden entwickelt, um die allgemeinen
stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Tettnang darzustellen. Sie
basieren auf der intensiven Auseinandersetzung mit der stadtebaulichen
Struktur Tettnangs und den Analysen der Siedlungsentwicklung, Demo-
grafie, Bevolkerung, Verkehr, Wirtschaft, Energie, Klima, Grin- und Frei-
raume, die in Kapitel 3 dargestellt wurden.

Die folgenden elf Leitlinien wurden als allgemeine stadtebauliche Ent-

wicklungsziele fur Tettnang festgelegt:

1. Das Miteinander der Stadtverwaltung und Biirgerschaft stirken

Bei der Entwicklung der Stadt werden viele Belange von Blrgerinnen und
Bilrger berlhrt. Nicht immer ist es moglich, dass alle betroffenen Men-
schen von konzipierten Malinahmen gleichermalen Giberzeugt sind. Des-
halb muss versucht werden, durch friihzeitige Einbindung und vielfaltige
Beteiligungsprozesse mit allen Bevdlkerungsgruppen konstruktive Ideen
zu entwickeln und daraus abgeleitete Vorschlage mit breiter Unterstit-

zung umzusetzen.

2. Das Erbe der Grafen von Montfort schiitzen und qualifizieren

Trotz der erheblichen Zerstérungen durch Kriege und Brande ist die his-
torische Kontur der Montfortstadt weiterhin gut nachvollziehbar. Zahl-
reiche bedeutende Bauten stehen fir die hohe baukulturelle Qualitat
Tettnangs. Daher ist der historische Charakter Tettnangs einerseits zu er-
halten, andererseits missen Investitionsanreize geschaffen werden. Die
Stadt muss sich behutsam weiterentwickeln. Bei kiinftigen Bauaufgaben
ist ein hohes MaR an Gestaltungsqualitat sicherzustellen. Dies gilt fur Ge-
baude wie auch fir den 6ffentlichen Raum.

3. Qualifiziertes und differenziertes Wohnraumangebot schaffen

Die Wohnungsmarktanalyse hat ergeben, dass im Stadtgebiet von Tett-
nang bis zum Jahr 2030 ca. 1.300 zusédtzliche Wohnungen benotigt
werden. Zentrale Aufgabe der Stadtentwicklung ist es, die erforderliche
Anzahl an Wohneinheiten vertraglich in das Stadtgebiet zu integrieren.
Hierzu missen entsprechende Flachen entwickelt werden, die sich be-
hutsam in das Stadtbild einfligen sollen. Von grolRer Bedeutung ist dabei
die Integration eines differenzierten Angebots von Wohnraum, um ver-
schiedene Zielgruppen gleichermafen bedienen zu kdnnen.
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4. Aktives Flachenmanagement konzipieren

Die wirtschaftlich positive Entwicklung der letzten Jahre hat zu zahlrei-
chen neuen Arbeitsplatzen im Stadtgebiet geflihrt - Tettnang wachst. Um
zukunftsweisenden Unternehmen die Moglichkeit einer Expansion im
Tettnanger Stadtgebiet zu ermdglichen und potenziellen NeubUrgern ein
Wohnungsangebot zu bieten, muss eine sinnvolle Flachenplanung unter-
stUtzt werden. Flachenpotenziale missen analysiert und gegebenenfalls
im Flachennutzungsplan neu strukturiert werden. Dabei spielt die Nach-

verdichtung von innerortlichen Flachen eine entscheidende Rolle.

5. Lokalen Einzelhandel starken und Angebot qualifizieren

Die Kernstadt von Tettnang kann ein attraktiver Ort des Einkaufens und
Flanierens werden. Dabei muss, das unter Mitwirkung zahlreicher Akteu-
re des Einzelhandels erstellte Einzelhandelskonzept konkretisiert, weiter
entwickelt und umgesetzt werden. Dies muss im Sinne einer vielfaltigen
und qualifizierten Angebotsentwicklung sowie in stadtebaulich sinnvoller
Weise geschehen. Vereinbarte Kernoffnungszeiten, ein gemeinsamer In-
ternetauftritt der Einzelhandler und ein differenziertes Angebot fir alle

Zielgruppen sind als MaBnahmen vorstellbar.

6. Tettnang fiir Jung und Alt - Barrieren reduzieren

Wie Uberall in Deutschland, so vollzieht sich auch in Tettnang ein demo-
grafischer Wandel, der die Stadt alter und bunter werden lasst. Ziel der
Stadt muss es sein, vielfaltige Infrastrukturangebote fir alle Bevolke-
rungs- und Altersgruppen zu schaffen und Begegnungen zu ermaglichen.
Damit die Stadt fur alle zuganglich ist, muss so weit moglich die Barriere-

freiheit von Geb&duden und 6ffentlichem Raum angestrebt werden.

7. Qualitdten im offentlichen Raum schaffen

Der offentliche Raum hat eine entscheidende Bedeutung fir das ge-
sellschaftliche Zusammenleben und die Lebensqualitat in einer Stadt.
In Tettnang bedirfen besonders die Stadtplatze, wie der Montfortplatz,
aber auch Grunflachen, wie der Schlosspark einer deutlichen Aufwer-
tung. Durch innovatives Stadtmobiliar sowie Angebote und Aktivitaten
flr alle Altersgruppen sollen Orte des Verweilens geschaffen und Begeg-
nung ermdglicht werden.
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8. Mobilitat optimieren

Sowohl der flieBende als auch der ruhende motorisierte Individualver-
kehr stellen die Qualitat der offentlichen Rdume, besonders im Kern Tett-
nangs, vor verschiedene Schwierigkeiten. Neben der Aufenthaltsqualitat
wird die Mobilitat fir Fuganger und Radfahrer teilweise eingeschrankt.
Die Ortschaften mussen besser an die Kernstadt angebunden werden.
Hier gilt es, innovative und zukunftsweisende Mobilitatslosungen zu un-
terstiitzen bzw. zu entwickeln. Die Férderung von OPNV, Rad- und FuR-
verkehr und Elektromobilitdt spielen eine entscheidende Rolle, um den
Verkehr in Tettnang nachhaltig zu optimieren.

9. Landschafts- und Naturraum einbeziehen und entwickeln

Die Kernstadt Tettnang, ihre Stadtteile und die Ortslagen haben sich in
der topographisch bewegten Drumlin-Landschaft entwickelt. Bei der
Entwicklung von Freiflichen und Gebduden sollte dieses Potenzial be-
sonders bericksichtigt werden, um Ausblicke auf den Bodensee, die
Alpenkette und das Allgdu zu ermoglichen. Darlber hinaus mussen die
vielfdltigen Landschafts- und Grinflachen geschitzt, aber auch als ein-
zigartige Naturrdaume fir den Menschen erlebbar gemacht werden. Das
Potenzial der bestehenden Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten ist zu

nutzen.

10. Energetisch weiter optimieren

Bei Klimaschutz, erneuerbaren Energien, Energieeffizienz, CO,- Emis-
sionen, Mobilitdat und Nachhaltigkeit will die Stadt Tettnang ein Vorbild
sein. Dies beinhaltet auch eine energieoptimierte Stadtplanung mit der
Moglichkeit der Festsetzung von Handlungsmalnahmen in Bebauungs-
pldnen. Die Stadt verschreibt sich der konsequenten Weiterentwicklung
der ,European Energy Award“- Ziele. Die in diesem Zusammenhang iden-
tifizierten Handlungsfelder und MalRnahmen sollten zlgig konkretisiert

und umgesetzt werden.

11. Identitét, Kultur, Image: AuBendarstellung verbessern

Tettnang hat was... - doch zu wenige wissen davon. Die Stadt will fur Tou-
risten attraktiver werden und das kulturelle Angebot ausbauen. In Tett-
nang muissen Raume und Angebote fir ein vielféltiges Kulturleben ge-
schaffen werden. Es gilt, ein authentisches Image der Stadt zu etablieren
und durch eine einheitliche, dsthetisch visuelle Sprache und Werbung zu
kommunizieren. Darliber hinaus missen touristische Infrastrukturen ge-
schaffen und das bestehende kulturelle Angebot qualifiziert werden. Fir
die Stadtverwaltung gilt es, ihre Kommunikation mit den eigenen Biirge-
rinnen und Blrgern in Form eines virtuellen Rathauses zu optimieren.
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88 Rahmenplan Tettnang 2030
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5.2 STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT

Der stadtebauliche Rahmenplan dient der zusammenfassenden Darstel-
lung der unterschiedlichen stadtebaulichen Planungsanséatze und Gber-
lagert fachspezifische Aussagen. Der Rahmenplan fur Tettnang ist aufge-
teilt in einen Rahmenplan fur die Gesamtstadt und einer Detailkarte fur

die Kernstadt und den angrenzenden Ortsteil Kau.

Im gesamtstadtischen Rahmenplan sind neben schiitzenswerten Natur-
und Landschaftsraumen auch denkbare Potenzialflachen fir Wohnen
und Gewerbe dargestellt, die einen Ausblick auf die mogliche stadtebau-
liche Entwicklung von Tettnang geben. Die Stadt wéachst, sowohl im Hin-
blick auf die Bevolkerungszahl als auch in Bezug auf die wirtschaftliche
Attraktivitat. Somit sollte zukunftsweisenden Unternehmen die Moglich-
keit einer Expansion und potenziellen Neublrgern ein Wohnungsange-

bot zur Verflgung stehen.

Der Rahmenplan zeigt, dass sich die stddtebauliche Entwicklung auf die
Kernstadt konzentriert und innerdrtliche Nachverdichtung eine entschei-
dende Rolle spielt. In den Ortsteilen sollten Baullicken geschlossen wer-
den, um den Flachenverbrauch in den Griin- und AulRenbereichen zu

vermindern.

Der historische Kern der Montfortstadt bildet auch in Zukunft das soziale,
touristische und kulturelle Zentrum der Stadt, aber auch die Ortsteilzent-
ren gilt es zu starken und miteinander sowie mit der Kernstadt zu vernet-
zen. Insbesondere die Landschafts- und Naturrdume um die Wildfluss-
landschaft der Argen sollten erlebbar gemacht werden, um auch hier das

touristische Potenzial Tettnangs voll auszuschopfen.

Im Bereich der Mobilitat sollte der Ausbau der Radinfrastruktur forciert
und das 6ffentliche Nahverkehrsnetz optimiert werden. Der Rahmenplan
zeigt, dass durch den Ausbau der Radinfrastruktur die Ortsteile Uber ein
gut ausgebautes Netz an Rad- und Wanderwegen mit der Kernstadt ver-

bunden werden sollten.

Neben strategischen Aussagen sind im Rahmenplan konkrete Projekte
kartiert, die in Kapitel 6 im Einzelnen beschrieben und den stadtebauli-

chen Leitlinien zugeordnet werden.

Auf der folgenden Seite ist der Rahmenplan fir die Innenstadt Tettnangs
mit Kau und Bilrgermoos abgebildet. Er scharft die Rahmenkonzeption

flr die stadtebauliche Entwicklung im zentralen Kernstadtbereich.
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89 Rahmenplan - Detailplan Tettnang und Kau
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Rahmenplan Kernstadt Tettnang / Kau

Der nebenstehende Plan fasst die stadtebaulichen Planungsansatze fur
das Kernstadtgebiet von Tettnang und den Ortsteil Kau zusammen. Die
Darstellung der denkbaren Potenzialflachen fir Wohnen und Gewer-
be zeigen eine mogliche stadtebauliche Ausdehnung von Tettnang mit
Wohnbaupotenzialen in Richtung Stid-Westen und Nord-Westen. Nach-
verdichtung und stadtebauliche Arrondierungen werden hier dargestellt.
Neben Wohnbaupotenzialen stehen der Stadt verschiedene, denkbare
Gewerbepotenziale in Birgermoos und im Norden von Tettnang zur Ver-

flgung.

Eine wesentliche Aussage des Rahmenplans ist die Vernetzung der Stadt
mit dem umgebenden Landschafts- und Naturraum. Die Verlaufe von
Tobelbach, Breitenrainbach und Ramsbach bilden potenzielle Grinver-
bindungen, die Stadt und Naturraum miteinander vernetzen. Eine Aus-
gestaltung dieser Griinachsen in Verbindung mit Wander- und Radwegen
sollte umgesetzt werden. Darlber hinaus sollten Blickbeziehungen und
Aussichtspunkte in der Drumlin-Landschaft ermdglicht werden.

In der historischen Kernstadt sollten die untergenutzten Nischen und Ter-
rassen als Aufenthaltsorte angelegt werden. Offentliche Plitze und Frei-
flachen sollten gestalterisch aufgewertet werden. Die Tettnanger Innen-
stadt sollte eine Stadt der kurzen und barrierefreien Wege sein, die hohe
Qualitaten im offentlichen Raum aufweist. Die Innenstadt von Tettnang
ist der zentrale Versorgungsbereich der Gesamtstadt und sollte als Ort

des Einkaufens und Flanierens qualifiziert werden.
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Im Laufe des Erstellungsprozesses des ISEKs sind durch den Austausch
mit der Stadtverwaltung und die aktive Beteiligung von Tettnanger Blr-
gerinnen und Blrgern Projekte entwickelt worden, die in diesem Kapitel
im Einzelnen vorgestellt werden. Es handelt sich dabei um strategische
Konzepte (6.1), die gesamtstadtische Probleme angehen, Projekte ohne
Verortung (6.2), die eine konkrete MaRnahme beschreiben, fur die je-
doch noch kein Ort identifiziert wurde und um konkrete Projekte (6.3),
die sich auf einen konkreten Ort beziehen. Die Projekte und MalRinahmen
werden dabei den bereits vorgestellten stadtebaulichen Leitlinien (Kapi-
tel 5) zugeordnet* und anschlieRend zeitlich eingeordnet.

6.1 STRATEGISCHE KONZEPTE

1. Vorbereitende Untersuchungen

Parallel zum Erstellungsprozess des ISEKs werden derzeit vorbereitende
Untersuchungen (VU) im Bereich der ,Erweiterten Innenstadt” fir die
mogliche Ausweisung eines Sanierungsgebiets durchgefiihrt. Ziel ist es,
Beurteilungsunterlagen tber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozia-
len, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhan-
ge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und Durchfthrbarkeit
der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen. Das Untersuchungsgebiet
umfasst den historischen Kern der Montfortstadt von Béarenplatz bis
Schlosspark, eingerahmt durch Karl- und TobelstraBe. Eine Ausweisung
als Sanierungsgebiet kdnnte Ende 2017 erfolgen.

* Die Zuordnung zu den stadtebaulichen
Leitlinien erfolgt mit Hilfe der unten
stehenden Grafik. Entspricht ein Projekt
einer stadtebaulichen Leitlinie, ist

die entsprechende Nummer dunkel
hervorgehoben. Die Leitlinien befinden
sich in Kapitel 5.

|- ® 0000 @

90 Umgriff der vorbereitenden Untersu-
chungen "Erweiterte Innenstadt"

| ® 0000 @

2. Neugestaltung Internetauftritt

Die stadtische Homepage von Tettnang kommt nach mehr als sieben
Jahren technisch und gestalterisch an ihre Grenzen. Die Bedienung ist
zeitintensiv, wenig intuitiv und die Homepage erlaubt keine modernen
Kommunikationsmdglichkeiten, wie beispielsweise Videos, animierte Bil-
der oder Umfragen. Hinzu kommt ein erhebliches Sicherheitsrisiko durch
die Nutzung einer veralteten Softwareunterstitzung. Fir die AufRen- und
Innenwahrnehmung muss die Stadt eine moderne Homepage anbieten
und bessere VerknUpfungen zum Internetauftritt des Stadtmarketings
herstellen.

Die Neugestaltung des Internetauftritts ist in Bearbeitung.

91 Internetauftritt der Stadt Tettnang

[© ® |
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92 Die AuRendarstellung bspw. durch

das Tettnanger Logo ist in die Jahre

gekommen.

®|

3. Marke Tettnang weiterentwickeln

Tettnang hat was... aber zu wenige wissen davon. Die Aullendarstel-
lung der Stadt, sei es Uber Logo, Internetauftritt, Imagekampagnen und
Broschiren istin die Jahre gekommen. Die "Marke" Tettnang muss weiter
entwickelt werden. Ziel muss sein, die AuRendarstellung zu qualifizieren
und ein positives Image der Stadt zu erschaffen bzw. zu festigen.
Empfehlung: Die Marke Tettnang muss verbessert werden. Ein authen-
tisches Image der Stadt sollte etabliert und durch eine einheitliche und

dsthetische visuelle Sprache kommuniziert werden.

93 Aufengastronomie fordert das Stra-

Renleben in Tettnang

000

®|

4. Sondernutzungssatzung

In der aktuellen Planung fur die Karlstralenumgestaltung sind, angepasst
an bestehende Einfahrten, Parkplatze im Wechsel mit gliedernden Baum-
reihen angeordnet. Die Parkplatzflaichen sind dabei barrierefrei zum
Gehweg gestaltet. In den Sommermonaten soll den Gastronomen ent-
lang der KarlstralRe die Moglichkeit gegeben werden, die vorhandenen
Stellplatze beispielsweise als Flache fur Auflengastronomie zu nutzen.
Die Sondernutzungssatzung befindet sich derzeit in Aufstellung.

94 Werbeaufsteller blockieren den Geh-
weg und verunstalten den 6ffentlichen

Raum in der KarlstraRe.

00

®|

5. Werbeanlagensatzung Innenstadt

Die Nutzung von Werbebannern, Fahnen, Warentischen und Schildern
im 6ffentlichen Raum und auf Gehwegen vermindert die Attraktivitdt des
Strallenbildes und schrankt die Bewegungs- und Barrierefreiheit ein. In
der Innenstadt von Tettnang zeigt sich ein vollig ungeregeltes Bild bei der
Aufstellung von Werbeanlagen. Hier gibt es dringenden Regelungsbe-
darf. Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der KarlstraRRe sollte die
Werbeanlagensatzung Uberarbeitet werden.

Empfehlung: Die bestehende Werbeanlagensatzung ist zu aktualisieren

und auf die gesamte Innenstadt auszuweiten.
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6. Gestaltung 6ffentlicher Raume

Der offentliche Raum, die Platze, Frei- und Grinflachen sind pragende
Orte einer Stadt. Die Ortseingange fungieren als Aushangeschilder von
Tettnang, die Gringestaltung ist dort jedoch mangelhaft. Neben den
Ortseinfahrten mangelt es zahlreichen Frei- und Platzflachen an Aufent-
haltsqualitdt. Als Beispiel ist der Montfortplatz zu nennen. Der Platz ist
durch ruhenden und flieRenden Verkehr gepréagt, es fehlt an Sitzelemen-
ten und gestalterischer Attraktivitat zum Verweilen.

Empfehlung: Offentliche Ridume sollten aufgewertet werden, hierbei
sind besonders die Anregungen aus dem Wettbewerb Karlstrafse/Mont-

fortstrafSe zu berlicksichtigen.

95 Der Montfortplatz ist gepragt durch
ruhenden und flieRenden Verkehr.
Eine gestalterische Aufwertung ist
wiinschenswert.
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7. Gestaltungsfibel/Satzung/Beirat

Zur Unterstltzung der Stadt Tettnang bei der Gestaltung des offentlichen
Raums sowie privater Eigentimer bei der Sanierung ihrer Gebaude wird
empfohlen, eine Gestaltungsfibel erstellen zu lassen. Ein solcher Leitfa-
den sollte passende Materialien und Produkte sowie Sanierungshinweise
zusammenstellen. Um die Verbindlichkeit einer Gestaltungsfibel zu erho-
hen, besteht die Moglichkeit diese in eine Gestaltungssatzung zu fassen.
Zusatzlich kann ein Gestaltungsbeirat, bestehend aus internen und ex-
ternen Fachleuten, Planungsansatze begutachten und konkrete Hilfestel-
lungen in Bezug auf Lage, Proportion, Gestaltung und Materalitat geben.
Empfehlung: Die Stadt Tettnang sollte eine Gestaltungsfibel erstellen
und einen Gestaltungsbeirat einrichten. Um die Verbindlichkeit zu erho-

hen kann die Gestaltungsfibel durch eine Satzung ergénzt werden.

96 Die GrabenstralRe in der Tettnanger In-
nenstadt bedarf einer gestalterischen

Aufwertung.
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8. Beleuchtungskonzept

Die StraBenbeleuchtung in Tettnang besteht derzeit aus ca. 2.200 Licht-
punkten, die zum Grofiteil dlteren Datums sind. Einige Lampen sind zu-
dem mit den mittlerweile verbotenen HQL-Birnen (Quecksilberdampf-
lampen) ausgestattet. Ein Austausch dieser Lampen muss daher in den
nachsten Jahren durchgefihrt werden. Ziel ist eine Umstellung auf mo-
derne LED-Lichttechnik. Neben erheblichen Energieeinsparungen bieten
LED-Lampen eine ldngere Lebensdauer und weniger Unterhaltsarbeiten.
Zudem ermoglichen sie vielseitige Lichtspektren, die den offentlichen
Raum atmospharisch aufwerten kénnen.

Empfehlung: Die Umstellung auf moderne LED-Technik sollte entspre-
chend dem vorliegenden Konzept erfolgen.

97 Eine StraRenlaterne in der TobelstralRe

in Tettnang.

9
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98 Larmkartierung in Tettnang
Quelle: BS Ingenieure
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9. Larmaktionsplan

Wie viele Stadte leidet auch Tettnang unter Larmbeldstigung durch Ver-
kehr und Gewerbe. Die Europaische Union hat zur Bewertung und Be-
kdmpfung von Larm die Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG erlassen.
Zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie sind Larmkartierungen zu
erarbeiten und ggf. Larmaktionspldne aufzustellen, in denen die Ziele,
Strategien und MaRRnahmen zur Larmminderung formuliert werden. Spa-
testens alle finf Jahre sind Larmaktionsplane zu Gberprifen und ggf. zu
aktualisieren. Die Stadt Tettnang hat hierflr das Biro BS Ingenieure be-
auftragt, welches die erforderlichen Plane erarbeitet hat.

Empfehlung: Die Umsetzung des Ldrmaktionsplans sollte ziigig ange-
gangen werden. 6. Umsetzung Radwegekonzept

99 Das Radverkehrskonzept der Stadt
Tettnang
Quelle: Planungsbtiro VIA, KéIn
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10. Umsetzung Radwegekonzept

Die Verkehrs- und Mobilitatsplanung in Tettnang muss Radfahren attrak-
tiver und sicherer machen. Mit dem im Dezember 2016 vom Gemeinde-
rat beschlossenen Radwegekonzept hat die Stadt Tettnang eine solide
Grundlage fur den Ausbau und die Verbesserung der Radinfrastruktur
in Tettnang. Das vom Planungsbiro VIA erstellte Konzept beinhaltet ein
MalBnahmenprogramm mit einer Einteilung in Sofort-, mittelfristige-
und Perspektivmallnahmen. Nun gilt es, die MaRnahmen des Konzepts
schrittweise anzugehen und umzusetzen, um die Situation fir Radfahre-
rinnen und Radfahrer zu verbessern.

Empfehlung: Mit der Umsetzung des Radwegekonzepts sollte begonnen
werden. Perspektivisch muss die Radverkehrsplanung in ein integriertes
Mobilitdtskonzept einfliefsen.

100 Eine integrierte Betrachtung aller
Verkehrsarten ist notwendig, um
Losungsansatze fur die Verkehrspro-
bleme Tettnangs zu entwickeln.
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11. Integriertes Mobilitdtskonzept

Die Komplexitdt des Verkehrssystems bedarf einer integrierten Be-
trachtungsweise aller Verkehrsteilnehmer. Diese muss sowohl eine ge-
samtstadtische als auch eine teilrdumliche Analyse auf Grundlage der
vorliegenden Verkehrszahlungen beinhalten. Ziel ist eine gesamtstadti-
sche Strategie zur Forderung klimaschonender Mobilitdat mit einer ver-
starkten Bertcksichtigung der Radfahrer- und FuRgangersicherheit sowie
der Verbesserung des OPNV-Netzwerks. Ein integriertes Mobilitdtskon-
zept sollte konkrete Vorschlage fur Streckenfihrungen sowie die Ent-
schleunigung des Verkehrs entwickeln und Lésungsansatze vorschlagen.
Empfehlung: Ein integriertes Mobilitdtskonzept mit einem Schwerpunkt
auf konkrete Lésungsansdtze sollte erstellt werden.
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12. Tourismuskonzept

Wie in Kapitel 3.7 beschrieben, ist es erforderlich, das touristische Poten-
zial der Stadt Tettnang zu stérken. Die ohnehin geringen Ubernachtungs-
zahlen stagnieren und die touristischen Entwicklungsmdglichkeiten der
Stadt sind nicht ganz ausgeschopft. Um zu prifen, in welchen Bereichen
die Stadt Tettnang sich touristisch besser ausrichten kdnnte und welche
Projekte hierfir angegangen werden sollten, erscheint der Blick von ex-
ternen Experten als sinnvoll.

Empfehlung: Ein Tourismuskonzept sollte zeitnah erstellt werden.

101 Neben dem Neuen Schloss hat Tettn-
ang weitere untergenutzte touristische

Potenziale.

)
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13. Wege - Landschaft - Panoramen

Der Tettnanger Landschaftsraum muss durch ein Netz von Ful- und Rad-
wegen erlebbar gemacht werden. Topografie, Fluss- und Landschafts-
raum sowie Landwirtschaft sind bei der Planung von Frei- und Erholungs-
flachen zu berlcksichtigen. Dartber hinaus sollten Blickbeziehungen und
Aussichtspunkte, zum Beispiel in Form von Panorama-Wegen entlang der
Drumlin-Landschaften ermdglicht werden. Das Wegesystem sollte die
landschaftliche Umgebung mit dem Stadtkern verknipfen. AuRerdem
sollten weitere Zugange zur Argen ermoglicht werden, um den einzigar-
tigen Naturraum dieser Wildflusslandschaft fir die Menschen erlebbar
zu machen.

Empfehlung: Die Charakteristik des Landschafts- und Naturraums von
Tettnang muss in die Planungen einbezogen und fiir die Gesamtstadt

entwickelt werden.

102 Die malerische Landschaft um Tett-
nang sollte in die gesamtstadtische
Planung einbezogen werden.
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14. Stadtnischen & Terrassen

Tettnang verflgt Gber eine Vielzahl von untergenutzten Stadtnischen und
Terrassen. Im Rahmen von maéglichen Quartiersaufwertungen wird emp-
fohlen, diese zu definieren und gestalterisch aufzuwerten. Es gilt, die Auf-
enthaltsqualitat und Erholungsmaoglichkeiten auch in der zweiten Reihe
der Kernstadt zu qualifizieren. Die Ausflhrung als harter oder weicher
Platz muss je nach Standort und Nutzungsprofil festgelegt werden.
Empfehlung: Nischen und Terrassen miissen erlebbar gemacht und in

den dffentlichen Raum eingebunden werden.

103 Die Kernstadt verflgt tiber eine Viel-
zahl von Nischen und Terrassen, die
qualifiziert werden konnten.

| ®
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104 Der Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1997 mit der 2. Fortschreibung

in2011.
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15. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

In Kapitel 2 wird der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Tettn-
ang beschrieben. Die letzte Fortschreibung erfolgte 2011 mit der ersten
Anderung im Jahr 2014. Entsprechend der Analysen und Zielstellungen
des ISEKs wird deutlich, dass eine Fortschreibung bzw. Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes und die damit verbundene Anpassung an die
aktuelle Situation und die heutigen Zielstellungen notwendig sind. In der
Potenzialflachenanalyse des ISEKs konnte ein erster Eindruck von denk-
baren Flachenpotenzialen gewonnen werden.

Empfehlung: Der Fldchennutzungsplan sollte zeitnah neu aufgestellt

werden.

105 Die Potenzialflachenkarte stellt denk-
bare Potenzialflachen dar, die mit Hilfe
eines Potenzialflichenmanagements
und im Zuge eines FNP-Verfahrens
konkretisiert werden mussen.
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16. Potenzialflichenmanagement

Derzeit verflgt die Stadt Tettnang Uber zahlreiche Potenzialflachen, die
fr unterschiedliche Nutzungen entwickelt werden kénnten. Im Rahmen
des ISEKs wurden die groReren denkbaren Potenzialflachen zusammen-
gestellt und verortet. Die qualifizierte Beschreibung und Bewertung der
entsprechenden Potenzialflachen ist derzeit nicht méglich, da bei einem
GroRteil der Flachen zahlreiche Punkte ungeklart sind.

Empfehlung: Ein Potenzialflichenmanagement sollte eingefiihrt wer-

den.

106 Dem Areal an der SeestralRe wurde
auch beim Marktstand groRes Potenzi-

al zugesprochen.
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17. Potenzialflichenentwicklung SeestraRe

Neben zahlreichen Potenzialflachen, die in Kapitel 3 dargestellt wurden,
steht das Areal an der Seestrale/Schlossstrale fir die wichtigste
innerstadtische Potenzialflaiche mit besonderer stadtstruktureller
Bedeutung. Eine Teilbebauung des Areals mit geeigneten Nutzungen
und Nutzungskombinationen bei héchsten gestalterischen Anspriichen
konnte ein weiteres Aushangeschild der Stadt Tettnang werden.
Empfehlung: Eine Studie zur entsprechenden Konzeptfindung sollte er-
stellt werden.
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18. Tettnanger Innenentwicklungsmodell

Die stadtische Renaissance und Wiederbelebung der Innenstadt darf
nicht zu Verdrangungsprozessen fihren. Im Zuge der Entwicklung neuer
Wohnquartiere soll verstdrkt auf die Schaffung von glinstigen Mietwoh-
nungen gesetzt werden. Bauherren sollten einen bestimmten Anteil des
Bauvolumens fir Wohnungen und geférderten Wohnraum reservieren.
Ein Konzeptansatz zum "TIM" (Tettnanger Innenentwicklungsmodell)
liegt bereits vor.

Empfehlung: Das Tettnanger Innenentwicklungsmodell (TIM) sollte wei-

ter entwickelt und vom Gemeinderat beschlossen werden.

6.2 PROJEKTE OHNE VERORTUNG

19. Schaffung neuer Kindertageseinrichtungen

Im Rahmen des Kindertagesstattenentwicklungskonzepts von 2009 wur-
de der Bedarf fir weitere Kindertagesstatten identifiziert. Mittlerweile
ist die Anzahl der Kinder sogar hoher, als im Konzept von 2009 ange-
nommen wurde. Die Kindertageseinrichtungen sind somit bereits jetzt
voll ausgelastet. Gleichzeitig nimmt der Bedarf an Krippenplatzen weiter
zu und mit einer zusatzlichen Nachfrage nach Kinderbetreuung ist durch
den Zuzug von Flichtlingen und der Entwicklung von neuen Wohngebie-
ten zu rechnen.

Empfehlung: Mit der Suche nach geeigneten Standorten und Trégern fiir
weitere Kindertageseinrichtungen sollte begonnen werden.

107 Bezahlbarer Wohnraum ist entschei-
dend fir ein gerechtes und durch-
mischtes Stadtleben.
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108 Tettnanger Familien auf dem Spielplatz
im Schlosspark. Der Bedarf nach Kin-
dertagesstatten- und Krippenplatzen
wachst.
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20. Standort Lebensmittelvollversorger

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts wird ein moderner Le-
bensmittelvollversorger in Innenstadtlage zur Sicherung der innerstadti-
schen, fullaufigen Nahversorgung empfohlen. Das Einzelhandelskonzept
erkennt eine ortliche Systemltcke, die durch einen Lebensmittelvollver-
sorger geschlossen werden sollte. Dariiber hinaus kénnte ein solcher Ein-
zelhandelsstandort Anziehungspunkt und Frequenzbringer fir die Tettn-
anger Innenstadt sein.

Empfehlung: Die Standortfrage fiir einen neuen, modernen Lebensmit-
telvollversorger zur Sicherung der innerstédtischen Nahversorgung muss

gekldrt werden.

109 Neben dem vorhandenen Angebot be-
notigt die Tettnanger Innenstadt einen
modernen Lebensmittelvollversorger.
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110 Die Stadthalle ist in einem maroden
Zustand. Der Abriss erscheint unaus-
weichlich.
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111 Visualisierung der Karlstralle nach der
Sanierung.
Quelle: Biiro Gerhardt
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21. Neue Stadthalle

Die Tettnanger Stadthalle ist marode und in einem schlechten baulichen
Zustand. Eine Sanierung ist aufgrund der zu hohen Instandsetzungskos-
ten ausgeschlossen und eine weitere Doppelnutzung als Schulsport- und
Veranstaltungshalle kann nicht fortgefihrt werden. Ein neues Veranstal-
tungsforum, das multifunktionalen Raum fir verschiedenste Nutzungen
bietet, sollte geplant und gebaut werden. Tettnang benotigt einen repra-
sentativen und modernen Ort, der Begegnungen der Tettnanger Blrger-
schaft ermdéglicht und Raum fir verschiedenste Veranstaltungsformate
bietet.

Empfehlung: Die Standortentscheidung muss in den néchsten Jahren,
losgeldst von einem Neubau der Schulturnhalle, gefillt werden.

6.3 KONKRETE PROJEKTE

22. Sanierung KarlstraBe

Die KarlstralRe, als eine HauptgeschaftsstraRe der Stadt Tettnang, wird
aufgrund ihrer erheblichen Mangel im offentlichen Raum saniert und
umgestaltet. Die Sanierung umfasst Verbreiterung und Niveauanglei-
chung von Gehwegen, Erneuerung des StraRenmobiliars, Reduzierung
der Stellplatze, Verminderung des Durchfahrtsverkehrs und Verringerung
von Larm un hat zum Ziel, die Aufenthaltsqualitdt in der Karlstralle sig-
nifikant zu erhéhen. Die umgestaltete KarlstraRe wird zu einer erhebli-
chen Aufwertung der Tettnanger Innenstadt fiihren und den Einzelhan-
del qualifizieren. Mit der Fertigstellung der KarlstraRensanierung wird im
Dezember 2017 gerechnet.

112 Vorschlag einer Einbahnstralenrege-
lung fur die KirchstraRe.

Quelle: Ingenierbtiro ambrosius.blanke
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23. Testphase Einbahnregelung KirchstraBe

Mit einer Einbahnstraenregelung in der KirchstraRe wirden an der
Kreuzung Lindauer StraRe / Wangener StraRe weniger Autos in Richtung
Barenplatz fahren und somit die Rechtsabbiegespur in Richtung Wangen
nicht mehr blockieren. Mit einer abschnittsweisen Einbahnstrallenrege-
lung ist somit eine splirbare Verbesserung der Leistungsfahigkeit sowohl
am Knotenpunkt Lindauer Strale / Wangener StraRe als auch am Knoten-
punkt Lindauer StraRe / Martin-Luther StraRe zu erwarten. Durch eine
verminderte Verkehrsbelastung kdnnte darlber hinaus das stadtebauli-
che Potenzial des Barenplatzes erhoht werden.

Empfehlung: Nach Fertigstellung des KarlstrafSenumbaus sollte die Ein-

bahnstrafienregelung in einer halbjéhrigen Testphase erprobt werden.
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24. Verkehrsberuhigung Lindauer StraRe

Im Zuge der vorgeschlagenen Einbahnstrallenregelung fur die Kirch-
strale (Projekt 25) besteht die Moglichkeit einer Umgestaltung des
Strallenquerschnitts in der Lindauer StrafRe zwischen dem Knotenpunkt
Wangener StralRe und Barenplatz. Eine optische Ricknahme der reinen
Fahrflache fir den Kfz-Verkehr durch beidseitige 60 cm breite Rinnen-
platten flhrt zu einer Reduzierung bzw. Verstetigung der Fahrgeschwin-
digkeit. Am Knotenpunkt mit der OberhoferstraRe / SchaferhofstralRe
sollte die Errichtung eines Kreisverkehrs geprift werden.

Empfehlung: Die Lindauer Strafse kénnte durch einen Riickbau des Stra-
Benquerschnitts aufgewertet werden. Umgestaltungsmafsnahmen und
ein Kreisverkehr sollten geprtiift werden.

113 Vorschlag einer Fahrbahnverengung in
der Lindauer StraRe
Quelle: Ingenierbliro ambrosius.blanke
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25. Hangebriicke Badhiitten

Die denkmalgeschitzte FulRgdanger-Hangebricke Badhitten im Argental
ist derzeit gesperrt und muss saniert werden. Die Bricke ist ein wichtiger
Zugang zur Argen und verbindet die Ortsteile Unterlangnau und Laim-
nau. Eine Einigung mit den betroffenen Grundstickseigentiimern wurde
ausgehandelt und die Sanierung hat begonnen. Mit der Sanierung der
Briicke sollen auch die Uberlandstege erneuert werden und einen barri-

erefreien Zugang zur Briicke ermdglichen.

114 Die Hangebricke Badhiutten macht die
Argen erlebbar, muss aber dringend

saniert werden.
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26. Freibad Obereisenbach

Das Obereisenbacher Freibad muss saniert werden. Die noch aus den
1970er-Jahren stammende Technik des Freibads ist in die Jahre gekom-
men. Flir den weiteren Betrieb des Freibades ist eine Sanierung erfor-
derlich. In Zusammenarbeit der Stadtverwaltung Tettnang mit der Firma
Vaude als Betreiber wird ein Konzept erarbeitet, um die Sanierung und
den Betrieb wirtschaftlich zu halten.

Empfehlung: Auf Grundlage des erarbeiteten Konzeptes sollte ziigig mit

den Sanierungsarbeiten begonnen werden.

115 Die Technik des Freibads ist sanie-

rungsbedurftig.
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116 Der vorgeschlagene Standort fir eine
Soccer-Box neben der Argentalhalle.

| ©

00

®|

27. Soccer-Box Laimnau

Laimnau verflgt derzeit Gber wenige Spielflichen fir Kinder und Ju-
gendliche. Der zur Argentalschule gehorige Sportplatz wurde vor kur-
zem saniert und ist nun fiir die Offentlichkeit gesperrt. Eine Gruppe von
Schilern aus Laimnau hat aus dieser Situation heraus in Eigenregie ein
Konzept erarbeitet, das eine Soccer-Box neben der Argentalhalle vor-
sieht. Der Stadtverwaltung wurde ein komplettes Konzept zur Umsetzung
der Soccer-Box vorgelegt.

Empfehlung: Die Soccer-Box sollte unter Beteiligung der engagierten
Kinder und Jugendlichen realisiert werden. Ahnliche Initiativen in ande-

ren Ortsteilen werden begriifst.

117 Ein geeigneter Standort fir den

Sporthallenneubau befindet sich am
Manzenbergstadion.
Quelle: Biiro Gerhardt
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28. Neue Sporthalle Manzenberg

Im Rahmen der "Entwicklungsplanung Schulzentrum Manzenberg" wur-
den verschiedene Handlungsempfehlungen fir das Tettnanger Schulzen-
trum erarbeitet und mit Prioritdten versehen. Nach der Fertigstellung
des Lehrerbereichs am Montfortgymnasium befindet sich die neue Men-
sa mit Ganztagesbereich derzeit im Bau. Fir die kommenden Jahre sind
die nachsten Prioritdten die Errichtung einer neuen Sporthalle und die
Aufwertung der Freirdume rund um das Schulzentrum. Die neue Sport-
halle sollte keine Doppelnutzung aufweisen.

Empfehlung: Die Erneuerung der Sporthalle sollte getrennt von der Er-
richtung einer neuen Stadthalle betrachtet werden. Als Standort fiir eine
Sporthalle eignet sich das Areal am Manzenbergstadion.

118 Das Strallenbild der MontfortstraRe ist
gepragt durch ruhenden Verkehr und

eine beschadigte Pflasterflache.
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29. Sanierung des Quartiers MontfortstraBe / GrabenstraBe

Das Quartier wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs un-
tersucht und soll entsprechend der Karlstrale neu gestaltet werden. Die
Montfortstralle hat groRes Verbesserungspotenzial bei der Gestaltung
des offentlichen Raumes. Im Zusammenhang mit der Montfortstralle
sollte auch Uber eine Neugestaltung der Grabenstralle inklusive ihrer
Verbindungswege entschieden werden. Das Quartier um die Montfort-
strale liegt im Kernbereich des Untersuchungsgebiets der derzeit laufen-
den vorbereitenden Untersuchungen (VU) und wird in diesem Rahmen
detaillierter analysiert und bewertet.

Empfehlung: Bei der Umsetzung der Mafsnahme sollten die Ergebnisse

des Wettbewerbs "Sanierung Innenstadt" beriicksichtigt werden.
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30. Sanierung des Ehrenhofs des Schlossgartens und stadtischen
Vorbereiches

Die umfassende Sanierung des Neuen Schlosses wird zeitnah abgeschlos-
sen. Auf die Sanierungsarbeiten im und am Schloss folgt die Sanierung
des Ehrenhofs und des stadtischen Vorbereiches. Wesentliche Gestal-
tungselemente sind neue Bodenbeldge, Bepflanzung mit Hecken und
Blumen.

Empfehlung: Die Sanierung des Ehrenhofs sollte im rdumlichen Zusam-
menhang mit einer stddtebaulichen Aufwertung des Montfortplatzes,
Schlossgartens und des stddtischen Vorbereiches betrachtet werden.

119 Gestaltungsentwurf fir den Ehrenhof
Quelle: Biiro fir Architektur im
Freiraum
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31. Sanierung Schlossgarten

Der Schlossgarten des Neuen Schlosses ist die zentrale Frei- und Grin-
flache der Tettnanger Innenstadt. Der Garten weist jedoch Méangel in der
Gestaltung und seiner Aufenthaltsqualitat auf. Es bedarf einer umfassen-
den Neugestaltung der Parkzugdnge, des Spielplatzes, der Parkanlage
beziglich Wegeflihrung, Ausstattung und Gehdlzpflege sowie einer Neu-
ordnung der Stellplatze. Bei der Neugestaltung des Schlossgartens sollte
darUber hinaus die Potenzialfliche an der Seestralle mitbertcksichtigt
und in einen Ubergeordneten Rahmenplan fir den Schlossgarten integ-
riert werden.

Empfehlung: Ein stéddtebaulicher und freiraumplanerischer Rahmenplan

fiir den gesamten Schlossgarten sollte erstellt werden.

120 Die Zugénge zum Schlosspark sind we-
nig reprasentativ, das Mobiliar veraltet
und Einzelgebdude wie das SchieRhaus
stehen leer oder sind untergenutzt.
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32. Wohnungsbau "St. Anna Quartier"

Das Areal um die St. Anna Kapelle in Tettnang wird stadtebaulich ent-
wickelt, um den Tettnanger Wohnungsmarkt um genossenschaftliche
Mietwohnungen zu bereichern. Das entwickelte Quartier soll Lebens-
und Begegnungsraum fur Jung und Alt werden und durch ein Angebot
von vielfaltigen Unterstltzungsleistungen und Hilfen fir Menschen mit
Bedarf selbstbestimmtes Wohnen in unterschiedlichen Lebenslagen er-
moglichen. Fur die Umsetzung der quartiersorientierten Ziele werden die
Genossenschaften mit der Stadt Tettnang, der katholischen Kirchenge-

meinde Sankt Gallus sowie der Stiftung Lebenau kooperieren.

@
LE=

Lindaver Stafe 50.54 o

121 Stadtebaulicher Entwurf St. Anna
Quartier.
Quelle: Gerhard Janasik
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122 Nutzungskonzept der geplanten stad-

tebaulichen Entwicklung.

Quelle: Stadt Tettnang

(3]

(6]

33. Wohnungsbau Entwicklungskonzept Diakonie Pfingstweid
Aufgrund des neuen Inklusionsgesetzes ist die Diakonie Pfingstweid auf-
gefordert, ihr gesamtes Quartierskonzept weiter zu entwickeln. Vorge-
sehen ist hier neben einem differenzierten Wohnangebot fir Menschen
ohne und mit Behinderung eine Vielfalt an Moéglichkeiten zur Beschafti-
gung sowie fur Bildung, Freizeit und Sport. Geplant ist eine kleinteilige
Wohnbebauung, ein Kindergarten, ein Sportplatz sowie die Erweiterung
der Diakonie durch drei Fachpflegehduser. Neben der Neubebauung sol-
len auch die bestehende Gebdude saniert werden.

Empfehlung: Das Entwicklungskonzept der Diakonie Pfingstweid sollte
zligig weiterentwickelt werden. Eine stddtebauliche Mehrfachbeauftra-
gung wiirde der Qualitétssicherung dienen.

123 Stadtebaulicher Entwurf fir das Rams-

bach Quartier.

00

®

34. Wohnungsbau Ramsbach Quartier

Fir die Potenzialfliche am nordwestlichen Stadtrand von Tettnang ist
angesichts des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen eine bauliche
Verdichtung durch Geschosswohnungsbau vorgesehen. Der stadtebau-
liche Entwurf sieht eine Bebauung von sieben Mehrfamilienhdusern mit

insgesamt ca. 140 Wohnungen unterschiedlichsten Zuschnitts vor.

124 Die Flache nordlich der Hermann-
strale ist im FNP als Wohnbauflache

dargestellt.

00

0@

35. Wohnungsbau HermannstraRe Nord

Die Flache nordlich der Hermannstralie stellt ein erhebliches stadtebauli-
ches Entwicklungspotenzial dar. Die Potenzialflache bietet Raum fir drin-
gend bendtigten Wohnraum in Zentrumsnahe und kénnte sich zu einem
attraktiven, innerstadtischen Quartier mit gemischten Wohneinheiten
entwickeln. DarUber hinaus kann die Flache Platz fir den Neubau des
Loreto-Kindergartens bieten. Verschiedene Grundstickseigentiimer so-
wie laufende Pachtvertrage stellen die Planung und Entwicklung noch vor
zu l6sende Herausforderungen.

Empfehlung: Die Fldche sollte zeitnah entwickelt werden.
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36. Wohnungsbau Ackermannsiedlung

Die Potenzialflichenanalyse hat dem Ortseingang der Kernstadt stdlich

der SeestraRRe ein erhebliches Entwicklungspotenzial zugesprochen. Mit

einer Bebauung der Ackermannsiedlung besteht die Moglichkeit, ein

zentrumsnahes und urbanes Wohnquartier zu entwickeln und eine Er-

weiterung der Kernstadt zu ermdglichen. Im Zuge der Erweiterungsplane

missen Eigentiimergesprache gefiihrt und Abstimmungen mit dem Ge-

meinderat getroffen werden. Darauf aufbauend mussen die Rahmenbe-

dingungen fir das Bauleitplanverfahren festgelegt werden. 125 Abgrenzung der Potenzialfliche Acker-

Empfehlung: Das stddtebauliche Konzept der Ackermannsiedlung sollte mannsiediung.

optimiert und umgesetzt werden. I 1314 (8]

37. Wohnungsbau am Linde-Areal

Als Ergebnis erster Abstimmungen konnten Rahmenbedingungen fir eine
Bebauung definiert werden. Die Stadt Tettnang strebt ein Bauleitplanver-
fahren flr das Areal an. Fir den Bereich ist eine typologisch gemischte
Wohnbebauung angedacht mit einer Mischung aus Mietwohnungen, so-
zial geférderten Wohnungen, Doppelhdusern sowie Einfamilienhdusern.
Empfehlung: Ein stéddtebauliches Konzept fiir das Linde-Areal sollte er-

stellt werden. 126 Das Gelande des Linde-Areals im
Ortsteil Kau.

38. Wohnungsbau "Hinter den Ranken"

Der Ortsteil Kau benotigt Wohnbauflachen und die Flache "Hinter den
Ranken" eignet sich hervorragend fur eine Wohnbebauung von Einfami-
lien- sowie Doppelhdusern.

Empfehlung: Ein stéddtebauliches Konzept sollte erstellt werden.

127 Die unbebaute Flache "Hinter den
Ranken" im Ortsteil Kau.

| (3] (6]
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6.4 ZEITRAUME ZUR UMSETZUNG DER
PROJEKTE

Die hier aufgefihrte Projektsammlung sowie der Entwurf von mogli-
chen Zeitrdumen der Umsetzung sind ein Vorschlag aus Sicht der ISEK-
Lenkungsgruppe. Tatsdchliche Projektumsetzungen mit entsprechen-
den Umsetzungszeitrdumen mussen zu gegebener Zeit fir alle Projekte
einzeln vom Gemeinderat beschlossen werden. Das ISEK beschreibt ein
Umsetzungsszenario aus heutiger Sicht. Zukinftig kdnnen auf Basis der
Projektsammlung zusatzliche Projekte aufgenommen und die Umset-
zungszeitraume neu definiert werden. Auch eine Anderung oder Entfer-
nung von Projekten aufgrund von veranderten Rahmenbedingungen ist
moglich. Trotzdem bleiben die hier aufgefihrte Projektsammlung sowie
die entworfenen Zeitraume zur Umsetzung der Projekte eine wichtige
Hilfestellung fur Verwaltung und Gemeinderat und kann kontinuierlich

fortgeschrieben werden.

6.5 AUSBLICK

Die Herausforderung fir die Stadt Tettnang besteht nach Beschluss des
ISEKs darin, die genannten strategischen Projekte zu erarbeiten sowie die
konkreten, benannten Projekte umzusetzen.

Hierbei dient die Ubersicht zu den vorgeschlagenen Projektumsetzungs-
zeitraumen als Orientierung. Demzufolge sollten Verwaltung und Ge-
meinderat zUgig eine handhabbare Anzahl an Projekten abstimmen und
per Beschluss in die Realisierungsphase tbertragen.

Hierbei ist darauf zu achten, stets ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
strategischen Konzepten und konkreten Projekten zu wahren, so dass
eine kontinuierliche Weiterarbeit an der stadtebaulichen Gesamtent-

wicklung Tettnangs auch in den nachsten Jahren moglich bleibt.

Das ISEK ist eine strategische Gesamtkonzeption fir die Stadt Tettnang
und benennt einen Umsetzungszeitraum bis zum Jahr 2030. Es stellt eine
Konzeption dar, die unter Berlcksichtigung vergangener Entwicklungen
und Aufnahme der derzeitigen Situation bei Einbeziehung amtlicher
Prognosen entwickelt wurde. Welche Aufgaben die tatsachliche kinfti-
ge Stadtentwicklung mit sich bringen wird, kann niemand vorhersagen,
insofern bleibt nur, das ISEK sowie seine Ziele und Projekte kontinuierlich
zu qualifizieren und bei Bedarf fortzuschreiben.

Teil eines gelebten ISEK-Prozesses ist es auch, sich kontroversen Debat-
ten Uber zu beginnende strategische Konzepte, umzusetzende Projekte
und geeignete Standorte fur notwendige Nutzungen konstruktiv zu stel-
len und den Entwicklungsbedarfen der Einwohnerinnen und Einwohner
sowie der Gdste Tettnangs gerecht zu werden.
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Gruppe

MaRnahmen

bereits begonnen 1 Vorbereitende Untersuchungen
2 Neugestaltung Internetauftritt
4 Sondernutzungssatzung
5 Werbeanlagensatzung Innenstadt
9 Larmaktionsplan
8 Beleuchtungskonzept
10  Umsetzung Radwegekonzept
22 Sanierung KarlstraRe
25  Hangebricke Badhitten
A — kurzfristig 3 Marke Tettnang weiterentwickeln
6 Gestaltung offentlicher Raume
12 Tourismuskonzept
15  Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
16  Potenzialflaichenmanagement
19  Schaffung neuer Kindertageseinrichtungen
20  Standort Lebensmittelvollversorger
23 Testphase Einbahnregelung KirchstralRe
24 Verkehrsberuhigung Lindauer StraRe
26  Freibad Obereisenbach
27  Soccer-Box Laimnau
28  Neue Sporthalle Manzenberg
32 Wohnungsbau "St. Anna Quartier"
34 Wohnungsbau Ramsbach Quartier
B — mittelfristig 7 Gestaltungsfibel/Satzung/Beirat
11  Integriertes Mobilitdtskonzept
13 Wege - Landschaft - Panoramen
14 Stadtnischen & Terrassen
18  Tettnanger Innenentwicklungsmodell
21 Neue Stadthalle
29  Sanierung des Quartiers MontfortstrafRe / GrabenstraRRe
30  Sanierung des Ehrenhofs des Schlossgartens und stadtischen Vorbereichs
35  Wohnungsbau HermannstraRe Nord
36  Wohnungsbau Ackermannsiedlung
37  Wohnungsbau am Linde-Areal
C — langfristig 17  Potenzialflachenentwicklung Seestrafe
31  Sanierung Schlossgarten
33 Wohnungsbau Entwicklungskonzept Diakonie Pfingstweid
38  Wohnungsbau "Hinter den Ranken"
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