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OBERSTE DENKMALSCHUTZBEHORDE

Wirtschaftsministerium Baden-Wurttemberg
Theodor-Heuss-Strafle 4

70174 Stuttgart

Telefon 0711/123-0
www.wm.baden-wuerttemberg.de

HOHERE DENKMALSCHUTZBEHORDEN

Regierungsprasidium Stuttgart
Ruppmannstrafie 21

70565 Stuttgart

Telefon 0711/904 -0
www.rp-stuttgart.de

Regierungsprasidium Karlsruhe
Markgrafenstrafie 46

76133 Karlsruhe

Telefon 0721/926-0
www.rp-katlsruhe.de

Regierungsprasidium Freiburg
Bissierstrafle 7

79114 Freiburg im Breisgau
Telefon 0761/208-0
www.rp-freiburg.de

Regierungsprasidium Tubingen
Konrad-Adenauer-Strafle 20
72072 Tubingen

Telefon 07071/757-0
www.rp-tuebingen.de

UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDEN

www.denkmalpflege-bw.de

Untere Denkmalschutzbehorden sind die Unteren Baurechtsbehorden

der Gemeinden bzw. der Landratsamter. Ein aktuelles Verzeichnis

finden Sie unter:
www.wm.baden-wuerttemberg.de
Themenbereich Infrastruktur-
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Weitere Informationen finden Sie auch unter
www.denkmalpflege-bw.de

Kulturdenkmale
Steuerliche Vorteile

Baden-Wiirttemberg

WIRTSCHAFTSMINISTERIUM



DAS EINKOMMENSTEUERGESETZ SCHAFFT DIE GESETZLICHEN GRUNDLAGEN

Zur Forderung denkmalpflegerischer Mafinahmen konnen Sie als
Denkmaleigentimer steuerliche Vergunstigungen in Anspruch neh-
men. Nach den §§ 7i, 10f, 11b und 10g des Einkommensteuergesetzes
(EStG) gibt es besondere Absetzungsmoglichkeiten fir Ausgaben, die
bei Mafinahmen an Kulturdenkmalen entstanden sind.

Dies besagen die Paragraphen im einzelnen:

§7i EStG: Erhohte Absetzung der Herstellungskosten bei Baudenkma-
len, die zu Einkunften fihren (Vermietung, Verpachtung, gewerbliche
Nutzung usw.).

§10f EStG: Steuerbegiinstigung fir Herstellungskosten und Erhal-
tungsaufwendungen an eigen bewohnten Kulturdenkmalen.

§11b EStG: Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Baudenk-
malen, die zu Einktnften fihren.

§10g EStG: Steuerbegunstigung fir schutzwurdige Kulturguter, die
weder zur Einkunftserzielung noch zu eigenen Wohnzwecken genutzt
werden.

Unter bestimmten Voraussetzungen konnen auch Aufwendungen

fur gartnerische und bauliche Anlagen, Mobiliar, Kunstgegenstinde,
Sammlungen und Archive im Privatbesitz steuerbegunstigt sein.

DIESE BEHORDEN SIND ZUSTANDIG

Fur die Inanspruchnahme der Vergiinstigungen ist die Vorlage einer
Bescheinigung bei dem zustindigen Finanzamt erforderlich.

In Baden-Wirttemberg sind die unteren Denkmalschutzbeh6rden
(Bescheinigungsbehorde) fur die Erteilung der Bescheinigungen nach
den §§ 7i, 10f und 11b EStG zustindig.

Lediglich die Bescheinigungen nach § 10g EStG werden durch das
jeweilige Regierungsprasidium erteilt.

HIER ERFAHREN SIE MEHR

Die ,Richtlinien fur die Erteilung von Bescheinigungen nach den

§§ 7i, 10f und 11b EStG sowie nach § 10g EStG“ vom 02. 12. 2005
(Bescheinigungsrichtlinien — Denkmalschutz) enthalten nihere Aus-
fihrungen zum Bescheinigungsverfahren und die entsprechen-den
Antragsformulare.

Diese stellen wir Ihnen als pdf-Dokument zum download zur Verfa-
gung:

www.wm.baden-wuerttemberg.de

Themenbereich Infrastruktur-Denkmalschutz und Denkmalpflege-
Denkmalférderung durch Steueretleichterungen

Die Richtlinien weisen u. a. darauf hin, welche Kosten unter welchen
Voraussetzungen anerkennungsfahig sind.

WIE HOCH IST DIE STEUERVERGUNSTIGUNG?

Der Denkmaleigentiimer kann die Kosten fir Renovierung und Res-
taurierung von Kulturdenkmalen uber mehrere Jahre verteilt erhoht
absetzen. Die Hohe und Dauer der Absetzung ist abhingig von der
jeweiligen Bestimmung im EStG.

Bei eigen bewohnten Kulturdenkmalen beispielsweise kdnnen die
Sanierungsaufwendungen am Gebdude im Jahr des Abschlusses der
Baumafinahme und in den folgenden neun Jahren jeweils bis zu 9 %
wie Sonderausgaben abgezogen werden.

Weitere Ausktnfte erhalten Sie vom Finanzamt oder den Angehori-
gen der Steuer beratenden Berufe.

DIES MUSSEN SIE FUR EINE BESCHEINIGUNG BEACHTEN

¢ Das Gebiude (oder Gebiudeteil) muss vor Beginn der Bauar-
beiten gemif §§ 2, 12 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als Kul-
turdenkmal (Einzeldenkmal, Teil einer Sachgesamtheit) dem
Denkmalschutz unterliegen oder gem. §19 DSchG Bestandteil
einer geschutzten Gesamtanlage sein.

¢ Die Mafinahme muss vor Beginn mit der Bescheinigungsbehdrde
abgestimmt werden, ebenso neue Fragestellungen oder Abwei-
chungen von der urspringlichen Planung wahrend der Durchfih-
rung.

¢ Die Maflinahmen fur die Erhaltung und / oder eine sinnvolle
Nutzung des Kulturdenkmals missen erforderlich sein. Die Fest-
stellung der ,Erforderlichkeit” erfolgt grundsatzlich durch die
Bescheinigungsbehorde.

WELCHE AUFWENDUNGEN SIND STEUER BEGUNSTIGT?

Sie konnen grundsitzlich alle Aufwendungen fiir Arbeiten, die zur
Erhaltung des Kulturdenkmals und zu seiner sinnvollen Nutzung er-
forderlich sind, absetzen. Welche Aufwendungen konkret begiinstigt
sind, kann nur im Einzelfall beurteilt werden.

Bei den jeweiligen Abschreibungsméglichkeiten ist zwischen Herstel-
lungskosten und Erhaltungsaufwand zu unterscheiden.

Herstellungskosten liegen dann vor, wenn das Gebdude nach dem
Erwerb tber seinen bisherigen Zustand hinaus wesentlich verbessert
oder erweitert wird.

Zu den Erhaltungsaufwendungen gehoren Kosten fur die laufende
Instandsetzung des Baudenkmals.

Ob es sich bei den Ausgaben um sofort abzugsfihige Erhaltungsauf-
wendungen oder nur um Uber einen lingeren Zeitraum absetzbare
Anschaffungs- oder Herstellungskosten handelt, entscheiden die
Finanzamter.

Generell sind nur tatsichlich angefallene Ausgaben bescheinigungs-
fahig. Eigenleistungen, unentgeltliche Fremdleistungen, Wertverluste
usw. sind steuerlich nicht anerkennungsfihig.

DAS IST AUCH NOCH WICHTIG

¢ Anschaffungskosten im Zusammenhang mit dem Erwerb eines
Baudenkmals sind nur insoweit steuerlich beginstigt, als sie auf
Sanierungsmafinahmen entfallen, die nach Abschluss des Kauf-
vertrages durchgefiihrt werden. Nicht begunstigt sind dagegen die
Anschaffungskosten fir den Erwerb der Altbausubstanz.

e Mafinahmen zur Nutzungserweiterung (Dachgeschossausbau,
Anbau usw.) kénnen in der Regel nicht bescheinigt werden. Aus-
nahmen sind denkbar, wenn die Aufwendungen zur sinnvollen
Nutzung unerlisslich sind und ohne sie eine denkmalgemifle
Nutzung objektiv ausgeschlossen ist.

e Aufwendungen fuir eine sinnvolle Umnutzung eines nicht mehr
genutzten Fabrikgebiudes oder landwirtschaftlichen Gebdudes
sind in der Regel dann bescheinigungsfahig, wenn die historische
Substanz und die Denkmal begriindenden Eigenschaften erhalten
werden und die Ausnutzung des Baukorpers, der Riume und
Flichen sich der Denkmaleigenschaft des Gebaudes unterordnet.

¢ Wenn Sie Nutzungserweiterungen und Umnutzungen Ihres
Baudenkmals beabsichtigen, empfiehlt es sich, das zustindige
Finanzamt bereits in das Abstimmungsverfahren mit der Beschei-
nigungsbehorde einzubeziehen. Damit erlangen Sie frihzeitig
Klarheit Gber den Umfang der steuerlichen Begunstigung der
beabsichtigten Mafinahmen.

e Werden Bautriger, Baubetreuer oder Generalunternehmer mit der
Durchfithrung der Mafinahme beauftragt, ist die notwendige Pri-
fung der Einzelleistungen nur moglich, wenn der Antragsteller die
spezifizierten Originalrechnungen der Handwerker, Subunterneh-
mer und Lieferanten an den Bautriger, Baubetreuer oder Gene-
ralunternehmer vorlegt. Uber die Vergiitungen fiir seine eigenen
Leistungen muss er einen detaillierten Einzelnachweis erbringen.

e Erforderlich ist vor allem die Vorlage aller detaillierten Schluss-
rechnungen bei der Bescheinigungsbehdrde. Pauschalrechnungen,
Abschlagzahlungen und Kostenvoranschlige sind nicht anerken-
nungsfihig.

o Uber weitere steuerliche Vergiinstigungen, beispielsweise bei der
Erbschafts- und Schenkungssteuer oder der Grundsteuer informie-
ren die zustindigen Finanzbehorden.



